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Il OPIS TECHNICZNY
1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- zlecenie Inwestora
- mapa geodezyjna
- ogledziny i pomiary obiektu

2. PRZEDMIOT INWESTYCIJI

Przedmiotem opracowania jest remont dachu na budynku mieszkalnym wielorodzinnym kat. XIll
przy ul. Dworcowej 23 w Zielonej Goérze. Nie zmienia sie uktadu konstrukcyjnego w obiekcie ani jego
sposobu uzytkowania.

3. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE

Dziatka oznaczona numerem 73 pofozona jest w zwartej zabudowie miejskiej i zabudowana budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym w zabudowie blizniaczej. Teren ptaski, utwardzony czesciowo betonem,
zagospodarowany zieleniq.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE

Zagospodarowanie budynku i terenu bez zmian. Remont dotyczy jedynie wymiany pokrycia dachowego na
podobne do istniejgcego i nie powoduje zadnych zmian funkcjonalnych, programowych, oraz parametréw i
danych technicznych takich jak powierzchnia zabudowy, kubatura, gabaryty budynkéw, dlugosé, szerokosé,
wysokosci gzymsdw, okapodw, kalenic. Projektowany remont nie zmienia dostosowania obiektu do krajobrazu
i otaczajqcej zabudowy.

4a. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Budynek zajmuje dziatke nr 73. Projektowany remont dachu obejmie przedmiotowq dziatke nr 73. Obszar
oddziatywania nie wykracza poza granice dziatki objetej inwestycjq nr 73.

Numer ewidencyjny dziatki Podstawa formalno-prawna wigczenia Uwagi
do obszaru objetego oddziatywaniem

Obszar trwaty oddziatywania na
Ustawa z dnia 13 lutego 2020 roku o zmianie

ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2020 poz. 471). budowlany z dachem bedgcym

73 dziatke, na ktérej usytuowany jest obiekt

przedmiotem remontu.

5. OCHRONA KONSERWATORSKA TERENU

Nieruchomos$é znajduje sie poza strefami ochrony konserwatorskiej Miasta Zielona Géra. Budynek nie figuruje
w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

6. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Przedmiotowa inwestycija nie ma negatywnego wptywu na S$rodowisko (drzewostan, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne) i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sqgsiednie. Nie wystqgpi
emisja szkodliwych hataséw, wibracji oraz zanieczyszczen pytowych, gazowych i ptynnych.


oem
Przekreślenie


7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Budynek mieszkalny niski zalicza sie do kategorii ZL IV zagrozenia ludzi i klasy D wg Rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690) z pézn. zmianami. Strefa pozarowa nie przekracza 1000
m2. Wszystkie elementy powinny byé nierozprzestrzeniajgcymi ognia (NRO). Prace budowlane nalezy
wykonywaé¢ i odebra¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdét budowlano-
montazowych, sztukq budowlang, zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP. Projektowany remont
dachu nie zmieni warunkéw ochrony przeciwpozarowej.

8. FORMA, FUNKCJA | PODSTAWOWE ELEMENTY OBIEKTU

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym, nakrytym dachem
mansardowym, ustawionym kalenicowo do ulicy. Rok budowy — przed 1939. Sciany zewnetrzne murowane z
cegly ceramicznej. Jedna klatka schodowa. Stropy wewnetrzne ceramiczne i drewniane. Dach drewniany
kopertowy kryty dachéwkq ceramicznq karpiéwkq ,,w koronke” w kolorze czerwonym, cze$é¢ wyremontowana
w latach poprzednich ,,w tuske” w kolorze czerwonym. Kominy ponad dachem murowane z cegty ceramicznej,
czesciowo z wyprawq tynkarskq.

Dane liczbowe budynku:

e budynek mieszkalny wielorodzinny - kat. XIlI

e powierzchnia uzytkowa mieszkalna — 230,00 m?2
e  powierzchnia vzytkowa ustugowa — 0,00 m?

o  kubatura — 1.300,00 m3

e powierzchnia zabudowy — 128,00 m?

o  wysoko$é catkowita— 12,00 m

e dlugos¢— 11,20 m

o szerokos¢—11,80m

Budynek ma zapewnione podtqczenie do mediéw takich jak zasilanie energetyczne, wodociqg, kanalizacja,
gazociqg i linia telefoniczna.

IV Opis kolorystyki budynku

Pokrycie dachowe z maszynowej dachéwki karpidowki w kolorze naturalnej czerwieni. Elementy drewniane
w kolorze brgzowym. Obrébki blacharskie oraz wytazy kominiarskie z blachy ocynkowanej. Kominy z cegty

ceramicznej czerwonej, czesciowo z wyprawgq tynkarskq naturaing.
V Opis robét do wykonania w ramach remontu dachu

Celem inwestycji jest remont dachu, w ktérego zakres wchodzi wymiana pokrycia na nowe z dachéwki
karpidéwki ,w koronke” wraz z pracami towarzyszgcymi, przemurowanie gtowic kominowych, wymiana
wytazéw kominiarskich, wymiana obrébek blacharskich — Rys. 2. Pozostate elementy budynku nie sq objete
niniejszym opracowaniem.

Istniejgcy dach drewniany konstrukeji krokwiowo-jetkowej kryty dachéwkq karpidéwkq ,w koronke”,
fragmentarycznie w ramach naprawy zostat pokryty ,w tuske”. Pokrycie jest w srednim stanie technicznym,
nieszczelnosci powodujq zaciekanie wéd opadowych do wnetrza budynku. Wiezba w dobrym stanie
technicznym, jednakze zaleca sie jej oczyszczenie i zabezpieczenie. Na taceniv wystepujq miejsca
zaatakowane przez grzyb, co kwalifikuje je w 100% do wymiany. Wymiary istniejqce wiezby: krokwie
12x13 cm w $rednim rozstawie 85 cm, ptatwie i stupy 13x13 cm, taty 5x3,5 cmw rozstawie 29 cm.



Remont dachu obejmuje wymiane istniejqcej karpiéwki na nowq dachéwke ceramicznq karpidwke ,w
koronke” w kolorze naturalnej czerwieni. Na szczytach przewiduje sie zastosowanie systemowej dachéwki
krawedziowej. Planowane do wymiany sq trzy wytazy kominiarskie: blaszane wytazy przedwojenne na
nowe wylazy drewniane typu Fenstro B300, ktérych wymiar 45x73 cm nie wymaga zmiany wielkosci
istniejgcych otworéw w potaciach dachowych.

45 cm

wytaz dachowy Fenstro B300 kolor szary

Projektuje sie oczyszczenie wiezby dachowej i zabezpieczenie jej przed owadami, grzybami i ogniem np.
Fobosem M-4. Czyszczenie drewna wykonaé szczotkami ryzowymi lub innymi o naturalnym twardym wiosiu.
Nie zaleca sie szczotek drucianych ze wzgledu na podnoszenie widkien oraz mozliwos¢ uszkodzenia drewna.
Obrébki blacharskie wykonaé nowe z blachy tytan-cynk gr. 0,60 mm. Krokwie zabezpieczyé foliq dachowq.
Nalezy zastosowaé membrane systemowq zaleznq od parametréw dachéwki, a w szczegdlnosci
charakterystycznego dla wybranego producenta dachéwki nachylenia dopuszczalnego. Wybér typu
membrany powinien byé potwierdzony danymi od wybranego producenta w zakresie dopuszczalnego kqta
nachylenia potaci. Wybdér ma istotny wplyw na ostatecznq szczelnos¢ dachu. Do wykonania nowego
pokrycia nalezy zastosowaé dachéwke ceramicznq karpiéwke gtadkq w kolorze naturalnej czerwieni. Zaleca
sie zastosowanie dachéwki znanego i sprawdzonego producenta, ktéry udziela kilkudziesiecioletniej
gwarancji na swoje produkty. Rozstaw osiowy i rozstaw tat nalezy dostosowaé do wybranego rodzaju
pokrycia. Wybrany system, producent pokrycia dachowego winien posiadaé dachéwki specjalne kalenicowe,
ggsiory, szczytowe, wentylacyjne, ze stopniami oraz komplet akcesoriéw i dodatkéw (tasmy uszczelniajgce,
membrany, pfotki i materiaty pomocnicze do wykonania kompletnego pokrycia). Materiaty winne mieé
aprobaty techniczne, certyfikaty zgodnosci i deklaracje producenta. Odbiér robdt winien uwzgledniaé
kontrole jakosci materiatéw oraz kontrole prawidtowosci wykonanych prac, ewentualnie zapisy w dzienniku
budowy, protokoty badan i odbioréw.

Dachoéwka karpiowka:

wymiary [cm] - 38,0 x 18,0
orientacyjny ciezar dachéwki [kg] - 1,6
minimalny kat nachylenia- 30°/ 24°
kolor — czerwien klasyczna

faktura - gtadka



Docieplenie potaci dachowych mansardowych przy mieszkaniv matami wetny mineralnej lub szklanej grubosci
10 cm wraz z utozeniem folii paroizolacyjnej.

Wymiana rynien $rednicy 15 cm i rur spustowych srednicy 11 cm na nowe z blachy tytan-cynk 0,60 mm.
Pozostate obrébki takie jak pasy rynnowe, obrébki koszy, kominéw i opierzenia z blachy tytan cynk gr. 0,60
mm.

Przemurowanie trzech gtowic kominowych cegtq ceramicznqg petnq czerwien naturalna wraz z wyprawq
tynkarskq z drobnoziarniste] zaprawy wapiennej naturalnej. Dwie wysuniete gérne warstwy cegiet
ceramicznych petnych w kolorze czerwonym lub zéttym.

Montaz tawy kominiarskiej ocynkowanej i pomalowanych proszkowo dlugosci 5,0 mb.

KOLORYSTYKA

- pokrycie ceramiczne — dachéwka w kolorze naturalnej czerwieni

- kominy — wyprawa tynkarska w kolorze naturalnym, zwienczenie z cegty czerwonej lub zéttej
- obroébki blacharskie — blacha tytan-cynk patyna naturalna

- tawa kominiarska — szary Eisengrau RAL 7011

- wytazy kominiarskie — szary Eisengrau RAL 7011

- elementy drewniane — brgz RAL 8028



VI Dokumentacja fotograficzna

1 Fot. 1. Elewacja budynku od strony ul. Dworcowej 1 Fot. 2. Elewacja boczna weijiciowa od ul. Klonowej

1 Fot. 3. Elewacja ogrodowa 1 Fot. 4, 5. Pokrycie dachowe



VIl CZESC RYSUNKOWA



VIl INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
| OCHRONY ZDROWIA

Nazwa i adres obiektu budowlanego:

budynek mieszkalny wielorodzinny kat. Xl

ul. Dworcowa 23, 65-001 Zielona Géra, dziatka ewid. nr 73, obreb 0018,
jedn. ewid. 086201.1_0019 Miasto Zielona Géraq,

Inwestor (nazwa i adres):

Miasto Zielona Géra, ul. Podgérna 22, 65-424 Zielona Géra

Kursko, 12 marca 2025 r.



Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 13 lutego 2020 roku o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020
poz. 471), Rozporzqdzenie Min. Infrastruktury 1126 z 23.06.2003 Dz. U. 120 z 10.07.2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych.

1. Zakres robét dla zamierzenia budowlanego to roboty przygotowawcze, roboty pokrywcze, roboty murarskie,
roboty porzqdkowe.

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z projektem montazu opracowanym przez wykonawce robét pod
nadzorem uprawnionego kierownika budowy. Teren budowy oznakowaé i ogrodzié.

2. Istniejqce obiekty budowlane — miejska zabudowa mieszkalna i ustugowa przy ul. Dworcowej i Klonowe;.
3. Elementy zagospodarowania dziatki stwarzajgce zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi — nie wystepujq.

4. Przewidywane zagrozenie wystepujgce podczas realizacji robét to prace na wysokosci powyzej 5 m, ktére nalezy
wykonywaé zgodnie z wytycznymi Rozp. 9 w/w Rozporzqdzenia BHP.

Informacje dotyczqce przewidywanych zagrozen wystepujqcych podczas realizacji robét, okreslajgce skale i rodzaje
zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia:

- urazy podczas robét rozbiérkowych — mogq wystqpié¢ w obrebie catego budynku w poczqtkowym okresie budowy,
- mozliwos¢ upadku z wysokosci — mogq wystqpi¢ w obrebie catego budynku w catym okresie budowy,

- porazenie prqdem elektrycznym podczas pracy elektronarzedzi — mogq wystqpi¢ w obrebie catego budynku w
catym okresie budowy,

- urazy poprzez tnqgce i wirujgce elementy maszyn i urzqdzen — mogq wystqpié w obrebie catego budynku w catym
okresie budowy,

- oparzenia i urazy podczas prac spawalniczych — mogq wystqpi¢ w obrebie calego budynku w catym okresie
budowy,

- spadajqce materiaty i narzedzia — mogq wystqpi¢ w obrebie catego budynku w catym okresie budowy,

- urazy podczas transportu i roztadunku materiatéw budowlanych — mogq wystqpi¢ w obrebie catego budynku w
catym okresie budowy,

- mozliwosé upadku elementéw przenoszonych i montowanych dzwigiem — mogq wystqpi¢ w obrebie catego budynku
w catym okresie budowy,

- zagrozenie wybuchem przy pracach zwigzanych z uzyciem urzqdzen zasilanych gazami — mogq wystqpi¢ w obrebie
catego budynku w catym okresie budowy,

- zagrozenie zatruciem oparami srodkéw chemicznych — mogq wystqpié w obrebie poddasza w koncowym okresie
budowy.

Budynek w trakcie prowadzenia robdét remontowych bedzie uzytkowany przez mieszkancéw. Nalezy zwrécié
szczegdlng uwage na wilasciwe zabezpieczenie wejs¢ do budynku, przylegtych do budynku chodnikéw i dojazdu.
Ponadto nalezy zwréci uwage na wystajgce poza obrys dachu daszki. Inne przewidywane zagrozenia to mozliwoscé
wystgpienia ztych warunkéw atmosferycznych: opadéw deszczu, é$niegu, wyladowan atmosferycznych, wiatréw o
predkosci powyzej 10 m/s zaréwno w trakcie wykonywania robét jak i przewidzianych przerw w pracy.

5. Informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsc prowadzenia robét budowlanych, stosownie do rodzaju zagrozenia -
tablice:

- informacyjna budowy
- uwaga niebezpieczenstwo

- nieupowaznionym wstep wzbroniony



- uwaga prace na wysokosci

Nalezy wyznaczyé strefe niebezpieczenistwa i ogrodzié¢ teren budowy. Oznaczyé strefy niebezpieczne, zagrozone
spadaniem przedmiotéw, ustawiajgc bariery ochronne, ostony, tasmy ostrzegawcze w przepisowych odlegtosciach od
budynku oraz rozmieici¢ tablice ostrzegawcze. Wejicia do budynkéw oraz przejicia w strefie zagrozonej
zabezpieczyé daszkami ochronnymi z materiatu dostatecznie wytrzymatego na przebicie przez spadajqce przedmioty.
Daszki winny by¢ nachylone pod kqgtem 45° w kierunku zrédta zagrozenia, wysokos¢ daszkéw min. 2,40 m, szerokos¢
co najmniej o 1 m od szerokosci przejsicia.

6. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikdéw, $rodkéw  technicznych i organizacyjnych
zapobiegajqcych niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych:

- pracownicy powinni stosowaé srodki ochrony indywidualnej, odziez roboczq, obuwie robocze, rekawice ochronne,
maski przeciwpylowe, hetmy i dodatkowe srodki ochrony osobistej, np. uprzeze w przypadku pracy na wysokosci
(nalezy zastosowaé pasy lub szelki bezpieczenstwa z krétkimi linami umocowanymi do statych elementéw
konstrukcyjnych lub lin asekuracyjnych albo prace wykonywaé z pomostéw otoczonych barierami o wysokosci 1,1 m),

w trakcie prowadzenia robét na jednym stanowisku pracy powinny przebywaé minimum dwie osoby,

zabrania sie uzywania koparek jako dzwigéw,

materiaty budowlane powinny byé dopuszczone do obrotu i posiadaé stosowne certyfikaty,

pracownikom nalezy zapewnié pomieszczenia higieniczno-sanitarne,

- budowe nalezy zaopatrzyé w odpowiedni sprzet gasniczy,

- nalezy wskazaé miejsce przechowywania dokumentacji budowlanej,

- budowe nalezy wyposazyé w srodki pierwszej pomocy medycznej i umozliwié¢ do nich tatwy dostep,

- wszelkie roboty budowlane powinny byé prowadzone zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,
obowiqzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP — pod nadzorem osoby do tego
uprawnionej,

- zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz szczegdlowego zakresu robét budowlanych, stwarzajgcych
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi (Dz. U. nr 120 z 2003 r., poz. 1126) uprawniony kierownik robét
budowlanych winien sporzqdzi¢ szczegdtowy plan BIOZ z uwzglednieniem nastepujgcego zakresu robét zawartych
w/w ustawie § 6 uwzgledniajqc roboty rozbiérkowe,

- pracownicy powinni przej$¢ odpowiednie szkolenia BHP, szkolenie ze znajomosci sygnatéw uzywanych podczas prac,
a takze byé zapoznawani kazdorazowo przed przystgpieniem do robét z zakresem ich prac, zagrozeniami na
stanowisku pracy oraz srodkami ostroznosci jakie nalezy podjqé; nie wolno zatrudniaé pracownika bez aktualnego
orzeczenia lekarskiego stwierdzajgcego jego zdolno$¢ do pracy na danym stanowisku,

- brygadzista powinien kierowaé wytqcznie jednq brygadgq,
- posiadania uprawnien wymaga pehienie funkcji operatora maszyn budowlanych,

- w przypadku wystgpienia zagrozenia pracownik powinien powiadomi¢ pozostatych pracownikéw oraz
bezposredniego przetozonego,

- w przypadku wypadku na terenie budowy nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby i organy, nalezy tez
niezwtocznie udzieli¢ pierwszej pomocy medycznej osobom poszkodowanym,

- w przypadku awarii i innych zagrozen nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby i organy, zapewnié
szybkq ewakuacie poza teren budowy, a takze zapewni¢ bezpieczenstwo i uniemozliwi¢ rozprzestrzenianie sie
zagrozenia na sqsiednie posesje i obiekty,

- pracownikéw nalezy zapoznaé z drogq ewakuacji,



- gtéwny realizator inwestycji zobowiqzany jest do petnienia nadzoru nad przestrzeganiem na placu budowy
przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz egzekwowania od podwykonawcdéw przestrzegania tychze przepiséw,

- przed oddaniem do eksploatacji nowego sprzetu zmechanizowanego lub pomocniczego zaktad pracy powinien
przeprowadzié prébe techniczng sprawnosci i zbadaé, czy sprzet spetnia wymagania w zakresie BHP,

- przy wykonywaniu robét na wysokosci powyzej 2 m stanowiska pracy oraz przejscia nalezy zabezpieczyé barierq
sktadajgcq sie z deski kraweznikowej o wysokosci 15 cm i poreczy ochronnej umieszczonej na wysokosci 1,10 m;
wolnq przestrzen miedzy deskq kraweznikowq a poreczg nalezy wypetni¢ czesciowo lub catkowicie w sposéb
zabezpieczajqcy pracownikéw przed upadkiem z wysokosci,

- zaktad pracy eksploatujgcy sprzet zmechanizowany i pomocniczy oraz urzqdzenia techniczne nieobjete dozorem
technicznym powinien we wtasnym zakresie zorganizowaé dozér, opracowac instrukcje obstugi, przeprowadzaé
kontrole biezqce i okresowe oraz dokonywaé obciqzen prébnych,

- instruktaz BHP pracownikéw przeprowadza uprawniony rzeczoznawca do spraw BHP,
- strefy gromadzenia i usuwania odpadéw nalezy wygrodzié i oznakowaé,

- osoby wykonujqce roboty budowlane nie mogq by¢ narazone na dziatanie czynnikéw szkodliwych dla zdrowia lub
niebezpiecznych, a w szczegdlnosci takich jak hatas, wibracje, promieniowanie elektromagnetyczne, pyty i gazy o
natezeniach i stezeniach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne,

- otwory w S$cianach zewnetrznych obiektu budowlanego, stropach lub inne, ktérych dolna krawedz znajduje sie
ponizej 1,10 m od poziomu stropu lub pomostu powinny byé zabezpieczone balustradq z deski kraweznikowej o
wysokosci 0,15 m,

- w razie stwierdzenia w czasie pracy uszkodzenia maszyny lub urzqdzenia nalezy je niezwtocznie unieruchomic i
wylqczyé doptyw energii ze zrédta zasilania,

- w przypadku wykopdéw prowadzié je jako szerokoprzestrzenne lub umocni¢ ich $ciany,

- rusztowania powinny spetniaé wymagania Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. rozdziat 8
i by¢ zabezpieczone siatkq ochronng i balustradami,

- w przypadku pogorszenia sie warunkéw atmosferycznych — wystgpienia opadéw deszczu, $niegu, wytadowan
atmosferycznych, silnego wiatru powyzej 10 m/s — roboty budowlane nalezy przerwad.

Uwagi. Przechowywanie dokumentacji budowy oraz dokumentéw niezbednych do prawidtowej eksploatacji maszyn i
urzqdzen technicznych winno byé w pomieszczeniu. Na budowie obowiqzujq standardowe wymagania z zakresu
zabezpieczenia spraw socjalno-bytowych.



