Zatacznik nr 4 - Opis przedmiotu zamdwienia (,OPZ")

Przedmiotem postepowania jest ,Realizacja w formule Zaprojektuj i Wybuduj zadania polegajacego
na wykonaniu kompletnego petnobranzowego projektu w petnym zakresie, a takze dokumentacji
wykonawczej wraz z kosztorysami inwestorskimi dot. modernizacji wnetrz oraz robdt
budowlanych i wykonczeniowych pomieszczen lobby, restauracji, sali konferencyjnej, fitness
i tazienek hoteli Hampton by Hilton zlokalizowanych w Warszawie przy ul. Komitetu Obrony
Robotniku 39 F, oraz w Gdansku przy ul. Juliusza Stowackiego 220 wraz z uzyskaniem wszelkich
niezbednych decyzji administracyjnych oraz z dostosowaniem do wymagan standardéw sieci
Hilton”

Wazne:

1. W zwiazku z koniecznoscig funkcjonowania obiektu w trakcie realizacji inwestycji nalezy
przewidzie¢ rozwigzania projektowe umozliwiajgce etapowanie inwestycji. Generalny
Wykonawca bedzie zobowigzany do zaproponowania etapowania prac budowlanych w taki
sposob, aby zapewni¢ mozliwos¢ funkcjonowania recepcji, dojs¢ gosci do wind, strefy
Sniadan w sposdb umozliwiajacy bezpieczna ewakuacje gosci hotelowych wraz z
zachowaniem wszelkich zasad BHP.

2. Zamawiajacy jest w posiadaniu:
o Dokumentacji powykonawczej obiektow
o Standardéw sieci Hilton

Dokumenty zostang udostepnione w wersji elektronicznej zainteresowanym Oferentom.
Warunkiem udostepnienia dokumentacji bedzie podpisanie i przestanie na adres e-mail:
malgorzata.olszewska@phh.pl Umowy o zachowaniu poufnosci, stanowigcej Zatagcznik nr 6
do zapytania ofertowego.

3. Zamawiajacy przewiduje pozostawienie sprzetu komputerowego/ barowego / IT / Centrali
ppoz. oraz catego systemu ppoz. / zadajniki do klimatyzacji / wyposazenia strefy sniadan /
drzwi przesuwnych wejsciowych / sprzetow z Sali fitness. Przed rozpoczeciem prac
budowlanych w/w osprzet zostanie zdemontowany i zabezpieczony przez Zamawiajacego.

4. Zamawiajacy zagospodaruje meble ruchome z czescirestauracyjnejilobby. Pozostata czes¢
wyposazenia meblowego przewidziana jest do demontazu i utylizacji przez Wykonawce.

5. Postepowanie zakupowe obejmuje oba Hotele Hampton by Hilton zlokalizowane w
Warszawie przy ul. Komitetu Obrony Robotniku 39 F oraz w Gdansku przy ul. Juliusza
Stowackiego 220. Wykonawca bedzie zobowigzany do przedstawienia oferty na oba
obiekty z rozdziatem w ofercie na poszczegdlne obiekty.

6. Cena za sporzadzenie dokumentacji projektowej powinna by¢ ujednolicona dla obu
obiektow.
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7. Orientacyjny zakres prac zostat pokazany w sposdb graficzny na zataczniku nr 5
i oznaczony kolorem czerwonym linig ciggta.

Opracowanie dokumentacji projektowe;j:
1. Zakres dokumentacji obejmuje miedzy innymi przygotowanie / uzyskanie:

a)

Materiatow przygotowawczych i przedprojektowych, m.in. niezbedne badania,
dokumenty, opinie, wytyczne i uzgodnienia,

Inwentaryzacji niezbednych do opracowan projektowych,

Projektu koncepcyjnego zgodnie z wytycznymi Specyfikacji Warunkow
Zamowienia, Wymaganiami formalnymi i Opisem Przedmiotu Zamowienia,
Uzgodnienia projektu z Zamawiajacym oraz Franczyzodawca, ktéry powinien
posiadac wszystkie zgody administracyjne,

Projektu budowlanego oraz wykonawczego modernizacji strefy lobby, recepdji,
restauracji, sali konferencyjnej, tazienek ogélnodostepnych,

Szczegdtowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét (oddzielnie
dla kazdej z branz),

Przedmiaréowo, kosztorysow inwestorskich (oddzielnie dla kazdej z branz),
Aktualizacji Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego po wykonanych pracach
budowlanych (jesli bedzie taka koniecznos¢),

Sprawowanie nadzoru autorskiego (w czasie robot realizowanych na podstawie
dokumentacji projektowej sporzadzonej w oparciu o opis przedmiotu zamdwienia
do czasu oddania obiektéw do uzytkowania / zakorczenia prac budowlanych),
Informacje do Planu BIOZ,

Opracowywanie projektow zamiennych w przypadku, gdy okaze sie, iz zatozenia
do projektowanego remontu i modernizacji okaza sie niezgodne ze stanem
faktycznym,

Sporzadzenie szczegdtowego harmonogramu prac z wyznaczeniem Sciezki
krytycznejoraz z uwzglednieniem etapowania prac, tak, by byty spetnione warunki
w pkt. ,Wazne”.Wyznaczenie w harmonogramie nastepujgcych kamieni milowych:

o Uzgodnienie z Zamawiajacym i Franczyzodawca ostatecznej koncepdji,

o Wykonanie szczegdtowej dokumentacji petnobranzowej dla catego zadania
wraz z uzyskaniem niezbednych zgdd administracyjnych (jesli beda
wymagane),

Rozpoczecie prac budowlanych,

Zakonczenie prac budowlanych,

Odbiory Zamawiajacego/Franczyzodawcy,

Przekazanie dokumentacji powykonawczej.

O O O O

2. Projekty powinny zawiera¢ optymalne rozwiazania funkcjonalno - uzytkowe,
konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe oraz wszystkie niezbedne rysunki szczegdtow
i detali z doktadnym opisem. Projekt powinien by¢ spdjny i skoordynowany we wszystkich
branzach. Wykonawca dotacza do projektu budowlanego komplet kopii wymaganych
przepisami ustawy Prawo Budowlane, uprawnien projektantéw i sprawdzajacych oraz
dokumenty potwierdzajace wpis na liste cztonkow wtasciwe] izby samorzadu zawodowego,
potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez te izbe, z okreslonym w nim terminem
waznosci. Wykonawca bedzie odpowiadat za ochrone opracowan projektowych i za
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materiaty wyjsciowe uzywane i otrzymane w trakcie prac projektowych oraz bedzie
utrzymywat opracowania projektowe i materiaty wyjsciowe do czasu przekazania ich
Zamawiajacemu. Opracowana dokumentacja projektowa powinna by¢ zgodna z
wymaganiami Inwestora/ Zamawiajacego oraz Franczyzodawcy.

3. Dokumentacje projektowg nalezy wykonac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Do zadan Wykonawcy nalezy opracowanie informacji oraz dokonanie
wymaganych zgtoszern oraz uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien, ekspertyz,
oswiadczen, zaswiadczen i decyzji niezbednych do wykonania robét.

4. Roboty powinny by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujacymi polskimi
przepisami, normami, zasadami wiedzy technicznej oraz instrukcjami. Brak
wyszczegdlnienia w opisie wymagan Zamawiajacego jakichkolwiek obowigzujacych aktow
prawnych lub norm nie zwalnia Wykonawcy od ich stosowania.

5. Dokumentacje nalezy opracowac w formie i ilosci niezbednej do dokonania procedur
administracyjnych zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane. Ponadto nalezy przekazac
Zamawiajacemu 2 egz. w formie papierowej oraz cyfrowej na trwatym nosniku (format .pdf
oraz wersje umozliwiajaca edycje) oraz zgodnie z pkt., Forma dokumentacji” OPZ.

6. Opracowana dokumentacja powinna umozliwia¢ realizacje inwestycji w formule
,zaprojektuj i wybuduj”. Projekty budowlano-wykonawcze powinny by¢ opracowane
i sprawdzone przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane do projektowania
w odpowiedniej specjalnosci oraz powinny zawiera¢ oswiadczenie o sporzadzeniu tych
projektéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

7. Opracowana dokumentacja wraz ze wszystkimi uzgodnieniami i pozwoleniami powinna
pozwoli¢ Zamawiajagcemu i Wykonawcy na kompleksowe przeprowadzenie prac
budowlanych i wykonczeniowych objetych przedmiotowym postepowaniem.

8. Wykonawca sporzadzi przedmiary i kosztorysy catego zadania inwestycyjnego (wraz
z robotami budowlanymi z projektu budowlano-wykonawczego). Kosztorysy beda
zawieraty zestawienie wszystkich materiatow i elementéw wyposazenia. Szczegdtowe
przedmiary i kosztorysy zostang przedstawione Zamawiajgcemu do akceptacii.

9. Dokonanie wszelkich niezbednych zgtoszen, uzyskanie wszelkich niezbednych, opinii,
uzgodnien, zaswiadczen i decyzji zezwalajacych na przeprowadzenie robdt budowlanych.

10. Pozostate obowiazki Wykonawcy:

a) wykonanie opracowania projektu oraz wymaganych przepisami uzgodnien
(wszelkie koszty lezg po stronie Wykonawcy),

b) wykonanie niezbednych odkrywek i badan na potrzeby opracowania
dokumentacji,

c) uzyskanie akceptacji przez Zamawiajgcego wykonanej dokumentacji oraz
kosztorysow i przedmiarow,

d) podczas realizacji zamdwienia biezace konsultowanie sie z Zamawiajgcym i
Franczyzodawca,

e) uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien oraz wystepowanie w imieniu
zamawiajacego przed organami w tym administracji architektoniczno-budowlane;j
PSP, Sanepid,

f) petnienie funkgji nadzoru autorskiego nad robotami budowlanymi realizowanymi
na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej,

g) przeniesienie praw autorskich oraz praw zaleznych na Zamawiajacego,
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h) dostosowanie obiektu wraz z wyposazeniem do wymagan Zamawiajacego
i Franczyzodawcy.
11. Informacje dodatkowe:
a) Zamawiajacy informuje, iz na etapie konsultacji projektéow z Franczyzodawca
konieczne mogg sie okazac¢ podrdze do siedziby Franczyzodawcy lub podobnych
Hoteli,
b) Projekty koncepcyjne powinny by¢ przygotowane w jezyku polskim i jezyku
angielskim,
c) Wykonawca powinien by¢ przygotowany do sprawnego prezentowania
i konsultowania projektéw w obu jezykach,
d) Ostateczne koncepcje muszg by¢ zaakceptowane przez Zamawiajgcego
i Franczyzodawce,
e) Zamawiajacy nie pokrywa zadnych dodatkowych kosztéw zwigzanych
z przygotowaniem i konsultowaniem projektéw koncepcyjnych; Wszystkie koszty
Zwigzane z przygotowaniem i konsultowaniem projektéw koncepcyjnych Oferent
powinien zawrzec w ofercie cenowe;j.
12. Forma dokumentacji:
Dokumentacja sktadajgca sie na przedmiot zamodwienia zostanie wykonana i przekazana
Zamawiajacemu w:

a) Formie drukowanej - projekty architektoniczne, projekt budowlany i projekt
wykonawczy, przedmiar robét, kosztorys inwestorski, STWIOR i pozostate w 4
(czterech) egzemplarzach;

b) Formie elektronicznej- nanosnikach danychw 2 (dwdch) egzemplarzach w formie
modyfikowalnej i niemodyfikowalne;j:

o zbiorow danych w formacie .PDF i .jpg stanowigcych odzwierciedlenie
opracowan projektowych w formie wydruku,

o zbiorow danych w formacie plikow .DWG (edytowalne) zawierajacych rzuty,
przekroje, rysunki, wizualizacje, itp.

o plikow zawierajacych kosztorysy w formacie *ath lub *kst;

c) Wymagane jest aby pliki wersji elektronicznej w *PDF odpowiadaty teczkom
wersji drukowanej, rysunki zawieraty podpisy projektantéw i inne elementy
naniesione na wersje drukowana,

d) Na stronie tytutowe] kazdego opracowania nalezy umiesci¢ numer opracowania
i kolejny numer egzemplarza.

Wykonanie prac budowlanych na podstawie zatwierdzonej dokumentacji:

Wykonanie robot budowlanych i wykonczeniowych zwigzanych z Przedmiotem
postepowania ,Realizacja w formule Zaprojektuj i Wybuduj zadania polegajacego na
wykonaniu kompletnego petnobranzowego projektu w petnym zakresie, a takze
dokumentacji wykonawczej wraz

z kosztorysami inwestorskimi dot. modernizacji wnetrz oraz robdt budowlanych i
wykonczeniowych pomieszczen lobby, restauracji, sali konferencyjnej, fitness i tazienek
hoteli Hampton by Hilton zlokalizowanych w Warszawie przy ul. Komitetu Obrony
Robotniku 39 F, oraz w Gdansku przy ul. Juliusza Stowackiego 220 wraz z uzyskaniem
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wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych oraz z dostosowaniem do wymagan
standardow sieci Hilton”.

1. W zakres prac budowlanych i wykonczeniowych wchodzi¢ bedzie m.in.:

Organizacja placu budowy i roboty przygotowawcze niezbedne do rozpoczecia
prac,

Dokonanie niezbednych rozbidrek i demontazy zgodnie z przygotowang
i zaakceptowana przez Zamawiajacego dokumentacjg projektowa,

Wykonanie kompletnych robdt budowlanych, modernizacyjnych zgodnie
Z zaakceptowang przez Zamawiajacego i Franczyzodawce dokumentacja
projektowa,

Wyposazenie pomieszczen, elementdow budynkdéw | obiektow objetych
opracowaniem  zgodnie z  przygotowanym, zaakceptowanym  przez
Zamawiajacego i Franczyzodawce projektem,

Prace porzadkowe po wykonanych pracach,

Wywiezienie i utylizacja odpaddw,

Uzyskanie wszelkich decyzji administracyjnych zezwalajagcych na roboty
budowlane, oraz po zakonczonych pracach, zezwalajacych na uzytkowanie
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,

Przekazanie koncowego rozliczenia przedmiotu zamdwienia wraz z kwalifikacja
kosztow do celéw ksiegowych (z wyszczegdlnieniem prac remontowych,
modernizacyjnych i wykazaniem nowych srodkoéw trwatych),

Sporzadzenie i przekazanie dokumentacji powykonawczej,

Wykonywanie estetycznych wydzielen i wygrodzen etapowanych stref prac.

. Wytyczne do projektowania:
1. Lobby, recepcja/bar, Work zone i restauracja:

a)

k)

Recepcja / bar - wymiana mebli - nowe zabudowy meblowe musza by¢
dostosowane i dopasowane do ilosci istniejgcego sprzetu komputerowego /
elektronicznego / barowego, oraz do wytycznych sieci Hilton,

Wymiana wszystkich mebli, oswietlenia, osprzetu elektronicznego, zaciemnien
okiennych,

Wykonczenie scian - okleiny / malowania,

Wykonczenie sufitow - Oferent ma przewidzie¢ uatrakcyjnienie obecnych
sufitdw bez ingerencji w infrastrukture w przestrzeni miedzy sufitowej,
Wyktadzina / Dywany / Ptytki / Wykonczenie posadzki,

Odwietlenie (w tym oswietlenie dekoracyjne),

Grafika, zdjecia, obrazy (dekoracje $cienne),

Grzejniki,

Oznaczenie Franczyzodawcy jak i oznaczenie kierunkowe,

Drzwi do pomieszczen wraz z system zamkow elektronicznych kompatybilnych
z obecnym z Hotelu,

Portal windowy.

Uwaga: Wykonawca uwzgledni w projekcie wydzielenie ruchome Work zone tak, aby
w razie potrzeby mozna byto tam stworzyc¢ dodatkows salke konferencyjna.
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2. Sala konferencyjna:

a)

)

o O O

)
)
)

Wykonczenie scian - okleiny / malowania,

Podtoga: wyktadzina,

Dekoracje nascienne,

Oswietlenie,

Wykonczenie sufitow - Oferent ma przewidziec uatrakcyjnienie obecnych
sufitow,

Meble, wyposazenie (bez projektoréw i ekranu - zostajg obecne),
Gniazdaelektryczne /1T / Florbox,

Grzejniki,

Drzwido pomieszczen wraz z system zamkow elektronicznych kompatybilnych z
obecnym z Hotelu.

3. Salafitness:

Podtoga,

Wykonczenie scian,

Lustro,

Oswietlenie,

Wykonczenie sufitow - Oferent ma przewidziec uatrakcyjnienie obecnych
sufitow,

Szafki / komody na reczniki,

Osprzet elektryczny,

Grzejniki,

Drzwi do pomieszczer wraz z system zamkow elektronicznych kompatybilnych z
obecnym z Hotelu.

Uwaga: Projekt powinien zostac przygotowany tak, aby zachowac obecne sprzety
fitness, zgodnie z ponizsza lista:

Nazwa llos¢w HbH llo$¢ w HbH
Warsaw Airport | Gdarisk Airport

Stojak + hantle, pary 4kg, 6kg, 8kg, 10kg, 1 1

12kg, 14kg

Maszyna Rotary Torso (przeznaczona do 1 1

¢wiczen miesni brzucha z grupy skosnych)

tawka 1 1

Maszyna Total Abdominal (przeznaczona 1 1

do ¢wiczen mieéni brzucha)

Orbitrek 1 1

Bieznia 2 2

Rowerek stacjonarny 1 1

Leg Extension (maszyna do budowy 1 1

miesnia czworogtowego nog)

4. tazienki:

Armatura,

Ptytki,

Malowanie scian,
Lustra,

Oswietlenie,
Wykonczenie sufitow,
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5.

g) Grzejniki,
h) Drzwido pomieszczen.

Korytarze:
a) Podtoga,
b) Sciany,
) Dekoracje Scienne,
d) Oswietlenie,
) Wykonczenie sufitdw,
f)  Oznaczenie Franczyzodawcy jak i oznaczenie kierunkowe,
g) Osprzetelektryczny.

Strefa bufetowa:
a) Podtoga,
b) Wykonczenie sufitow - Oferent ma przewidzie¢ uatrakcyjnienie obecnych
sufitow,
c) Oznaczenie Franczyzodawcy jak i oznaczenie kierunkowe.

Wiatrotap:
a) Podtoga,
b) Wykonczenie $cian - okleiny/ malowania,
c) Wykonczenie sufitow - Oferent ma przewidziec¢ uatrakcyjnienie obecnych
sufitow,
d) Oznaczenie Franczyzodawcy jak i oznaczenie kierunkowe.

a) Podtoga.

Zakres prac jest jedynie pogladowy i ostateczna wersja musi by¢ zgodna z wymaganiami

Franczyzodawcy oraz uzgodniona z Zamawiajacym i Franczyzodawca.

Uwagi ogdlne :

Wymieniony w pkt. |-l zakres prac jest zakresem pogladowym i nalezy spetni¢ wszystkie
wymogi Franczyzodawcy oraz normy i dedykowane przepisy prawa.

W zwiagzku z koniecznoscia funkcjonowania obiektu w trakcie realizacji inwestycji nalezy
przewidzie¢ rozwigzania projektowe umozliwiajgce etapowanie inwestycji. Generalny
Wykonaweca bedzie zobowigzany do zaproponowania etapowania prac budowlanych w taki
sposob, aby zapewni¢ mozliwos¢ funkcjonowania recepcji, dojs¢ gosci do wind, strefy
Sniadan, w sposdb umozliwiajacy bezpieczng ewakuacje gosci hotelowych wraz z
zachowaniem wszelkich zasad BHP.

Informacje dotyczace wizualizacji dotagczonej do oferty:

Wersje graficzng dla kazdej koncepcji w formie wizualizacji nalezy przesta¢ w formie
elektronicznej w powszechnym formacie graficznym, ktorego przegladanie nie wymaga
posiadania ptatnego, licencjonowanego oprogramowania (PDF).

Wizualizacja stanowi¢ bedzie jeden z zatacznikdw do Oferty w postepowaniu zakupowym.
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VI.

3.

Informacje szczegdtowe o sposobie opracowania wizualizacji:

a) Czes¢ graficzna (w ilosci wystarczajacej do zrozumienia zatozen Autora
wizualizacji) obejmuje wizualizacje ponizszych pomieszczen:
e Recepgja
e Strefawypoczynku/ lobby
e Bar
e Strefapracy Work Zone
e Toalety ogdlnodostepne
e Sala konferencyjna
e Salafitness

b) Czes¢ opisowa powinna zawierac opis przyjetych rozwigzan; Oferent przedstawi
dla nich szczegdtowy opis | rysunki przyjetych rozwigzan, korzysci dla
Zamawiajacego w stosunku do rozwigzan przewidzianych w projekcie oraz
konsekwencje ich wdrozenia na etapie realizacji i eksploatacji;

c) Czes¢ kosztorysowa, ktora bedzie zawiera¢ oszacowanie kosztéw catego
projektowanego zadania inwestycyjnego;

d) Narysunkach inaopisie nalezy wskaza¢ Autoréw projektéw.

Wykonanie koncepcji aranzacji wnetrz:
Wykonawca przedstawi, w ciggu 31 dni od momentu podpisania umowy, do akceptacji
Zamawiajacemu, uszczegdtowiong koncepcje aranzacji wnetrz, uktad funkcjonalny po
wczesniejszej wizji lokalne] obiektu. Zamawiajacy moze wnosi¢ o zmiane koncepcji do
momentu otrzymania od Wykonawcy materiatu odpowiadajacego oczekiwaniom.
W przypadku zakwestionowania koncepcji lub jej elementu przez Zamawiajacego lub
Franczyzodawce, Wykonawca zobowigzuje sie dostarczy¢ zmieniong koncepcje
(z uwzglednieniem uwag) w ciggu 7 dni.
Ostateczna koncepcja musi  zosta¢ zaakceptowana przez Zamawiajacego oraz
Franczyzodawce.
Wykonanie petnego projektu budowlano-wykonawczego oraz projektu aranzacji wnetrz
Hoteli Hampton by Hilton zlokalizowanych w Warszawie przy ul. Komitetu Obrony
Robotniku 39 F oraz w Gdansku przy ul. Juliusza Stowackiego 220 jest mozliwie na
podstawie wczesniej zaakceptowanej przez Zamawiajacego koncepcji:
a. Projekt aranzacji wnetrz musi obejmowac: dobdr oswietlenia, mebli, elementéw
dekoracyjnych, rzuty, uktady scian, podtogi, prébki materiatowe, wizualizacje.
b. Projekt wykonawczy aranzacji hotelu z uwzglednieniem wszystkich niezbednych
funkcji hotelu zawierajacy: opracowanie rysunkowe i opisowe rozwigzan
przestrzennych, plastycznych i technicznych dotyczace wykonania poszczegdlnych

elementow:
= projekt aranzacji scian, podtég,
=  projekt oswietlenia pomieszczenn - rozmieszczenie oswietlenia

dostosowane do istniejgcego uktadu, jego rodzaju ze wskazaniem typu
zastosowanych opraw oswietleniowych,

= szczegbdtowe rysunki techniczne poszczegdélnych elementéw w formacie
A3,

= wskazanie  mebli, materiatow, urzadzen oraz elementow
wykonczeniowych z opisem technologii wykonania,

Strona8z9



=  projekt  wykonawczy instalacji sanitarnych, elektrycznych,
teletechnicznych i ppoz w obrebie przedmiotu zamowienia.

Wszelkie czynnosci wskazane w Opisie Przedmiotu Zamowienia, badz niewskazane, ale niezbedne
do prawidtowego wykonania przedmiotu zamowienia powinny by¢ ujete w ofercie cenowej.

Wykonawca przeniesie na Zamawiajacego prawa autorskie do utwordw zgodnie z postanowieniami
we wzorze umowy stanowigcym Zatacznik nr 7 do zapytania ofertowego.
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