WSTEPNE ZAtOZENIA KONCEPCYJNE KRYTEJ PLEYWALNI PRZY UL.STROMEJ W LEGNICY

Zatacznik nr 1

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania sg zatozenia do koncepcji budowy krytego basenu przy ul. Stromej
w Legnicy wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg i zagospodarowaniem terenu jako
rozbudowa kompleksu basenéw odkrytych Aquafun Legnica.

Wszelkie parametry techniczne obiektu nalezy zaproponowac i uzgodnic z inwestorem na
etapie opracowywania koncepcji.

Ponizszy opis zatozen inwestorskich co do planowanego obiektu jest jedynie podstawg do
wiasciwej koncepcji. Opis zawiera sugestie inwestora co do moiliwych rozwigzan
architektonicznych jak i kwestii urzadzenia i wyposazenia catego obiektu.

Wykonawca koncepcji winien konsultowaé z inwestorem poszczegélne proponowane
rozwigzania pod katem potencjalnych kosztéow inwestycji jak i faktycznych mozliwosci
zagospodarowania terenu jak i wnetrz samego obiektu, a takze jego wyposazenia i funkcji.

2. TEREN PLANOWANEJ INWESTYCII

STAN ISTNIEJACY:

LOKALIZACJA: NR EWID. DZIAtKI: 353/2 i cz. DZIAtKI NR 437 OBREB 0016 OCHOTA,
jednostka 026201_1.LEGNICA

Teren ptaski, ogrodzony, z bezposrednim dostepem do drogi i parkingu.
Nawierzchnia trawiasta.

TEREN OBJETY POZWOLENIEM NA BUDOWE - inwestor wystgpi z wnioskiem o wygaszenie
DECYZJI NR 201/2022 Z DNIA 05 SIERPNIA 2022R.

Potencjalny problem:

Mozliwe ujawnienie podziemnych fragmentéw fundamentéw jako pozostatosci po
zlokalizowanych na tym terenie zabudowaniach z lat 20-tych (dawna stacja uzdatniania wody).

DOKUMENTACIA FORMALNO-PRAWNA DOT. TERENU

Na potrzeby sporzadzenia przedmiotowej koncepcji Inwestor udostepni wykonawcy do
wgladu posiadang dokumentacje zwigzang z dziatkami nr 353/2 i 437 Obreb Ochota jednostka
026201 _1.Legnica oraz obiektami zlokalizowanymi na tym terenie czesciowo objetym
opracowaniem, tj.:
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e obowigzujgce pozwolenie na budowe [do wygaszenia przez Inwestora w zwigzku z
rezygnacjg z budowy zadaszenia wraz z zapleczem technicznym]

e decyzje o warunkach zabudowy,

e opinie geotechniczng,

e opinie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw dot. ochrony konserwatorskiej
zabudowan na terenie istniejgcego parku wodnego

e decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

e dokumentacje powykonawcza kompleksu basenéw odkrytych Aquafun w zakresie
niezbednym do uzgodnienia potencjalnych punktéw potgczen pomiedzy istniejgcym
kompleksem odkrytym a planowanym basenem krytym

3. FORMA ARCHITEKTONICZNA - ZEWNETRZNA

Gtéwna bryta hali basenowej wraz zapleczem w formie prostopadtoscianu. Budynek hali moze
sktadaé sie z 1 kondygnacji naziemnej — mozliwe do omdwienia z inwestorem rozwigzania z
wyniesieniem niecki lub tylko czesciowym jej zagtebieniem w gruncie.

Przyblizone potencjalne max. wymiary budynku na planie prostokata nie mogga przekroczy¢
1500 m? - ok. 42,5m x 32m = 1360 m? ( z marginesem na ciggi komunikacyjne wokét budynku).
Wysokos¢ obiektu winna by¢ ustalona na optymalnym poziomie pozwalajgcym na montaz
zjezdzalni, biorgc pod uwage rowniez kwestie zwigzane z dalszym utrzymaniem obiektu
(kwestie ogrzewania obiektu, wtasciwych warunkéw wentylacji itp.).

Dach tukowy o jednym spadku (na wigzarach z drewna klejonego) wykonany w technologii
pozwalajgcej na montaz paneli fotowoltaicznych.

Nalezy rozwazy¢ wzdtuz catej dtugosci dachu umieszczenie naswietli.

Strefy wejsciowe prowadzgce w rézne strefy funkcjonalne hali usytuowac nalezy tak aby
zapewni¢ bezposredni jak najkrétszy dostep z zewnatrz do wybranych lokalizacji.

Projektant powinien zaplanowaé rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw wewnatrz hali
basenowej tak aby nie tworzyé zbednych wolnych przestrzeni.

Plac wejsciowy zewnetrzny moze petni¢ funkcje zewnetrznej przestrzeni uzupetniajacej oferte
projektowanego obiektu.

Dodatkowo nalezy zapewni¢ zewnetrzny jak i wewnetrzny dostep do pomieszczen technologii
wody dopasowany do lokalizacji placu manewrowego i drogi dojazdowe;j.

ELEWACIA:

Elewacje hali nalezy zaprojektowaé z materiatdw nadajgcych jej charakter nowoczesny, np.
elewacje wentylowane wykonczone ptytami elewacyjnymi:

- ptytami widkno cementowymi
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- aluminiowymi kasetami kompozytowymi z rdzeniem z polietylenu
- nalezy rozwazy¢ w zakresie wykonania elementow zewnetrznych elewacyjnych (otwieranej

sciany czy tez przeszklenia od strony istniejacych basenéw odkrytych jako pewnego tacznika

pomiedzy obiektem odkrytym i krytym w okresie letnim.

4. WEWNETRZNE WARUNKI FUNKCJONALNO - UZYTKOWE

W ramach gtéwnej bryty obiektu przewiduje sie jednoprzestrzenng hale basenowag z 1 niecka
giébwng wraz z systemem pomieszczen usytuowanych poza halg gtéwng z funkcjami
towarzyszacymi. Moga by¢ one rozmieszczone np. w formie podcieni otaczajgcych niecke
basenowg lub w innym uktadzie przestrzennym jako strefe towarzyszaca dla niecki gtdwne;.

Whnetrze obiektu ma stanowié¢ kompaktowy obiekt rekreacyjny oferujacy réznorodne formy
wypoczynku, relaksu dla dzieci i dorostych.

ATRIUM / STREFA WEJSCIA
W tej czesci nalezy przewidzie¢ funkcjonalne kompaktowe mini-foyer gtéwne (bez zbednych

wolnych przestrzeni, kasy mobilne, punkt depozytowy oraz pomieszczenie na cele
komercyjne, szatnie dla gosci, strefe komercyjng, pom. obstugi technicznej, mini zaplecze
gastronomiczne, zaplecza sanitarne z toaletami dla oséb niepetnosprawnych, pom. pierwszej
pomocy potgczone z pomieszczeniem dla ratownikéw oraz schowki porzadkowe. Strefa
wejsciowa winna by¢ dostosowana do potrzeb oséb niepetnosprawnych

Przewiduje sie system szatni mobilnych (rozktadanych) we wnekach holu. Ruch gosci po
obiekcie powinien odbywac sie intuicyjnie z zachowaniem kolejnosci i funkcji kolejnych
pomieszczen czy ciggdw komunikacyjnych.

KASY
Punkt kasowy — nalezy zaplanowaé jako pojedynczy punkt wraz z towarzyszacym mu
urzadzeniem samoobstugowym — biletomat (1 szt).

GtOWNA HALA BASENOWA

Koncepcja powinna zaktadaé¢ powstanie giéwnej hali _basenowej wyposazonej m.in. w

e duzy basen rekreacyjny z wydzielonymi w ramach tej niecki 2-3 torami ptywackimi (16
-25m)

e o0sobny brodzik dla dzieci i wodny plac zabaw (dopuszcza sie miejscowe wyptycenie
niecki gtdwnej lub osobng niecke)

e strefa dziecieca winna zosta¢ wyposazona w rodzaj mini-zjezdzalni oraz optymalna
liczbe atrakcji wodnych
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e zjezdzalnie rurowg (kwestia rodzaju zjezdzalni jak i wypuszczenia czesci zjezdzalni na
zewnatrz powinna zosta¢ omodwiona i uzgodniona z inwestorem na etapie
opracowania koncepcji z uwzglednieniem parametréw technicznych obiektu jak i
uwarunkowan terenu.

e strefa relaksacyjno-wypoczynkowa w ramach gtéwnej czesci niecki basenowej z
atrakcjami w postaci lezanek masujgcych, kabin masujgcych, wodotryskéw, biczy
wodnych i hustawki wodnej

Obiekt powinien posiadac ponadto strefe wellness. Nalezy zaplanowad strefe saunarium jako

wydzielong strefe w ramach gtéwnej hali basenowe;.
e Strefa saunarium powinna obejmowac saune suchg ,finska”, saune parowa ,turecka”,
grote solng, solarium, gabinet masazu, wanne z wodg lodowg a takze wypoczywalnie
z lezankami typu: ,stoneczna plaza” (liczba poszczegdlnych stanowisk pozostaje do
uzgodnienia w inwestorem pod katem kosztéow inwestycji jak i mozliwosci
kubaturowych.

POMIESZCZENIA FUNKCJIONALNE TOWARZYSZACE POZA GtOWNA HALA BASENOWA:

SZATNIE/PRZEBIERALNIE
e Nalezy zaplanowac pomieszczenia szatniowe dla klientéw z czescig koedukacyjng wraz

z wydzielonymi przebieralniami — jako usprawnienie pobytu na obiekcie rodzicéw z
dziecmi.

e Nalezy przewidzie¢ rdwniez punkty gastronomiczne dostepne bezposrednio z gtéwnej
hali basenowej - dostepne ze strefy ,,mokrej.”

POMIESZCZENIE RATOWNIKOW | PIERWSZEJ POMOCY

e Nalezy potgczy¢ te dwie funkcje w ramach jednego pomieszczenia z miejscem na
wyposazenie ratownicze wodne i medyczne.

e Pomieszczenie winno by¢ wyposazone w przeszkolony panel/wewnetrzne okno z
widokiem na gtdwna hale basenowg z dobrg widocznoscig niecek basenowych.

Zapewnienia warunkédw niezbednych do korzystania z obiektu przez osoby

niepetnosprawne:

Obiekt powinien byé w catosci przystosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne
poprzez:

- miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych

- dostep do wszystkich stref
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- toalety dla oséb niepetnosprawnych,

- nalezy zapewni¢ dla oséb niepetnosprawnych dostep do niecki basenowej poprzez montaz

specjalnego urzadzenia z siedziskiem umozliwiajacym osobie niepetnosprawnej korzystanie z

niecki basenowej,

-nalezy réwniez zapewni¢ optymalne warunki korzystania z obiektu dla oséb z innymi

niepetnosprawnosciami niz ruchowe,

- dostosowanie obiektu i infrastruktury towarzyszacej do wymogdw przeciwpozarowych.

SYSTEMY:

Bramki dostepowe/ elektroniczny system obstugi klienta - jako rozbudowa
istniejgcego systemu ESOK z uzupetnieniem o transpondery

System nagtosnieniowy

System alarmowy — jako rozbudowa istniejgcego

Systemy p.poz. SAP — jako rozbudowa istniejgcego

System monitoringu — jako rozbudowa istniejgcego

Kurtyny powietrzne + klimatyzacja strefowa

Systemy alarmowe/antywtamaniowe - jako rozbudowa istniejgcego.

ZEWNETRZNA ILUMINACIJA OBIEKTU

Nalezy zaprojektowa¢ dwa rodzaje oswietlenia:

Standardowe zewnetrzne wokdét hali — rozbudowa istniejgcego (ok.4 stupy - lampy)
Oswietlenie z montazem na budynku (reflektory state i z czujkg na ruch)

ZAGOSPODAROWANIE TERENU WOKOt OBIEKTU:

Zaktada sie zagospodarowanie terenu wokot obiektu jako terendéw zielonych.

DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA (WJAZDY, DROGI WEWNETRZNE, CHODNIKI, PARKINGI

Nalezy przyjac iz strefa wejscia bedzie usytuowania od strony istniejgcej drogi obecnie
technicznej/dojazdowej do zaplecza istniejgcego wodnego parku letniego.

nalezy zaplanowaé gtdéwne ciggi piesze prowadzace do giéwnego wejscia do obiektu,
poprzez chodnik biegnacy wzdtuz budynku istniejgcego basenu letniego.

Do pozostatych wejsé¢/ wyjs¢ prowadzacych do wejsé bocznych i technicznych hali
dostep bedzie zapewniony bramg techniczng usytuowang od strony drogi i ogrodkéow
dziatkowych oraz wokdt catego budynku od wewnetrznej strony terenu plazy
trawiastej istniejgcego obiektu basenowego.

Przyjmuje sie zatozenie wykorzystania 1 parkingu zlokalizowanego przy Al. 100-lecia
Odzyskania Niepodlegtosci, w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego obiektu
basenowego Aquafun ul. Stroma 3a, a w dalszym uzupetnieniu 2 parkingéw
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zlokalizowanych wzdtuz Al. 100-lecia Odzyskania Niepodlegtosci (ul. Bielariska / ul.
Topolowa) z odpowiednio wyznaczonymi miejscami  parkingowymi dla
niepetnosprawnych.

INNE

e Zapotrzebowanie na wode — istniejgce przytgcze wodociggowe
e Odprowadzenie Sciekéw
e Zapotrzebowanie na energie

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE ELEKTRYCZNA:

1) Istniejgce przytgcze energetyczne — stacja transformatorowa nr ST 353-19
zlokalizowana na parkingu przy ul. Stromej w Legnicy.

2) Koncepcja powinna zaktada¢ montaz instalacji fotowoltaicznej wraz z pompami
ciepfta.

llos¢ jak i moc pomp ciepta winna by¢ przeanalizowana i ustalona dla nowego obiektu w
nawigzaniu do istniejgcych pomp ciepta dla obiektu basenowego otwartego Aquafun (nalezy
przeanalizowac efekt synergii jaki bytby mozliwy do osiggniecia w tym wypadku.



