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Zatgcznik Nr 3 do projektu umowy

Wzér instrukcji sporzagdzenia dokumentacji powykonawczej
inwestycji, zwanej rédwniez operatem kolaudacyjnym, w ktérej nalezy
uwzglednié faktycznie wykonany zakres robé6t i wymagane dokumenty
dla przedmiotowej inwestycji.

I. Wymagania ogélne

1.

Operat kolaudacyjny nalezy przygotowac¢ w wersji papierowe;j
w dwoch egzemplarzach z podziatem na tomy, dziaty i zakresy
faktycznie wykonanych robét.

. Operat kolaudacyjny powinien by¢ w polskiej wersji jezykowej.

Do kazdego dokumentu w jezyku obcym (karta techniczna/karta
produktu/katalogowa, instrukcja, aktualny
certyfikat/atest/aprobata/deklaracja zgodnosci
materiatu/sprzetu/urzgdzenia, atest higieniczny) wymagane jest
zrozumiate i czytelne ttumaczenie na jezyk polski.

. Kazdy tom /dziat / zakres powinien posiada¢ strone tytutowg

w zakresie nazwy inwestycji, zakresu, nr tomu, nr egzemplarza, daty
sporzgdzenia, spisu zawartosci danego zakresu wraz z
odniesieniem do numerdw stron danego dokumentu. A takze kazda
strona tytutowa powinna by¢ podpisana i opieczetowania pieczecig
przez kierownika budowy oraz kierownikdw branzowych w zakresie
swojego zakresu robot.

. Wszystkie dokumenty (réwniez rysunki) powinny by¢ przedtozone

w segregatorach A4. Rysunki wieksze niz rozmiar A3 powinny by¢
zatgczone do segregatorow w sposob, ktéry zapobiegnie ich
wypadaniu (zaleca sie naklejenie wzmocnien na brzegu rysunku lub
spiecie kilku rysunkow i wpiecie ich za pomocg plastikowych
elementow).

. Kazdy zakres powinien by¢ w oddzielnym segregatorze lub

zestawienie segregatorow odpowiednio opisanych. Nalezy jednak
zachowaé¢ zasade, ze kazdy zakres stanowi oddzielne opracowanie.

. Wszystkie dokumenty muszg by¢ opieczetowane i podpisane

(kolorem niebieskim) przez kierownika budowy/ kierownikéw robot
danej branzy. Kopie dokumentéw muszg zosta¢ potwierdzone za
zgodnosc¢ z oryginatem ,Potwierdzam zgodnos¢ z oryginatem, data
..., podpis ..... ”. Potwierdzi¢ nalezy kazdg strone kopii.
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7.

10.

11.

12.

Pieczecie kierownika budowy/ kierownikéw branzowych wymagane

sg na:

— Kazdej stronie generalnego spisu tresci

— Stronie tytutowej kazdego zakresu

— Spisie tre$ci kazdego z zakresow

— Spisie rysunkow kazdego z zakresow

— Wykazie materiatow/urzgdzeh w kazdym zakresie / branzy

— Oswiadczeniu

— Rysunkach

— Innych dokumentach, jezeli Inspektorzy Nadzoru Inwestorskiego
wskazg takie dokumenty.

. Adnotacja ,dokumentacja powykonawcza” wymagana jest na kazdej

stronie dokumentacji powykonawczej,

. Wszystkie kopie, podpisy, imiona i nazwiska oséb podpisujgcych

dokumenty, pieczatki i daty powinny by¢ czytelne.

Wersje oryginatu dokumentacji powykonawczej Wykonawca

przedktada do akceptacji Koordynatorowi Zespotu Nadzoru

Inwestorskiego. Po zatwierdzeniu/ wniesieniu uwag do operatu

Wykonawca przektada poprawiony i zatwierdzony przez Nadzor

inwestorski operat w wymaganej ilosci kopii do Zamawiajgcego

wraz z koncowym zgtoszeniem do odbioru.

Przektadki:

— kazda czesc¢ powinna by¢ oddzielona za pomocg plastikowych
przektadek numerycznych wielkosci A4 w jednakowym kolorze dla
wszystkich zakresow,

— w przypadku bardziej szczego6towego podziatu nalezy uzyé
kolejnych przektadek w postaci podpunktu w prawym goérnym
narozniku strony (np. oddzielenie dokumentéw producenta dla
poszczegodlnych materiatow, tj. karty dotyczgce jednego
urzgdzenia/materiatu/aparatury powinny by¢é oddzielone
przektadkg od dokumentéw kolejnego
urzagdzenia/materiatu/aparatury, itd.).

— Dokumentacja ma miec€ jednolity charakter, tj. wszystkie spisy
tresci, odnos$niki, nagtéwki, stopki, numeracja stron, strony
tytutowe, punktory, czcionki, itd. majg mie¢ jeden styl i forme.

Segregatory nalezy opisa¢ na grzebiecie: OPERAT

KOLAUDACYJNY, nazwa inwestycji, numer tomu lub numery tomow.

Kazdy z tomdéw musi posiadac karte tytutowg zawierajgcg opis:

OPERAT KOLAUDACYJNY, nazwa inwestycji, nr tomu, oraz spis

tresci odnoszgcy sie do numeracji stron danego tomu.
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Zawartos¢ operatu kolaudacyjnego

. Operat kolaudacyjny nalezy przygotowac z podziatem na dziaty,

tomy i zakresy faktycznie wykonanych robét, min.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)
k)
1)

Zagospodarowanie terenu

Architektura

Konstrukcja

Instalacja wod-kan

Instalacja c.o i c.t

Instalacja wentylacji i klimatyzacji
Instalacja elektrotechniczna

Instalacja teletechniczna

Sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna
Gwarancje — wykaz catosciowy

Instrukcje uzytkowania - wykaz catoSciowy
Inne ( nie ujete w pozostatych zakresach)

Kazdy z w/w zakresdéw powinien by¢ podzielony na czesci
sktadajgce sie min. z :

1. Strony tytutowej, ktéra powinna posiadac¢ dane w zakresie nazwy
inwestycji, zakresu, nr tomu, nr egzemplarza, daty sporzgdzenia,
spisu zawartosci danego zakresu wraz z odniesieniem do numerow
stron danego dokumentu. A takze winna by¢ podpisana i
opieczetowania pieczecig przez kierownika budowy oraz
kierownikow branzowych w zakresie swojego zakresu robét.

.Zakresu robo6t (czes¢ 2) , ktéry powinien zawiera¢ min.

2.1 opis zakresu prac obejmujgcy dany zakres wraz z zestawieniem

robét wykonanych przez Wykonawce i Podwykonawcow
robot/prac (wraz ze wskazaniem zakresu jaki wykonywali)

2.2 zestawienie danych kontaktowych do Podwykonawcoéw

wykonujgcy roboty z danego zakresu

2.3 graficzne przedstawienie zakresu rob6t Wykonawcy

i Podwykonawcow, wraz z legenda

2.4 Podpis kierownika budowy wraz z pieczecig na ww.

dokumentach.

.Oswiadczenia kierownika budowy, kierownikéw roboét

branzowych, zespotu nadzoru inwestorskiego (czesé 3)
3.1 Os$wiadczenie o tresci méwigcej, ze obejmujgcy dany zakres

robot zostat wykonany zgodnie z pozwoleniem na budowe

i projektem budowlanym/ technicznym/wykonawczym, wraz ze
zmianami uzgodnionymi przez Projektanta oraz Inspektorow
Nadzoru Inwestorskiego, specyfikacjami technicznymi,
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odpowiednimi przepisami, wiedzg techniczng oraz
obowigzujgcymi normami i aprobatami technicznymi dla
wbudowanych materiatow wraz z informacjg o nalezytym
uporzgdkowaniu terenu budowy lub obszaru wykonywania robét.
3.2 Jezeli prace/roboty danego zakresu zostaty wykonane przy
udziale Podwykonawcéw, to kazdy z Podwykonawcow
zobowigzany jest do przedtozenia takiego o$wiadczenia.
3.3 Na oswiadczeniu powinny znalez¢ sie dane dot. :

— nazwy inwestycji wraz adresem powstatego obiektu,

— wskazany jednoznacznie zakres prac (jezeli byto kilku
Podwykonawcow to szczegotowy opis zakresu kazdego
Podwykonawcy wraz z danymi danego Podwykonawcy, kazdy
Podwykonawca sktada odrebne oswiadczenie ) — jezeli dotyczy

— czytelne podpisy oséb uprawnionych do podpisu oSwiadczenia
wraz ze wskazaniem imion i nazwisk podpisujgcych
oswiadczenia, pieczatki firmowe Wykonawcy/Podwykonawcy/
kierownika budowy/ kierownikéw branzowych/ zespotu nadzoru
inwestorskiegol/itp.

— data i miejsce ztozenia oswiadczenia

3.4 Nalezy zatgczy¢ kopie dokumentéw potwierdzajgcych
posiadanie uprawnien do wykonywania robo6t dla odpowiedniej
branzy oraz przynaleznos¢ do odpowiedniej okregowej izby
samorzgdu zawodowego.

4. Opisu robét/instalacji (czes¢ 4)

4.1 Opis zakresu robot, urzgdzen, instalacji aparatury, systemow
(w tym opis dziatania tych urzgdzen systemoéw, aparatury), ich
lokalizacje wraz z podaniem charakterystycznych parametrow,
itd.

4.2 Dla zakresu architektura nalezy poda¢ w szczegdlnosci:
zestawienie charakterystycznych parametréw inwestycji,
szczegotowy zakres zmian nieistotnych wzgledem projektu
budowlanego/ technicznego i wykonawczego, zestawienie
powierzchni dla wszystkich pomieszczen, warunki ochrony
pozarowej z wydzieleniem stref, itd.

4.3 Dla zakres6éw dotyczgcych instalacji: szczegotowe bilanse
energetyczne dla zrealizowanych mediéw, parametry techniczne
systemow, instalacji, aparatury wraz z wykazem zmian w
stosunku do dokumentacji budowlanej z podaniem przyczyny, itd.
Ponadto dla wszystkich urzgdzen, aparatury, maszyn, itd.
jednoznacznie wskazaé lokalizacje zrédet zasilania.

4.4 W/w dokumenty nalezy podpisac przez kierownika budowy oraz
kierownikodw robot branzowych oraz Projektanta pod wykazem
zmian istotnych/nieistotnych - w przypadku ich wstgpienia
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5. Wykazu zamontowanych urzadzen (czes¢ 5)
5.1 W opisie zamontowanych urzgdzen nalezy wyszczegdlni¢ min.
wyposazenie, urzgdzenia, aparature, materiaty, systemy bedace
przedmiotem (elementem) danego zakresu, ze wskazaniem
producentéw i dostawcéw dla kazdej pozycji (w celu np. kontaktu

w sprawach serwisowych) wedtug ponizszego wzoru:

Zakres (np. instalacji c.0), wykaz urzgdzen, maszyn, aparatury,
systemow itp. zamontowanych w .........................

Pozycje z kolumn 1, 2, 3 i 4 powinny pokrywac¢ sie z kolumnami

z wykazu z Czesci 5.

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Lp. | Producent | Nazwa Lokalizacja | Podmiot Dane Uwagi
urzgdzenia, | urzagdzenia, | dostarczajgcy | kontaktowe
aparatury, aparatury, W spr.
itp. itp. serwisu/
awarii
Uwaga!

— w przypadku koniecznosci przeprowadzania serwisow, przeglagdow
technicznych i serwisowych, itd. w celu utrzymania gwarancji
producenta nalezy w kolumnie 5 dla poszczegdlnych pozycji wpisac
jak czesto, od kiedy i przez kogo majg by¢ wykonywane te
przeglady.

— w przypadku braku koniecznosci dokonywania przeglgdow

technicznych i serwisowych w kolumnie 5. Wpisa¢ ,nie dotyczy”

— informacja w kolumnie 6 jest obligatoryjna. Zawsze nalezy podacd

dane podmiotu, do ktérego nalezy zwrd6cic¢ sie w przypadku np.

awarii.
5.2 Podpis kierownika budowy wraz z pieczecig na nalezy umiesci¢ na

kazdej stronie wykazu

6. Dokumentow producentéow (czesc¢ 6)
6.1 W spisie dokumenty producentow obejmujgcych dany zakres

realizacji robét nalezy ujgé w spisie zawartosci (kazdy dokument

ujety w spisie zawartosci) min.:

karty techniczne
karty produktu
karty katalogowe

certyfikaty
atesty
aprobaty
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— deklaracje zgodno$ci materiatu/sprzetu/urzgdzen

— atesty higieniczne, itd.

— ttumaczenia dokumentow na j. polski, jezeli oryginaty sg
w jezyku obcym.

6.2 Dokumenty utozone zgodnie z pozycjami (kolejnoscig)
wskazanymi w wykazie w Czesci 5. Pozostate pozycije,
wykraczajgce poza wykaz z Czesci 5 (np. dokumenty na
wbudowane materiaty, nie ujete w Czesci 5) bedg miaty kolejne
pozycje.

6.3 Karta katalogowa, certyfikat, atest, aprobata, deklaracja
zgodnosci itd. dotyczgca jednej pozycji z wykazu/spisu
zawartosci powinna zostac¢ oddzielona od kolejnych dokumentow
z nastepnej pozycji przektadks.

6.4 Na kazdym z w/w dokumentéw nalezy umiesci¢ czytelny podpis
kierownika budowy wraz z pieczecig i datg oraz adnotacja ,za
zgodnosc¢ z oryginatem” a takze ,wbudowano na budowie

6.5 W przedmiotowej czesci winny znalez¢ sie karty zatwierdzen
materiatdw przeznaczonych do wbudowania zaakceptowane i
podpisane przez inspektora nadzoru inwestorskiego danej
branzy.

7.Protokotéw odbiorowych min. badan i sprawdzen (czesc¢ 7)
7.1 Protokoty (kopie potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem)
obejmujgce dany zakres wraz zatgczonym spisem zawartosci

(zatgczniki ujete w spisie zawartosci) w szczegdlnosci:

— protokoty z przeprowadzonych badanh i sprawdzen oraz
protokoty z wykonanych pomiarow i prob oraz protokoty
uruchomienia wraz z wynikami pomiaréw i prob min.

— protokoty préb cisnieniowych i ptukania instalacji
wodociggowe]j

— protokoty prob cisnieniowych i ptukania instalacji
kanalizacyjnej

— protokoty préb cisnieniowych i ptukania instalacji c.o.

— protokoty pomiaréw parametréw wentylacji i klimatyzacji

— protokoty kompleksowych pomiaréw elektrycznych wraz z
danymi o uprawnieniach oséb wykonujgcych pomiary

— pomiarow natezenia swiatta

— pomiarow natezenia swiatta ewakuacyjnego

— protokoty z préb wydajnosci hydrantéow ppoz.

— protokoty instalacji odgromowej

— protokoty préb eksploatacyjnych wraz z ich wynikami

— protokoty rozruchow startowych urzgdzen
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— protokoty pierwszych (zerowych) rozruchéw wyposazenia
(wszelkie urzgdzenia, aparatura, systemy) wykonanych
w trakcie odbioru technicznego

— protokoty odbiorow roboét zanikajgcych lub ulegajgcych
zakryciu wraz z dokumentacjg fotograficzng z poszczegdlnych
etapow

— protokoty odbioru stanu surowego otwartego inwestycji

— protokoty z pomiaréw wilgotnosci scian

— badania wytrzymatosciowe probek betonu

— protokoty z prob szczelnosci pokrycia dachowego

— inne badania kontrolne

— protokoty potwierdzajgce dokonanie odbioru wykonanych sieci
i przytgczy sporzgdzone przez dysponentdow sieci lub ich
wtascicieli

— protokoty z badanh geologicznych,

— protokotu nasadzen zieleni / urzgdzenia zieleni

— protokoty z przekazania tzw. ,pierwszego wyposazenia”
z podziatem na poszczegodlne pomieszczenia

— protokoty szkolenia personelu placowki z obstugi
zainstalowanych urzadzen

— inne protokoty, ktére powstaty w trakcie budowy lub ktérych
zazgda na etapie budowy Inspektor nadzoru lub Zamawiajgcy

7.2 Wszystkie protokoty powinny by¢é kompletne, tj. wraz ze
wszystkimi zatgcznikami. Do protokotdéw nalezy zatgczy¢ kopie
dokumentow potwierdzajgcych posiadanie uprawnien do
wykonywania danego zakresu robot.

7.3 Podpis kierownika budowy wraz z pieczecig na kazdym
dokumencie oraz podpis kierownika rob6t odpowiedniej branzy
wraz z pieczecig na kazdym dokumencie w zakresie jego
kompetenciji.

8. Gwarancji (czes¢ 8)

8.1 Dokumenty dotyczgce gwarancji wraz ze szczegétowym spisem
zawartosci (kazdy dokument powinien zostac¢ ujety z spisie) tj.
powinny znalez¢ sie wszystkie dokumenty dotyczgce gwarancji w
tym w szczegolnosci:

— zestawienie zbiorcze dotyczgce gwarancji zgodnie z wykazem
w czesci 5 w formie tabeli dotyczgce obowigzkow
Uprawnionego z Gwarancji/ Uzytkownika z tytutu gwarancji
(obowigzkowe przeglady, serwisy) dla poszczegdlnych
instalacji, urzgdzen, aparatury itd., wraz ze wskazaniem
podmiotu (oraz jego danych kontaktowych) odpowiedzialnego
za serwisy i przeglady w okresie gwarancji jak i po jej
zakonczeniu
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— karty gwarancyjne, ktére powinny by¢ w oryginale, podpisane
przez podmiot uprawniony do ich wystawienia
— warunki gwarancji poszczegolnych urzadzen, itd.
8.2 Podpis kierownika budowy wraz z pieczecig nalezy umiesci¢ na
zbiorczym zestawieniu przedmiotowych dokumentow:

9.Instrukcji obstugi i uzytkowania/ eksploatacji (czes¢ 9)

9.1 Instrukcje uzytkowania wraz ze spisem zawartosci (spis
zawartosci powinien by¢ zgodny z pozycjami w czesci 6) w
ktorych powinny znalez¢ sie wszystkie dokumenty dotyczgce
instrukcji uzytkowania, w tym w szczegolnosci:

— sposoéb dziatania i eksploatacji urzgdzen, aparatury, systemow,
elementow budowlanych, wyposazenia, pielegnacja
zieleni/nasadzen, itd, kazda instrukcja powinna by¢ oddzielona
przektadka.

9.2 Podpis kierownika budowy, kierownikow robot branzowych wraz
z pieczeciami winny sie znalez¢ na kazdej kompletnej instrukciji.

10. Rysunkow

10.1 Dokumentacja rysunkowa wraz ze spisem wprowadzonych
zmian projektowych wraz z ich uzasadnieniem wprowadzonych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zawierajgca wszystkie
rysunki niezbedne do wykonania i uzytkowania budynku,
instalacji/sieci.

10.2. Na rysunkach powykonawczych niezbedne jest pokazanie
zmian, w sposob czytelny (z legendg i zmianami zaznaczonymi
na czerwono). Wykonawca zobowigzany jest do wykonania
nowych/uzupetniajgcych rysunkdéw i zawarcia ich w dokumentacji
powykonawczej, jezeli jest to konieczne (np. dokumentacji
warsztatowej).

10.3 Czes¢ rysunkowa powinna zawiera¢ dane dotyczace
zrealizowanych rob6t (skoordynowane miedzybranzowo),

w szczegolnosci:

— dokumentacja architektura/budowlana: rzuty kondygnaciji, rzuty
dachu, charakterystyczne przekroje, elewacje, wyposazenie
techniczne budynku, zestawienie stolarki/slusarki/drzwi,
wyposazenia technicznego budynku, itd.

— dokumentacja konstrukcyjna: wszelkie rozwigzania
konstrukcyjne, schematy, itd.

— dokumentacja instalacji: schematy systemoéw, rozwiniecia
instalacji, rzuty wraz z instalacjami, sieci na projekcie
zagospodarowania terenu, plany instalacji, schematy
rozdzielni, schematy montazu, itd. Ponadto dla wszystkich
urzgdzenh, aparatury, maszyn, wyposazenia, itd. jednoznacznie

8
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wskazac¢ lokalizacje zrodet zasilania oraz podtgczenia
urzgdzen.

— jezeli cze$¢ wykonanej sieci/przytgcza przekazana zostata
zarzgdcom sieci powinno zostac¢ to uwzglednione graficznie na
rysunkach przedstawiajgc czytelnie granice wtasnosci

— zagospodarowanie terenu, drogi, parkingi, chodniki, place
zabaw itd.

10.4 Kazdy z w/w zakresu dokumentacji rysunkowej winien byc¢
podpisany i opieczetowany przez kierownika budowy wraz

z adnotacjg ,wbudowano na budowie ......................7

Dokumenty budowy

Powinny zawiera¢ wszystkie pozostate dokumenty, opracowania,
zestawienia, itd., ktére nie zostaty ujete w pozostatych dziatach, tomach

i zakresach oraz posiadac¢ strone tytutowg i szczegotowy spis zawartosci.
W dziale tym powinny znalez¢ sie w szczegdlnosci dokumenty:

1.
2.

10.

11.

12.
13.
14.

15.

Swiadectwo charakterystyki energetyczne;j.

Instrukcje postepowania na wypadek pozaru wraz ze scenariuszem
pozarowym.

Wykaz wszystkich kluczy dla inwestycji.

Wszelkie dokumenty formalno-prawne powstate na etapie budowy
(oryginaty lub potwierdzone ,za zgodno$¢ z oryginatem” kopie)
Oryginat dziennika budowy oraz dziennika pogodowego w przypadku
zmiany terminu umowy z uwagi na warunki atmosferyczne.

Ksigzka obmiaréw (jezeli byta wymagana przez inspektora nadzoru).
Oswiadczenia wtascicieli terenéw wykorzystanych przez Wykonawce
dla potrzeb realizacji zadania o ich przywréceniu do stanu
pierwotnego.

Wszelkie decyzje, uzgodnienia i opinie administracyjne oraz protokoty
z kontroli administracyjnych przeprowadzanych w trakcie realizacji
robot.

Zawiadomienie ztozone w organie nadzoru budowlanego informujgce
o przystgpieniu do robét.

Zawiadomienie ztozone w organie nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe.
Ostateczne zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu
do zgtoszonych/zakohczonych rob6t budowlanych lub oswiadczenia
Koordynatora nadzoru zespotu inwestorskiego i kierownika budowy
o braku koniecznos$ci jego uzyskania.

Protokdét z przekazania terenu budowy.

Protokoty odbioréw czesciowych rob6t budowlanych.

Protokoty odbioru potwierdzajgce usuniecie wad i usterek
stwierdzonych podczas odbioréw czesciowych i odbioréw robét
zanikajgcych.

Protokoty z narad.
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16.

17

20.
21.
22.

23.
24.

25.

Protokoty koniecznosci.

.Notatki techniczne.
18.
19.

Potwierdzenie zagospodarowania odpaddw.

Projekt techniczny instalacji fotowoltaicznej uzgodniony

Z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen pozarowych pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej projektu tych
urzadzen wraz z zawiadomieniem organu Panstwowej Strazy Pozarnej
o ktérym mowa w art. 56 ust.1a.

Decyzje potwierdzajgcg spetnienie wymagan przeciwpozarowych
Decyzje potwierdzajgcg spetnienie wymagan sanitarno — lokalowych
Operat geodezyjny powykonawczy wraz z pozytywnym protokotem
weryfikacji przyjecia wynikéw zgtoszonych prac geodezyjnych do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (zgodnie z art.
12b Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
Dz.U.2024.1151).

Inne protokoty oraz notatki sporzgdzone podczas realizacji zadania.
Wykaz srodkdéw trwatych, z podaniem charakterystyki, w tym model,
numer fabryczny - jesli wystepujg, lokalizacji i wartosci (brutto)
odrebnie dla kazdego sktadnika, wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 3
pazdziernika 2016 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych

i wytycznymi Zamawiajgcego.

Inne nie wymienione a pozyskane w toku realizacji inwestycji oraz
wymienione w umowie.
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