Zatacznik nr 1 - Specyfikacja Warunkdédw Zaméwienia

Nazwa i adres Zamawiajacego

Polski Holding Hotelowy sp. z 0.0.,
ul. Komitetu Obrony Robotnikow 39G, 02-148 Warszawa, www.phh.pl

Przedmiot zamdwienia

Przedmiotem postepowania jest ,Realizacja w formule Zaprojektuj i Wybuduj zadania
polegajacego na wykonaniu kompletnego petnobranzowego projektu w petnym zakresie,
a takze dokumentacji wykonawczej wraz z kosztorysami inwestorskimi dot. modernizacji
wnetrz oraz robot budowlanych i wykonczeniowych pomieszczen lobby, restauracji, sali
konferencyjnej, fitness i tazienek hoteli Hampton by Hilton zlokalizowanych wWarszawie
przy ul. Komitetu Obrony Robotniku 39 F, oraz w Gdansku przy ul. Juliusza Stowackiego
220 wraz z uzyskaniem wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych oraz
z dostosowaniem do wymagan standarddw sieci Hilton”.

Wazne:

1. Postepowanie zakupowe obejmuje oba Hotele Hampton by Hilton, ktére zlokalizowane
sg w Warszawie przy ul. Komitetu Obrony Robotniku 39 F oraz w Gdansku przy ul.
Juliusza Stowackiego 220. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych -
Wykonaweca / Oferent bedzie zobowigzany do przedstawienia oferty na oba obiekty /
hotele, przy czym w Formularzu oferty Wykonawca bedzie zobowigzany podac cene
oddzielenie dla kazdego z obiektow oraz cene taczna. Ztozenie oferty tylko na jeden z
obiektow bedzie skutkowato jej odrzuceniem.

2. Zamawiajacy dysponuje dokumentacja projektowa powykonawcza oraz standardami

Franczyzodawcy, ktére zostang udostepnione Oferentom po spetnieniu nastepujacych
warunkow:
e podpisanie przez osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta Umowy
0 zachowaniu poufnosci, stanowigcej Zatgcznik nr 6 do zapytania ofertowego.
Umowa o zachowaniu poufnosci moze by¢ podpisana podpisem kwalifikowanym
lub tradycyjnie w formie papierowe] oraz ma zosta¢ przekazana osobie do
kontaktu wskazanej w zapytaniu ofertowym.
e Po zawarciu Umowy o zachowaniu poufnosci, PHH wysle dokumentacje
projektowaq oraz standardy Franczyzodawcy na wskazany przez Oferenta adres
e-mail.

3. Zamawiajacy informuje, ze przedsiewziecie inwestycyjne bedzie etapowane w trakcie

realizacji, a prace bedace przedmiotem niniejszego postepowania nie bedg stanowity
podstaw do wytaczenia catosci obiektu z uzytkowania. W trakcie trwajacych prac hotele
bedg nieprzerwanie dziata¢. Prace budowlane beda musiaty by¢ prowadzone
w sposob najmniej ucigzliwy dla funkcjonowania wspomnianych hoteli. Etapowanie prac
ma zostac szczegdtowo uzgodnione z Zamawiajacym, Inwestorem Zastepczym (jesli
dotyczy) oraz Nadzorem Autorskim w taki sposdb, aby umozliwic¢ ciggta, niezaktdcong
obstuge gosci w pozostatej czesci Hotelu, przez caty czas trwania robdt oraz przy
przestrzeganiu zasad bezpieczenstwa obowiazujacych w budynku Hotelu, a takze
wynikajacych z prowadzenia robét.

4. Zamawiajacy informuje, ze modernizacja hoteli Hampton by Hilton zlokalizowanych w

Warszawie przy ul. Komitetu Obrony Robotniku 39 F oraz w Gdansku ul. Juliusza
Stowackiego 220 ma na celu spetnienie standardéw opisanych szczegdtowo w
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Zataczniku nr 4 oraz standardow sieci Hilton, a takze zaszeregowanie budynkow tych
Hoteli do kategorii 3*** zgodnie z przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci
wymaganiami i wytycznymi zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki i Pracy
zdnia 19 sierpnia 2004 r.w sprawie obiektéw hotelarskichiinnych obiektow, w ktorych
sg Swiadczone ustugi hotelarskie (tj. Dz.U.2017.2166 z pdzn. zm.).

. Termin wykonania zamdéwienia

1.

Przewidywany termin wykonania prac projektowych: 12 tygodni od momentu
podpisania umowy. Przewidywany termin przeprowadzenia robdt budowlanych:
20 tygodni od momentu zatwierdzenia ostatecznej szczegdtowe] dokumentaci
petnobranzowe] modernizacji Hoteli opisanej w pkt. 1 Opisu Przedmiotu
Zamoéwienia (Zatacznik nr 4) przez Zamawiajacego i Franczyzodawce.

Przekazanie Wykonawcy Terenu Budowy nastgpi niezwtocznie po zatwierdzeniu
ostatecznej szczegotowe] dokumentacji, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej przez
Zamawiajacego i Franczyzodawce.

V. Wynagrodzenie i warunki ptatnosci

1.

Wykonaweca okresli cene netto, ktdra stanowic bedzie wynagrodzenie ryczattowe
za realizacje catego przedmiotu zamowienia. Do wspomnianej kwoty zostanie
doliczony podatek VAT zgodnie z obowiagzujacymi przepisami. Wynagrodzenie jest
kwotg ostateczng i obejmuje wszelkie koszty, jakie Wykonawca poniesie przy
realizacji przedmiotu zamdwienia.

Do oferty nalezy przedtozy¢ kosztorysy ofertowe z wyszczegdlnieniem cen
jednostkowych i ilosci, sporzadzone w oparciu o dokumentacje projektowg oraz
dokumentacje uzupetniajaca.

Wynagrodzenie wyptacane bedzie Wykonawcy w transzach zgodnie z par. 6
Umowy.

Termin ptatnosci faktury: 30 dni od dnia doreczenia faktury Zamawiajacemu wraz
z odpowiednimi dokumentami potwierdzajagcymi wykonanie poszczegdlnych
etapow.

V. Opis warunkéw udziatu w postepowaniu

W postepowaniu moga wzigc udziat Oferenci spetniajacy nastepujace warunki:

1)

2)

Oferent musi spetnia¢ wymagania wskazane w czesci A Wymagan formalnych
stanowigcych Zatacznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia,

Oferent nie podlega wykluczeniu na podstawie czesci B Wymagan formalnych
stanowigcych Zatacznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia,

Oferta musi zostac¢ przygotowana na podstawie Opisu Przedmiotu Zamdwienia,
stanowigcego zatacznik nr 4 do zapytania ofertowego oraz standardow
Franczyzodawcy,

Oferent znajduje sie na tzw. ,biatej liscie podatnikow VAT”, o ktorej mowa w art. 96
b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug.
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VI.

Kryteria oceny ofert

Cena-waga 60%
Ocena koncepcji - waga 30 %
Termin wykonania - waga 10 %

Sposéb wyliczenia punktéw w kryterium ,Ceny” (C):
C=Cn/Co0*60

gdzie:

C - ilos¢ punktow uzyskanych w kryterium cena

Cn - najnizsza cena ze wszystkich ofert

Co - cena analizowanej oferty

60 - waga kryterium ,Cena”

Sposéb wyliczenia punktéw w kryterium ,Ocena koncepcji” (O):

Kazdy z cztonkdw komisji oceniajacej (komisja sktadac sie bedzie z 3 osdb) bedzie oceniac
przedstawione przez Wykonawcow koncepcje aranzacji wnetrz (projekt i opis), zatgczone
do oferty, w zakresie:

e funkcjonalnosci rozwigzan zaproponowanych w koncepcji aranzacji wnetrz hotelu i
opisie koncepcji, to znaczy ocene ergonomii, praktycznosci, uzytecznosci, wygodnosci
zaproponowanych rozwigzan, uktadu mebli i wyposazenia oraz jakosci (trwatosci)
wykorzystanych materiatow, w kazdym z przedstawionych pomieszczen, w odniesieniu
do funkgji jakg petni¢ ma hotel,

e spojnosci danej koncepcji dla poszczegdlinych pomieszczen w zakresie zastosowanych
rozwigzan projektowych, kolorystyki oraz stylu, wygladu wnetrz, atrakcyjnosci
wizualnej, (zachecajacej do przebywania w pomieszczeniu), wkomponowania
elementéw wyposazenia we wnetrze, dostosowania rozwigzan aranzacyjnych do
formy architektonicznej wnetrz oraz sposobu wykorzystania przestrzeni.

W kazdym z przedstawionych kryteriéw oceny koncepcji, kazdy z cztonkdw komisji
oceniajacej przyzna od 1 do 5 punktdw, zgodnie z ponizsza skala:

a) 5 punktéw (maksymalnailo$¢ punktéw) dla oceny ,doskonata’:

b) 4 punkty dla oceny ,optymalna”;

c) 3 punkty dla oceny ,dostateczna’;

d) 2 punkty dla oceny ,wystarczajaca, przecietna’;

e) 1 punkt (minimalnailos$¢ punktéw) dla oceny niewystarczajaca”.

Suma ocen wszystkich cztonkéw Komisji oceniajacej bedzie stanowic ilos¢ punktéw
w kryterium ,Ocena koncepcji” (O) dla kazdej z ofert.

Sposob wyliczenia punktéw w kryterium . Termin wykonania” (T):

T=Tmin/To *10

gdzie:

T - ilos¢ punktédw uzyskanych w kryterium , Termin wykonania”

Tmin - najkrotszy termin wykonania ze wszystkich ofert podany w tygodniach
To - termin wykonania analizowanej oferty podany w tygodniach

10 - waga kryterium , Termin wykonania”

Strona3z7



VII.

VIII.

Oferta, ktora uzyska najwyzszag taczna liczbe punktéw w ramach w/w kryteriéw oceny ofert,
zostanie wybrana jako najkorzystniejsza.

S=C+O+T

tacznie mozna otrzymac maksymalnie 100 pkt.

Sposéb i termin sktadania ofert

Informacje o sposobie i terminie sktadania ofert zostaty podane w Zapytaniu ofertowym.

Wymogi oferty

0 0 N o

10.

11.

Kazdy Oferent moze ztozy¢ jedng oferte i tylko w jednym egzemplarzu.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych. Oferty nie zawierajace
petnego zakresu przedmiotu zamodwienia zostang odrzucone.

Cena oferty musi zawierac wszelkie koszty niezbedne do kompletnego zrealizowania
przedmiotu zamowienia, wynikajace wprost zdokumentacji, jak réwniez w niej nieujete,
a ktére sa mozliwe do przewidzenia, bez ktérych nie mozna wykona¢ zamdwienia w
catosci, w tym m.in.: koszty wszelkich robdét przygotowawczych, demontazowych,
odtworzeniowych, porzadkowych, zagospodarowania placu budowy i zwigzanych z
koniecznoscig etapowania prac oraz utrudnieniami zwigzanymi z prowadzeniem prac w
dziatajacych obiektach.

Wykonawca musi przewidzie¢ wszystkie okolicznosci, ktdre mogg wptynac na cene
zamowienia. Za ustalenie ilosci robodt oraz za sposob przeprowadzenia na tej podstawie
kalkulacji wynagrodzenia ryczattowego odpowiada Wykonawca.

Wykonawca moze zastrzec dokumenty stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa
Wykonawcy w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, tj. art. 11
ust. 4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji ( Dz.U. z 2022 r. poz. 1233 z pdzn.
zm.). W tym celu Wykonawca oznacza przedmiotowe dokumenty klauzula : , UWAGA
Tajemnica przedsiebiorstwa”.

Termin waznosci oferty (zwigzania ofertg) wynosi 90 dni.

Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
Oferta musi posiadac komplet wymaganych zatagcznikow.

Przez wstepng koncepcje aranzacji wnetrz Zamawiajacy rozumie przedstawienie:

1) Pogladowego projektu aranzacji wnetrz wraz z rozmieszczeniem wszystkich
elementéw wyposazenia (mebli, urzadzen, dodatkéw) we wskazanych przez
Zamawiajgcego pomieszczeniach, z uwzglednieniem ich kolorystyki i sposobdw
oswietlenia;

2) Opisu proponowanej koncepcji aranzacji wnetrz z uwzglednieniem opisu
wykorzystanych materiatow.

Propozycja aranzacji winna by¢ dostarczona w wersji elektronicznej. Zalecane jest
zapisanie wizualizacji aranzowanych pomieszczern (z meblami i innymi istotnymi
elementami  dekoracyjnymi) w powszechnym formacie graficznym, ktérego
przegladanie nie wymaga posiadania ptatnego, licencjonowanego oprogramowania.
Zakres wizualizacji oraz rzutéw stanowigcych zatacznik do oferty:

1) Wizualizacje aranzacji wybranych pomieszczen:

a) Recepdja,
b) Strefawypoczynku/lobby,
c) Bar,

Stronad4z7



12.

13.
14.

15.
16.

17.

18.

d) Strefapracy Work Zone,
e) Toalety ogdinodostepne,
f) Salakonferencyjna,

g) Salafitness,

2) Rzut kondygnacji z wyszczegdlnieniem kazdego pomieszczenia, opisem funkgji,
podaniem powierzchni,

3) Opis wyposazenia, mebli, materiatéw przedstawionych w danej koncepcji.

Oferta powinna zawiera¢ harmonogram, z wyszczegdlnieniem kamieni milowych
i wielkosci frontu robdét. Harmonogram powinien zawiera¢ nastepujace kamienie
milowe:

e Uzgodnienie z Zamawiajacym i Franczyzodawcg ostatecznej koncepdji,

e \Whykonanie szczegdtowe] dokumentacji petnobranzowej dla catego zadania

wraz z uzyskaniem niezbednych zgdd administracyjnych (jesli bedg wymagane),

e Rozpoczecie prac budowlanych,

e Zakonczenie prac budowlanych,

o (Odbiory Zamawiajacego / Franczyzodawcy,

e Przekazanie dokumentacji powykonawczej.
Oferta powinna byc¢ sporzadzona w jezyku polskim oraz by¢ czytelna.
Oferte sktada sie pod rygorem niewaznosci droga elektroniczng zgodnie z wymogami
okreslonymiw niniejszym dokumencie.
Oferent ponosiwszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztow udziatu w postepowaniu, niezaleznie od
wyniku postepowania.
Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe uprawniong do dziatania w imieniu
Oferenta, ktéra powinna przedtozy¢ odpowiedni dokument potwierdzajacy jej
uprawnienie do dziatania w imieniu i na rzecz Oferenta (petnomocnictwo).
Ofertawspodlna;

W przypadku sktadania ofert przez konsorcja ztozone z dwu lub wiecej podmiotow

musza byc¢ spetnione tacznie wszystkie ponizsze warunki:

a) wskazanie podmiotow tworzacych konsorcjum (petna nazwa i adres siedziby);

b) okreslenie celu wspdlnych dziatan jako: ztozenie oferty wspdlnej oraz wspdlne
zrealizowanie przedmiotu zamowienia;

c) wskazanie zakresu obowigzkow i dziatarn kazdego z uczestnikéw konsorcjum przy
realizacji zamowienia;

d) czas trwania konsorcjum nie moze by¢ krétszy niz okres realizacji przedmiotu
zamowienia;

e) wskazanie, ktéry z partnerdw konsorcjum wyznaczony jest jako wiodacy (lider),
upowaznienie do petnienia takiej funkcji (petnomocnictwo udzielone przez
wykonawcow wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie zamodwienia) winno by¢
podpisane przez osoby uprawnione do reprezentowania kazdego z partnerow
konsorcjum i zatgczone do oferty;

f) zakaz zmiany uczestnikdw konsorcjum przez caty okres trwania postepowania i
realizacji przedmiotu zamowienia;

g) oferta winna by¢ podpisana przez upowaznionych partneréw konsorcjum, lider
konsorcjum winien by¢ upowazniony do zaciggania zobowigzan w imieniu i na
rzecz kazdego z partnerow oraz do wytgcznego wystepowania w imieniu
konsorcjum w trakcie realizacji kontraktu, dotyczy to takze ptatnosci;
Zamawiajacy bedzie dokonywat ptatnosci na rzecz lidera;
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h) wszelka korespondencja oraz rozliczenia dokonywane beda wytacznie z
petnomocnikiem (liderem);

i) wypetniajac formularz ofertowy, jak réwniez inne dokumenty powotujace sie na
JWykonawce”, w miejscu np.: ,nazwa i adres Wykonawcy” nalezy wpisa¢ dane
dotyczace konsorcjum, a nie petnomocnika konsorcjum;

i) przed podpisaniem umowy (w przypadku uznania oferty ztozonej przez
konsorcjum za najkorzystniejsza) Wykonawcy sktadajgcy oferte wspdlng bedg
mieli obowigzek przedstawi¢ Zamawiajagcemu umowe konsorcjum, zawierajacg co
najmniej:

e zobowigzanie do realizacji wspdlnego przedsiewziecia gospodarczego
obejmujacego swoim zakresem realizacje przedmiotu zamowienia,

e okreslenie zakresu dziatania poszczegdlnych stron umowy,

e Czas obowigzywania umowy nie moze byc¢ krotszy niz okres obejmujacy
realizacje zamodwienia oraz czas trwania gwarancji i rekojmi.

Warunki przyjecia oferty oraz zawarcia umowy

1.

Zamawiajacy dokona analizy i oceny ztozonych ofert wedtug kryteriéw, okreslonych
w pkt. VI powyzej. Po dokonaniu oceny ztozonych ofert i ewentualnych negocjacjach,
Zamawiajacy dokona wyboru oferty najkorzystniejszej i wystosuje zaproszenie do
wybranego Oferenta do zawarcia umowy.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ przeprowadzenia negocjacji z wybranymi
Oferentami. Negocjacje majg charakter poufny i sg prowadzone w sposéb
Zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurencjioraz rownego traktowania wszystkich
Oferentow. Oferenci, sktadajgc oferty w ramach negocjacji, nie moga zaoferowac cen
wyzszych niz zaoferowane w ztozonych ofertach, chyba ze w wyniku negocjacji
Zamawiajacy rozszerzyt przedmiot zamowienia lub zmienit warunki postepowania.
Zamawiajacy informuje, ze warunkiem zawarcia umowy z Oferentem, ktéry ztozyt
najkorzystniejszg oferte w niniejszym postepowaniu zakupowym oraz spetnit
wszystkie wymagania formalne, jest uzyskanie przez Zamawiajacego zgody
odpowiednich organdw na zawarcie Umowy (zgdd korporacyjnych).

Zamawiajacy informuje, ze umowa zawarta bedzie wedtug projektu umowy
stanowigcego zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego.

Wszystkie ewentualne uwagi do umowy mogg byc¢ zgtaszane w trybie zadawania
pytan do Zamawiajacego jednak nie muszg by¢ uwzglednione przez Zamawiajacego w
ostatecznej tresci umowy.

Do 30 dni po podpisaniu umowy, Oferent ustanowi zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy w wysokosci 12 % wartosci brutto umowy. Zabezpieczenie moze
by¢ wnoszone w pienigdzu lub wformie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych.
Zamawiajacy zwroci Wykonawcy zabezpieczenie, po wptynieciu pisemnej prosby
Wykonawcy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania bezusterkowego
Protokotu odbioru koncowego robodt w zakresie w jakim zabezpieczenie nie zostanie
wykorzystane na zaspokojenie roszczen Zamawiajgcego. Zabezpieczenie zostanie
Wykonawcy zwrécone z potraceniem wysokosci Gwarancji usuniecia wad i usterek
(5 % wartosci brutto umowy), obejmujacej okres gwarancji jakosci i rekojmi za wady.
W przypadku stwierdzenia ztej jakosci wykonania przedmiotu zamodwienia oraz
nieusuniecia  stwierdzonych  wad  wykonanego przedmiotu zamodwienia
w wyznaczonym, mozliwym do wykonania terminie, Zamawiajacy ma prawo do
rozwigzania umowy z winy Wykonawcy oraz do zatrzymania zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.
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Informacje dodatkowe

1.

Koncepcje aranzacji wnetrz wykonywane przez Oferentdw zostang przekazane do
oceny Zamawiajagcemu nieodptatnie. Oferenci pokrywaja wszelkie koszty zwigzane
z wykonaniem koncepcji. Zamawiajacy oswiadcza, iz koncepcje przekazane przez
Oferentow, ktorych oferty zostang odrzucone, mogg zostac wykorzystane wytacznie
W procesie oceny ofert.

Sporzadzenie dokumentacji projektowo - kosztorysowej nalezy do obowigzkow
Wykonawcy. Wykonawca sporzadzi projekt budowlano - wykonawczy wraz
z dokumentacjg kosztorysowa oraz projektem aranzacji wnetrz. Dla sporzadzonej
dokumentacji projektowe]j Wykonawca uzyska wszelkie niezbedne opinie,
uzgodnienia, zgtoszenia, zaswiadczenia i decyzje administracyjne zezwalajgce na
wykonanie robét budowlanych. Dokumentacja projektowa zostanie przekazana
Zamawiajacemu w 4 egzemplarzach na papierze, w edytowalnej wersji elektronicznej
w formacie .dwg oraz pdf.

Wszelkie koszty zwigzane z prawidtowym opracowaniem dokumentacji projektowej
wraz z uzyskaniem wszelkich niezbednych opinii, uzgodnien, zaswiadczen i decyzji
lezg po stronie Wykonawcy.

Zamawiajacy w razie potrzeby upowazni Wykonawce do wystepowania w jego
imieniu przed organami administracji architektoniczno-budowlanej oraz innymi
witasciwymi organami w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w
zakresie robdt budowlanych objetych przedmiotem zapytania.

Uzyskanie pozwolenia na wijazd, wyjazd, ewentualne zajecie pasa drogowego
spoczywa po stronie Wykonawcy i odbedzie sie na jego koszt.

Rozliczenie mediow odbedzie sie na podstawie podlicznikéw zamontowanych na
koszt Wykonawcy. W odniesieniu do zuzycia wody, ewentualnie na podstawie kwoty
ryczattowej ustalonej z Dyrekcja hotelu.

Sporzadzenie dokumentacji powykonawczej w 4 egzemplarzach na papierze,
w edytowalnej wersji elektronicznej w formacie dwg oraz pdf, nalezy do obowigzku
Wykonawcy. Dokumentacja w wersji papierowej bedzie posiadata podpis kierownika
robdt o jej zgodnosci ze stanem rzeczywistym. Do dokumentacji elektronicznej
zostanie dotgczone podpisane oswiadczenie kierownika robét o jej zgodnosci ze
stanem rzeczywistym.

Oferent zobowigzany jest zdoby¢ wszelkie informacje, ktore moga byc¢ konieczne do
przygotowania oferty oraz podpisania umowy, tzn. zapozna¢ sie z terenem
i przedmiotem prac oraz ze wszystkimi szczegdtami majacymi wptyw na ksztatt,
zawartosc i cene jego oferty (ujecie wszystkich potencjalnych kosztow wykonania
prac). Zamawiajacy nie bedzie uznawat zadnych roszczen wynikajacych z kosztow
poniesionych przez Wykonawce wskutek jego niedopatrzenia w powyzszej mierze, na
co Oferent wyraza zgode.

Przedmiot zamdéwienia Oferent musi wykonac¢ zgodnie z warunkami zatozonymi w
zapytaniu ofertowym wraz z Zatacznikami.

10. Koszt materiatéw niezbednych do zrealizowania przedmiotu umowy lezy po stronie

Wykonawcy.
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