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UCHWALA NR LXXXI1/584/2022
RADY GMINY KOSAKOWO

z dnia 9 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebach: Pogérze i Pierwoszyno Gmina Kosakowo, w rejonie ulicy Zielonej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz.559, ze zmianami) oraz art.20 ust. 1 iart. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zmianami) Rada Gminy
Kosakowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dotyczace zakresu obowigzywania planu

§ 1.1 . Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVIII/244/2020 Rady Gminy Kosakowo z dnia 25 sierpnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrgbach: Pogérze i Pierwoszyno Gmina Kosakowo, w rejonie ulicy Zielonej, po stwierdzeniu
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kosakowo, zatwierdzonego Uchwatag Nr XXI/49/2008 Rady Gminy Kosakowo zdnia 29 maja 2008 .
i zmienionego Uchwatag Nr XI/77/2019 Rady Gminy Kosakowo zdnia 28 marca 2019r., uchwala sig¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbach: Pogodrze i Pierwoszyno
Gmina Kosakowo, w rejonie ulicy Zielonej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 10,20 ha.
3. Szczegotowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne w zakresie obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegdlowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
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4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrebnionych planem terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) tereny zamknigte,
5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) UT,US - tereny zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji,
b) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
¢) KDs — teren obstugi komunikacji samochodowej,
d) KW — teren obstugi komunikacji wodnej,
e) ZL — teren lasow,
f) PL — teren plaz i wydm morskich,
g) KDD,KS — teren drogi publicznej klasy dojazdowej 1 parkingdw,
h) KDX — tereny ciggdw pieszo — jezdnych,
i) KX — tereny ciagéw pieszych;
6) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych:
a) granice Obszaru Natura 2000 PLH220032 ,,Zatoka Pucka i Potwysep Helski”,
b) granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

c) zasieg granic obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorych prawdopodobienstwo,
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

d) granice obszarow zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%),

e) granice pasa technicznego brzegu morskiego,
f) granice pasa ochronnego brzegu morskiego,
g) granice obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:
- osuwiska aktywne okresowo,
- osuwiska nieaktywne,
- obszary zagrozone ruchami masowymi;
7) obszary wymagajace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow:
a) powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla Lotniska Kosakowo,
b) granice przystani morskiej ,,Pogorze”.

4. Wskazuje si¢, ze obszar planu bezposrednio granicy z Obszarem Natura 2000 PLB220005 ,,Zatoka
Pucka”.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 4808

5. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, ze wzglgdu na brak wystgpowania ich
w granicach planu;

2) ustalen dla obszarow przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak okreslenia w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo takich obszaréw w granicach planu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow i terenéw podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, ze wzgledu na brak granic isposobow zagospodarowania krajobrazow
priorytetowych w obszarze planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kosakowo;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi 1 innymi przepisami prawa;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania dziatki; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ obiekty budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane
i wynikajace z przepisow odrgbnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

5) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére zostalo ustalone dla
poszczegdlnych terenow, inne niz podstawowe i obejmujgce nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
obiektow realizowanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym na dzialce objetej inwestycja oraz
nie wigcej niz 30% powierzchni tej dziatki uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym, przy czym
przeznaczenie uzupetniajace mozna realizowaé jednocze$nie z przeznaczeniem podstawowym lub po jego
zakonczeniu, wraz z obiektami budowlanymi iinnymi elementami zagospodarowania warunkujacymi
prawidtowe korzystanie z terenu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem nie jest produkcja przemystowa wytwarzania
dobr metodami przemystowymis

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektéw budowlanych, do linii
rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego
uksztaltowania budynkow: okapow, gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych,
gankow, przedsionkéw, architektonicznych elementdw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow,
daszkow, balkondéw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci
o wigcej niz 2,0 metry i mogg obejmowac jedynie 30% szerokosci budynku. Wyznaczone linie nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingéw i miejsc parkingowych;

8) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

11) ciagu pieszo — jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ publiczne tereny sluzace dla ruchu pieszego
i rowerowego oraz dojazdu do nieruchomosci do nich przylegajacych pojazdoéw wiascicieli i 0sob
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korzystajacych z obiektow ustugowych oraz sthuzb komunalnych i porzadkowych, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, bez konieczno$ci wydzielania chodnikéw;

12) ciagu pieszym - nalezy przez to rozumie¢ publiczne tereny stuzace dla ruchu pieszego i rowerowego oraz
dojazdu do terenéw stuzb komunalnych i porzadkowych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

13) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne potacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;

14) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia potaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) obsluga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDD,KS oraz ciaggéw oznaczonych symbolami
KDX;

3) droga oznaczona symbolem KDD,KS stanowi publiczny uktad komunikacyjny;

4) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktorych prowadzone
sa inwestycje, na powierzchni terenu lub w garazu, z dopuszczeniem wyjatkéw wskazanych w ustaleniach
szczegodtowych dla terenow;

5)w ilosci miejsc parkowania okreslonych w ustaleniach szczegdétowych nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) w miejscach i w ilosci okre$lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) dla zabudowy ustugowej oraz parkingdw ogolnodostgpnych, w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) pod budowg nowych irozbudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig¢
tereny drogi oznaczonej symbolem KDD,KS oraz ciggéw pieszo — jednych oznaczonych symbolami KDX,
pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z zakresu lokalizacji
w pasie drogowym obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego;

2) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 1 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

3) dla systemu wodociagow i zaopatrzenia w wod¢: zaopatrzenie obszaru planu w wode¢ do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez budowg sieci zbiorczej zasilanej z ujgcia wody polozonego
poza granicami planu;

4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni §ciekoOw polozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:
-wody opadowe lub roztopowe zutwardzonych drog, parkingdw iplacow manewrowych
nie spetniajace okre§lonych przepisami norm powinny by¢ podczyszczone do obowigzujacych
parametrow i odprowadzane do kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez zarzadce

sieci lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowdw, zbiornikow, studni chtonnych i innych
urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- pozostate wody opadowe lub roztopowe (w tym znawierzchni nieutwardzonych oraz dachow)
w przypadku braku kanalizacji deszczowej nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnosci dziatki —
odprowadzenie do gruntu powierzchniowe lub przez rozsaczanie albo poprzez rozwigzania chionne
lub zbiorniki magazynujace wodg do pdzniejszego wykorzystania,

- dopuszczone jest gromadzenie wod opadowych lub roztopowych wcelu podzniejszego ich
wykorzystania do prac porzadkowych, gospodarczych, pielegnacyjnych oraz nawadniania terendw
zieleni,

- zakaz dokonywania zmiany sptywu wod opadowych lub roztopowych w celu skierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci,

-w zasiggu oznaczonych na rysunku planu osuwisk iobszarow zagrozonych ruchami masowymi
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych nalezy realizowa¢ poprzez kanalizacj¢ deszczowa
lub inny sposéb uniemozliwiajacy ich doptyw do tych obszaréw, przy czym w przypadku
odprowadzenia ich do zbiornikow wodnych, studni chtonnych lub innych urzadzen wodnych
stuzacych do odprowadzenia wod do ziemi nalezy dokonaé¢ oceny warunkow hydrogeologicznych na
terenie inwestycji ijej sagsiedztwie, w celu ustalenia mozliwosci bezpiecznego odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych do ziemi bez negatywnego wplywu na tereny sasiedztwie;

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach okre§lonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu wnegtrzowym,

¢) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), za
wyjatkiem instalacji wykorzystujacych site wiatru;

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego iniskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlanej;

7) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepla z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrodet
ciepta, z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikOw na gaz oraz
urzadzen okre§lonych w pkt. 5 lit. ¢;

8) dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadow — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w Gminie
Kosakowo;

9)dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT,US (o pow. 0,23 ha), 2UT,US (o pow.
0,51 ha), 3UT,US (o pow. 0,47 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystyki, sportu irekreacji, wtym hotele, pensjonaty,
o$rodki wypoczynkowo — szkoleniowe, boiska sportowe, place zabaw, obiekty zwigzane z odnowa
biologiczna;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa ustugowa ilokale uslugowe realizowane w budynkach
przeznaczenia podstawowego, zzakresu gastronomii, kultury, nauki io$wiaty oraz obslugi ruchu
turystycznego, w tym rekreacji plazowej i sportow wodnych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu UT,US,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej
w granicach terenu UT,US,

f) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych — 3,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 1,0 m liczac od naturalnej rz¢dnej terenu w miejscu
glownego wejscia do budynku,

j) dachy - symetryczne dwuspadowe, wielospadowe i potplaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 15° -
45°, przy czym poza gtdwna bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztaltowanie potaci dachowych
oraz dachy ptaskie,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?, ztolerancja do 5%
w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach,

1) ustalona wlit. k powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego, dla ktérych parametry
i powierzchni¢ wydzielen geodezyjnych nalezy ksztaltowa¢ wg zapotrzebowania technicznego oraz
podziatbw dokonywanych w celu regulacji granic pomigdzy dziatkami, wtym na uzupehnienie
powierzchni;

4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) dla terenow 2UT,US i3UT,US obowiazuje nakaz ustawienia kalenicy budynkéw réwnolegle lub
prostopadle do przylegajacej drogi, z tolerancjg do 5°,

c¢) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych dachow spadzistych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brazow, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkoéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

d) dopuszczenie realizacji parkingéw i miejsc parkingowych, doj§¢ pieszych, drog rowerowych, zieleni
urzadzonej oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;,

e) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow oraz realizacji parkingdw podziemnych,

f) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terenéw i obiektow budowlanych dla osob ze
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow
odr¢bnych;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk, w tym wydmy i ros$linno§¢ wydmowa,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

e) przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ zabezpieczenia przed halasem pochodzacym z Lotniska
Kosakowo, szczegélnie w zakresie dopuszczalnych norm halasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny, wtym teren 1UT,US czeSciowo, znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych,

c¢) teren 1UT,US znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 6 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie Gminy Kosakowo,

d) tereny znajdujg si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika 2004 roku w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo,

e) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w lit. ¢ i lit. d obowiazujg przepisy odrgbne, w tym w zakresie
obowiazku uzgadniania wszelkich zmian sposobu uzytkowania izagospodarowania terendw
z wla$ciwym terytorialnie organem administracji morskiej,

f) dla pasa technicznego, o ktorym mowa wlit. ¢ wskazuje si¢ wymagany minimalny poziom
bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslajacy zabezpieczenie zaplecza przed spigtrzeniami
sztormowymi, gwarantowanych przez system ochrony brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla
kilometrazu brzegu morskiego 93,10 — 96,36 - nie wiecej niz 20 lat,

g) W rozumieniu przepisow ustawy Prawo wodne pas techniczny brzegu morskiego, o ktorym mowa w lit. ¢
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, w zagospodarowaniu terené6w obowiazuja:

- nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, okreslonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie,

-w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢é zagrozenie
zalaniem w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktorym mowa w przepisach ustawy Prawo wodne,

h) teren 3UT,US czg$ciowo znajduje si¢ w granicach obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
— osuwisk aktywnych okresowo oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

i) teren 1UT,US czesciowo znajduje si¢ w granicach obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
— osuwisk nieaktywnych,

j) w granicach obszaroéw, o ktérych mowa w lit. h i lit. i obowiazuje:
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- nakaz poprzedzenia wszelkich inwestycji rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkoéw ich realizacji 1iposadowienia obiektow budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wtym w zakresie wykonania stosownej dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej uwzgledniajacej stateczno$¢ skarp i obcigzenia od nowoprojektowanych
obiektow budowlanych,

- obowigzek zabezpieczenia istniejacych skarp, z zastosowaniem materiatow naturalnych typu kamien
1 drewno oraz roslinnos$ci (z mozliwos$cig zastosowania geokraty),

- uwzglednienie ustalen okreslonych w § 6 ust. 4 lit. ¢ w zakresie odprowadzania wod roztopowych
i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
b) minimalny front dziatki 25 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny potozone sa w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Kosakowo,
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i oznaczonych na rysunku planu,

b) w zasieggu powierzchni, o ktorych mowa w lit. a, obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysokosci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,

¢) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla Lotniska Kosakowo, obowigzuje zakaz budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych, hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla
statkow powietrznych oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczego urzadzenia
naziemnego,

d) tereny potozone sg w zasiggu powierzchni ograniczajagcych przeszkody w otoczeniu lotniska
wojskowego Gdynia - Oksywie,

e) w zasiegu powierzchni, o ktorych mowa wlit. d, obowigzujg ograniczenia okre§lone w przepisach
odrebnych, w tym w zakresie zgltaszania lokalizacji obiektow budowlanych i ich wysokosci,

f) w terenie 1UT,US nalezy uwzgledni¢ inwestycje wskazana w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego pn. ,,umocnienia brzegowe (km 89,1 — 96,6) wynikajacg z Programu
Ochrony Brzegow Morskich,

g) teren 1UT,US potozony jest w granicach przystani morskiej ,,Pogorze”, wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych i oznaczonych na rysunku planu

h) w granicach przystani, o ktdrej mowa w lit. g, obowigzuje dopuszczenie realizacji obiektow zwigzanych
zjej obstuga, wtym dla czgsci potozonej poza granicami planu, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna:

- dla terendw oznaczonych symbolami 2UT,US i 3UT,US z przylegajacej drogi oznaczonej symbolem
14KDD,KS,

- dla terenu oznaczonego symbolem 1UT,US dostep do drogi publicznej poprzez teren 10KDs,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,
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- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajagcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

¢) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

- dla ustug turystyki oraz sportu i rekreacji - 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych,

d) dopuszczenie bilansowania miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami 10KDs
i 14KDD,KS;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture technicznag z istniejgcych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacjg obstugg ruchu turystycznego, imprez
okoliczno$ciowych isezonowych oraz rekreacji plazowej iwodnej, wtym obiektow iurzadzen
administracyjno - technicznych, obiektéw handlowo-uslugowych, higieniczno — sanitarnych oraz obiektow
gastronomicznych, nie dtuzej jednak niz na okres 180 dni;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 15%.

§ 8. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZP (o pow. 2,13 ha), 5ZP (o pow. 1,49 ha),
6ZP (o pow. 0,25 ha), 7ZP (o pow. 0,15 ha), 8ZP (o pow. 1,57 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz realizacji
zabudowy;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) dopuszczenie realizacji doj§¢ pieszych, drog rowerowych oraz urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej stuzacych uzbrojeniu terenow zieleni urzadzone;j,

b) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajagcych dostgp do terenéw i obiektow budowlanych dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

5) zasady ksztaltowania terenow publicznych:
a) tereny oznaczone symbolami 6ZP, 7ZP, 8ZP potozone sa w zasiggu terenéw publicznych;

b) dla terendw okres§lonych w lit. a obowigzuje:
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-nakaz realizacji elementéw ukladu przestrzennego, wtym kompozycji urbanistycznej oraz
kompozycji zieleni i nawierzchni ciaggow komunikacyjnych w sposob umozliwiajacy zapewnienie
reprezentacyjnego charakteru terenu iwlasciwa ekspozycje przestrzenng, w sposob jednolity dla
catego terenu,

- nakaz ksztaltowania o$wietlenia iinnych elementdw wyposazenia terendw w z uwzglednieniem
jednolitego standardu architektonicznego dla catego obszaru planu,

- nakaz zapewnienia ogdlnodostepnego charakteru terenow;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny 6ZP, 7ZP, 8ZP czgiciowo znajduja si¢ czgSciowo w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220032
»Zatoka Pucka i Pétwysep Helski”,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw obowiazujacych rygorow okre§lonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych powotujacych
ten Obszar do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych mie¢
negatywny wptyw na cel ochrony ustalony dla niego, w tym mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk gatunkow roslin i zwierzat,

c) zasady okreslone wlit. b nalezy stosowac¢ dla Obszaru Natura 2000 PLB220005 ,,Zatoka Pucka”,
bezposrednio graniczacego z planem,

d) tereny, w tym tereny 6ZP, 7ZP, 8ZP czgéciowo, znajduja si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. d obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych,

f) teren 8ZP czgsciowo znajduje si¢ w zasiggu granic obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo, wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

g) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. f obowiazuja:

- nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, okreslonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie,

-w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rz¢dnej
wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktérym mowa w przepisach ustawy Prawo wodne,

h) teren czgSciowo znajduje si¢ w granicach obszarO6w zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%),

i) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. h nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod,

j) tereny 6ZP, 7ZP, 8ZP znajduja si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, wyznaczonych
zgodnie z zarzgdzeniem nr 6 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie Gminy Kosakowo,

k) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika 2004 roku w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo,

1) w granicach obszarow, o ktorych mowa w lit. j i lit. k obowiazuja przepisy odrgbne, w tym w zakresie
obowiazku uzgadniania wszelkich zmian sposobu uzytkowania izagospodarowania terendw
z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej,

m) dla pasa technicznego, oktorym mowa wlit. j wskazuje si¢ wymagany minimalny poziom
bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslajacy zabezpieczenie zaplecza przed spigtrzeniami
sztormowymi, gwarantowanych przez system ochrony brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla
kilometrazu brzegu morskiego 93,10 — 96,36 - nie wigcej niz 20 lat,
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n) w rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo wodne pas techniczny brzegu morskiego, o ktérym mowa w lit. j
stanowi obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia, w zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac
ustalenia okre$lone w lit. g dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

o) tereny 4ZP, 5ZP czg¢éciowo znajduja si¢ w granicach obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — osuwisk aktywnych okresowo oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

p) teren 8ZP czgsciowo znajduje si¢ w granicach obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

q) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w lit. o i lit. p obowiazuje:

- nakaz poprzedzenia wszelkich inwestycji rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich realizacji 1iposadowienia obiektow budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wtym w zakresie wykonania stosownej dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej uwzgledniajacej stateczno$¢ skarp i obcigzenia od nowoprojektowanych
obiektow budowlanych,

- obowiagzek zabezpieczenia istniejacych skarp, z zastosowaniem materialow naturalnych typu kamien
i drewno oraz roslinno$ci (z mozliwos$cia zastosowania geokraty),

- uwzglednienie ustalen okreSlonych w § 6 ust. 4 lit. ¢ w zakresie odprowadzania woéd roztopowych
i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny polozone sa w zasiggu powierzchni ograniczajagcych przeszkody dla Lotniska Kosakowo,
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i oznaczonych na rysunku planu,

b) w zasieggu powierzchni, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysokos$ci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych,

¢) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla Lotniska Kosakowo, obowigzuje zakaz budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych, hodowania lub wypuszczania ptakdéw stwarzajacych zagrozenie dla
statkow powietrznych oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe¢ (BRA) od lotniczego urzadzenia
naziemnego,

d) tereny potozone sg w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska
wojskowego Gdynia - Oksywie,

e) w zasiggu powierzchni, o ktorych mowa wlit. d, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym w zakresie zglaszania lokalizacji obiektéw budowlanych i ich wysokosci,

fyw terenach 6ZP i7ZP nalezy uwzgledni¢ inwestycje wskazang w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego pn. ,,umocnienia brzegowe (km 89,1 — 96,6) wynikajaca
z Programu Ochrony Brzegéw Morskich,

g) tereny 6ZP, 7ZP potozone sg w granicach przystani morskiej ,,Pogorze”, wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrgbnych i oznaczonych na rysunku planu

h) w granicach przystani, o ktérej mowa w lit. g, obowigzuje dopuszczenie realizacji obiektow zwigzanych
zjej obstuga, wtym dla czesci polozonej poza granicami planu, zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna:
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- dla terendow oznaczonych symbolami 4ZP, 5ZP, 8ZP z przylegajacej drogi oznaczonej symbolem
14KDD,KS,

- dla terendw oznaczonych symbolami 6ZP, 7ZP dostep do drogi publicznej poprzez tereny 10KDs
1 11KW,

b) miejsca do parkowania nalezy bilansowa¢ na terenach oznaczonych symbolami 10KDs i 14KDD,KS;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP (o pow. 0,31 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupeliajace: zabudowa ustugowa, z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji, w tym boiska
sportowe, place zabaw oraz obstuga rekreacji plazowej i sportow wodnych, w tym wypozyczalnie sprzetu
rekreacyjnego i sportowego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu 9ZP,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlanej
w granicach terenu 9ZP,

f) zakaz realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,5 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych — 1,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6 m liczac od naturalnej rzednej terenu w miejscu
gltownego wejscia do budynku,

j) dachy - symetryczne dwuspadowe, wielospadowe i polptaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 15° -
45°, przy czym poza gldwng bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztaltowanie potaci dachowych
oraz dachy ptaskie,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?, ztolerancja do 5%
w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach,

1) ustalona wlit. k powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego, dla ktérych parametry
i powierzchni¢ wydzielen geodezyjnych nalezy ksztalttowac wg zapotrzebowania technicznego oraz
podziatéw dokonywanych wcelu regulacji granic pomigdzy dziatkami, wtym na uzupeknienie
powierzchni;

4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkow oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,
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b) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkow rownolegle lub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancja do 5°,

¢) w zakresie kolorystyki budynkdw:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych dachéw spadzistych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brazow, szarosci,
- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,
d) dopuszczenie realizacji parkingéw 1imiejsc parkingowych, dojs¢ pieszych, drég rowerowych oraz
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
e) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow,

f) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostgp do terendéw i obiektéw budowlanych dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na

podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk, w tym wydmy i ros$linno$¢ wydmowa,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych,

e) przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ zabezpieczenia przed halasem pochodzacym z Lotniska
Kosakowo, szczegélnie w zakresie dopuszczalnych norm halasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:
a) teren znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzujg przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych,

¢) teren znajduje si¢ czgSciowo w zasiggu granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo, wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. c obowiazuja:

- nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, okreslonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w planie,
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-w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzgdnej
wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktdrym mowa w przepisach ustawy Prawo wodne,

e)teren znajduje si¢ czgSciowo w granicach obszaréw zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%),

f) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. e nalezy stosowaé rozwigzania techniczne zabezpieczajgce
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu waéd,

g)teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 6 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie Gminy Kosakowo,

h) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika 2004 roku w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo,

i) w granicach obszarow, o ktérych mowa w lit. g i lit. h obowiazuja przepisy odrgbne, w tym w zakresie
obowigzku uzgadniania wszelkich zmian sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenow
z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j,

j)dla pasa technicznego, o ktorym mowa wlit. g wskazuje si¢ wymagany minimalny poziom
bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslajacy zabezpieczenie zaplecza przed spigtrzeniami
sztormowymi, gwarantowanych przez system ochrony brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla
kilometrazu brzegu morskiego 93,10 — 96,36 - nie wigcej niz 20 lat,

k) w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne pas techniczny brzegu morskiego, o ktorym mowa w lit. g
stanowi obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia, w zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac
ustalenia okreslone w lit. d dla obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

1) teren cze$ciowo znajduje si¢ w granicach obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

m) w granicach obszarow, o ktorych mowa w lit. | obowiazuje:

- nakaz poprzedzenia wszelkich inwestycji rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich realizacji 1iposadowienia obiektow budowlanych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, wtym w zakresie wykonania stosownej dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej uwzgledniajgcej stateczno$¢ skarp i obcigzenia od nowoprojektowanych
obiektow budowlanych,

- obowiagzek zabezpieczenia istniejacych skarp, z zastosowaniem materialdow naturalnych typu kamien
i drewno oraz roslinnosci (z mozliwo$cig zastosowania geokraty),

- uwzglednienie ustalen okreslonych w § 6 ust. 4 lit. ¢ w zakresie odprowadzania wod roztopowych
i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Kosakowo,
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i oznaczonych na rysunku planu,

b) w zasiegu powierzchni, o ktorych mowa w lit. a, obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysokosci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
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¢) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla Lotniska Kosakowo, obowigzuje zakaz budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych, hodowania lub wypuszczania ptakdéw stwarzajacych zagrozenie dla
statkbw powietrznych oraz powierzchnie ograniczajace zabudowg (BRA) od lotniczego urzadzenia
naziemnego,

d) teren potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajagcych przeszkody w otoczeniu lotniska
wojskowego Gdynia - Oksywie,

e) w zasiggu powierzchni, o ktéorych mowa w lit. d, obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym w zakresie zglaszania lokalizacji obiektéw budowlanych i ich wysokosci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi oznaczonej symbolem 14KDD,KS,

b) nakaz zapewnienia polaczen pieszych i rowerowych terenu 10PL z droga 14KDD,KS i ciagiem pieszym
18KX,

¢) dopuszczenie realizacji dojazdéw niezbednych do obstugi komunikacyjnej terenu 10PL, szczegdlnie
w zakresie dojazdu stuzb porzadkowych i ratowniczych,

d) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terendw i1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obshugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zuwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

e) wskaznik minimalne;j ilo$ci miejsc do parkowania:

- dla zespotow zieleni urzadzonej - 1 miejsce do parkowania na 300 m? powierzchni uzytkowej

zespotow zieleni urzadzonej,

- dla ustug sportu i rekreacji - 1 miejsce do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej i 1 miejsce
do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug — 2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych,

f) dopuszczenie bilansowania miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami 10KDs
i 14KDD,KS;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacja obstuga ruchu turystycznego, imprez
okoliczno$ciowych isezonowych oraz rekreacji plazowej iwodnej, wtym obiektow iurzadzen
administracyjno - technicznych, obiektéw handlowo-ustugowych, higieniczno — sanitarnych oraz obiektow
gastronomicznych, nie dtuzej jednak niz na okres 180 dni;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 15%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDs (o pow. 0,40 ha), ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej, wtym petla komunikacji
zbiorowej oraz parking ogo6lnodostepny dla ruchu turystycznego;

2) przeznaczenie uzupekliajgce: budynki techniczno — administracyjne zwigzane z obslugg transportu
zbiorowego, w tym petla komunikacyjna, w tym ogdlnodostepne toalety, punkty informacji turystycznej
i obstugi podréznych oraz miejsca odpoczynku podrdznych i turystow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu 10KDs,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlanej
w granicach terenu 10KDs,

f) zakaz realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,5 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow techniczno - administracyjnych — 1,

1) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6 m liczac od naturalnej rzg¢dnej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

j) dachy - symetryczne dwuspadowe, wielospadowe i polptaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 15° -
45°, przy czym poza gtéwna bryta budynku dopuszczalne jest dowolne uksztaltowanie potaci dachowych
oraz dachy plaskie,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?, ztolerancja do 5%
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,

1) ustalona wlit. k powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego, dla ktérych parametry
i powierzchni¢ wydzielen geodezyjnych nalezy ksztalttowaé wg zapotrzebowania technicznego oraz
podziatéw dokonywanych wcelu regulacji granic pomigdzy dziatkami, wtym na uzupeknienie
powierzchni;

4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkow rownolegle lub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancja do 5°,

¢) w zakresie kolorystyki budynkéw:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych dachéw spadzistych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brazow, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

d) dopuszczenie realizacji doj$¢ pieszych, drog rowerowych, zieleni urzadzonej oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie podpiwniczenie budynkdéw oraz realizacji parkingdw podziemnych i wielopoziomowych,
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f) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terenéw i obiektow budowlanych dla osob ze
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c¢) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych,

¢) teren czg¢sciowo znajduje sig w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 6 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie Gminy Kosakowo,

d) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika 2004 roku w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo,

e) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w lit. ¢ i lit. d obowiazujg przepisy odrgbne, w tym w zakresie
obowiazku uzgadniania wszelkich zmian sposobu uzytkowania izagospodarowania terendw
z wla$ciwym terytorialnie organem administracji morskiej,

f) dla pasa technicznego, o ktorym mowa wlit. ¢ wskazuje si¢ wymagany minimalny poziom
bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslajacy zabezpieczenie zaplecza przed spigtrzeniami
sztormowymi, gwarantowanych przez system ochrony brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla
kilometrazu brzegu morskiego 93,10 — 96,36 - nie wiecej niz 20 lat,

g) W rozumieniu przepisow ustawy Prawo wodne pas techniczny brzegu morskiego, o ktorym mowa w lit. ¢
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, w zagospodarowaniu terené6w obowiazuja:

- nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, okreslonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie,

-w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢é zagrozenie
zalaniem w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktorym mowa w przepisach ustawy Prawo wodne,

h) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach obszaré6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
osuwisk nieaktywnych,

i) w granicach obszarow, o ktorych mowa w lit. h obowiazuje:
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- nakaz poprzedzenia wszelkich inwestycji rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkoéw ich realizacji 1iposadowienia obiektow budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wtym w zakresie wykonania stosownej dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej uwzgledniajacej stateczno$¢ skarp i obcigzenia od nowoprojektowanych
obiektow budowlanych,

- obowigzek zabezpieczenia istniejacych skarp, z zastosowaniem materiatow naturalnych typu kamien
1 drewno oraz roslinnos$ci (z mozliwos$cig zastosowania geokraty),

- uwzglednienie ustalen okreslonych w § 6 ust. 4 lit. ¢ w zakresie odprowadzania wod roztopowych
i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
b) minimalny front dziatki 25 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren polozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Kosakowo,
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i oznaczonych na rysunku planu,

b) w zasieggu powierzchni, o ktorych mowa w lit. a, obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysokosci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,

¢) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla Lotniska Kosakowo, obowigzuje zakaz budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych, hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla
statkow powietrznych oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczego urzadzenia
naziemnego,

d) teren polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska
wojskowego Gdynia - Oksywie,

e) w zasiegu powierzchni, o ktorych mowa wlit. d, obowigzujg ograniczenia okre§lone w przepisach
odrebnych, w tym w zakresie zgltaszania lokalizacji obiektow budowlanych i ich wysokosci,

f) teren potozony jest czeSciowo w granicach przystani morskiej ,,Pogorze”, wyznaczonych na podstawie
przepisoOw odrebnych i oznaczonych na rysunku planu,

g) w granicach przystani, o ktoérej mowa w lit. f, obowigzuje dopuszczenie realizacji obiektow zwigzanych
zjej obstuga, wtym dla czgsci potozonej poza granicami planu, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odr¢bnymi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi oznaczonej symbolem 14KDD,KS,

b) nakaz zapewnienia dojazdu do terenow 1UT,US i 11KW oraz potaczenia terenu 16KDX, stanowiacego
dojazd do obiektoéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem przystani morskiej ,,Pogorze”,
potozonych poza granicami planu,

¢) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem spetlnienia nastgpujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terendw i1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
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- dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,slepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, zuwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

d) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla ustug —1 miejsce do parkowania na
3 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu oraz realizacji obiektow tymczasowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KW (o pow. 0,22 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obslugi komunikacji wodnej, w tym place manewrowe, parkingi oraz
obiekty zwigzane z obsluga przystani morskiej ,,Pogdrze”, w tym w czgsci potozonej poza granicami planu;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki administracyjne zwigzane z obstugg przystani morskiej ,,Pogorze”,
w tym urzadzenia sanitarno - socjalne, punkty informacji turystycznej i obstugi podréznych oraz miejsca
odpoczynku podréznych i turystow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu 11KW,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej
w granicach terenu 11KDW,

f) zakaz realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,5 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow technicznych i administracyjnych — 1,

1) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6 m liczac od naturalnej rzg¢dnej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

j) dachy - symetryczne dwuspadowe, wielospadowe i polptaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 15° -
45°, przy czym poza gtéwng brytg budynku dopuszczalne jest dowolne uksztattowanie potaci dachowych
oraz dachy ptaskie,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?, ztolerancja do 5%
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,

1) ustalona wlit. k powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej oraz terendw ukladu komunikacyjnego, dla ktorych parametry
i powierzchni¢ wydzielen geodezyjnych nalezy ksztaltowaé wg zapotrzebowania technicznego oraz
podzialdéw dokonywanych w celu regulacji granic pomiedzy dziatkami, wtym na uzupehlienie
powierzchni;

4) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,
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b) obowigzuje nakaz ustawienia kalenicy budynkow rownolegle lub prostopadle do przylegajacej drogi,
z tolerancja do 5°,

¢) w zakresie kolorystyki budynkdw:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych dachéw spadzistych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brazow, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

d) dopuszczenie realizacji doj$¢ pieszych, drog rowerowych, zieleni urzadzonej oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow oraz realizacji parkingdw podziemnych i wielopoziomowych,

f) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostgp do terendéw i obiektéw budowlanych dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220032 ,,Zatoka Pucka i Polwysep
Helski”,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenow obowiazujacych rygorow okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych powotujacych
ten Obszar do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych mie¢
negatywny wplyw na cel ochrony ustalony dla niego, w tym mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk gatunkow roslin i zwierzat,

c) zasady okreslone wlit. b nalezy stosowac¢ dla Obszaru Natura 2000 PLB220005 ,,Zatoka Pucka”,
bezposrednio graniczacego z planem,

d) teren czeSciowo znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. d obowiazuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych,
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f) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 6 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie Gminy Kosakowo,

g)teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika 2004 roku w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo,

h) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w lit. i lit. g obowigzuja przepisy odrebne, w tym w zakresie
obowigzku uzgadniania wszelkich zmian sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenow
z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej,

i)dla pasa technicznego, o ktorym mowa wlit. f wskazuje si¢ wymagany minimalny poziom
bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslajacy zabezpieczenie zaplecza przed spigtrzeniami
sztormowymi, gwarantowanych przez system ochrony brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla
kilometrazu brzegu morskiego 93,10 — 96,36 - nie wigcej niz 20 lat,

j) W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne pas techniczny brzegu morskiego, o ktorym mowa w lit. £
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, w zagospodarowaniu terenow obowiazuja:

- nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, okreslonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w planie,

-w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzgdnej
wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktorym mowa w przepisach ustawy Prawo wodne;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren polozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Kosakowo,
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i oznaczonych na rysunku planu,

b) w zasiegu powierzchni, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysoko$ci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,

¢) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla Lotniska Kosakowo, obowigzuje zakaz budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych, hodowania lub wypuszczania ptakdéw stwarzajacych zagrozenie dla
statkdbw powietrznych oraz powierzchnie ograniczajace zabudowg (BRA) od lotniczego urzadzenia
naziemnego,

d) teren potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska
wojskowego Gdynia - Oksywie,

e) w zasiegu powierzchni, o ktéorych mowa w lit. d, obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym w zakresie zglaszania lokalizacji obiektéw budowlanych i ich wysokosci,

f) w terenie nalezy uwzgledni¢ inwestycj¢ wskazang w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego pn. ,,umocnienia brzegowe (km 89,1 — 96,6) wynikajaca z Programu
Ochrony Brzegow Morskich,

g) teren 1UT,US polozony jest w granicach przystani morskiej ,,Pogoérze”, wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych i oznaczonych na rysunku planu,

h) w granicach przystani, o ktérej mowa w lit. g, obowigzuje dopuszczenie realizacji obiektow zwigzanych

zjej obstuga, wtym dla czesci polozonej poza granicami planu, zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 4808

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) dostep do drogi publicznej poprzez teren 10KDs, z dopuszczeniem wykorzystania do dojazdu ciagu
pieszo jednego oznaczonego symbolem 16KDX,

b) nakaz zapewnienia dojazdu do terenu 6ZP, w sposob umozliwiajacy dostgp do drogi oznaczonej
symbolem 14KDD,KS,

¢) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obshugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zuwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

d) wskaznik minimalnej iloci miejsc do parkowania dla ustug —1 miejsce do parkowania na
3 zatrudnionych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych z obstug a przystani morskiej ,,Pogorze” i organizacja
obstuga ruchu turystycznego, imprez okoliczno$ciowych i sezonowych oraz rekreacji plazowej i wodnej,
w tym obiektow i urzadzen administracyjno - technicznych, obiektéw handlowo-ustugowych, higieniczno —
sanitarnych oraz obiektow gastronomicznych, nie dtuzej jednak niz na okres 180 dni;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZL (o pow. 0,06 ha), ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw
ochrony siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) ustalenia w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzujg przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych,

c)teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika 2004 roku w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo,

d) w granicach obszaru, oktéorym mowa wlit. ¢ obowigzujg przepisy odrgbne, wtym w zakresie
obowigzku uzgadniania wszelkich zmian sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenow
z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;
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5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren polozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Kosakowo,
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i oznaczonych na rysunku planu,

b) w zasiegu powierzchni, o ktéorych mowa w lit. a, obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysokosci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,

¢) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla Lotniska Kosakowo, obowiazuje zakaz budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych, hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla
statkbw powietrznych oraz powierzchnie ograniczajace zabudowg (BRA) od lotniczego urzadzenia
naziemnego,

d) teren potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska
wojskowego Gdynia - Oksywie,

e) w zasiegu powierzchni, o ktorych mowa wlit. d, obowigzuja ograniczenia okre§lone w przepisach
odrebnych, w tym w zakresie zgltaszania lokalizacji obiektow budowlanych i ich wysokosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstluga komunikacyjna
z przylegajacego ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 16KDX,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczna z istniejacych i projektowanych sieci, oile sg one zwigzane
z prowadzeniem gospodarki lesnej;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13PL (o pow. 0,61 ha), ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: plaze i wydmy morskie;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy za
wyjatkiem systemow ochrony brzegu i ochrony przeciwpowodziowej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: nakaz realizacji
urzadzen umozliwiajacych dostep do terenéw dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk, w tym wydmy i ro§linno$¢ wydmowa,

b) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

5) zasady ksztaltowania terenéw publicznych:
a) teren potozony jest w zasiegu terenow publicznych;

b) dla terenu okreslonym w lit. a obowigzuje:
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-nakaz realizacji elementéw ukladu przestrzennego, wtym kompozycji urbanistycznej oraz
kompozycji zieleni i nawierzchni ciaggow komunikacyjnych w sposob umozliwiajacy zapewnienie
reprezentacyjnego charakteru terenu iwlasciwa ekspozycje przestrzenng, w sposob jednolity dla
catego terenu,

- nakaz ksztaltowania o$wietlenia iinnych elementdw wyposazenia terendw w z uwzglednieniem
jednolitego standardu architektonicznego dla catego obszaru planu,

- nakaz zapewnienia ogdlnodostepnego charakteru terenu;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ czgsciowo w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220032 ,,Zatoka Pucka i Pétwysep
Helski”,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw obowiazujacych rygorow okre§lonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych powotujacych
ten Obszar do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych mie¢
negatywny wptyw na cel ochrony ustalony dla niego, w tym mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk gatunkow roslin i zwierzat,

c) zasady okreslone wlit. b nalezy stosowac¢ dla Obszaru Natura 2000 PLB220005 ,,Zatoka Pucka”,
bezposrednio graniczacego z planem,

d) teren znajduje si¢ czeSciowo w zasiegu granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo, wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowiazuja:

- nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, okreslonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie,

-w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spi¢trzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktorym mowa w przepisach ustawy Prawo wodne,

teren znajduje si¢ czeSciowo w granicach obszarow zagrozenia powodziag, na ktoryc
dui . - icach  obszard o dzi Ktérveh
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%),

g) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. f nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu waéd,

h) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 6 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie Gminy Kosakowo,

i)teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika 2004 roku w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo,

j) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w lit. h i lit. 1 obowigzuja przepisy odrebne, w tym w zakresie
obowiazku uzgadniania wszelkich zmian sposobu uzytkowania izagospodarowania terendw
z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j,

k) dla pasa technicznego, oktorym mowa wlit. h wskazuje si¢ wymagany minimalny poziom
bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslajacy zabezpieczenie zaplecza przed spigtrzeniami
sztormowymi, gwarantowanych przez system ochrony brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla
kilometrazu brzegu morskiego 93,10 — 96,36 - nie wiecej niz 20 lat,

1) w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne pas techniczny brzegu morskiego, o ktorym mowa w lit. j
stanowi obszar szczegéOlnego zagrozenia powodzig, w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac
ustalenia okreslone w lit. e dla obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: z uwzglgdnieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrgbnych;
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8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren polozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Kosakowo,
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i oznaczonych na rysunku planu,

b) w zasiegu powierzchni, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrgbnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysoko$ci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,

¢) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla Lotniska Kosakowo, obowigzuje zakaz budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych, hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla
statkdbw powietrznych oraz powierzchnie ograniczajace zabudowg (BRA) od lotniczego urzadzenia
naziemnego,

d) teren potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska
wojskowego Gdynia - Oksywie,

e) w zasiegu powierzchni, o ktéorych mowa w lit. d, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym w zakresie zglaszania lokalizacji obiektow budowlanych i ich wysokosci,

f)w terenie nalezy uwzgledni¢ inwestycj¢ wskazang w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego pn. ,,umocnienia brzegowe (km 89,1 — 96,6) wynikajaca z Programu
Ochrony Brzegéow Morskich;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi oznaczonej symbolem 14KDD,KS,

b) realizacja miejsc do parkowania stuzacych obstudze rekreacji plazowej na terenach 10KDs i 14KDD,KS;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci, oile realizacja sieci
infrastruktury technicznej jest zwigzana z bezpieczenstwem rekreacji plazowej oraz zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym i ochrong brzegu morskiego;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych z bezpieczenstwem rekreacji plazowej, w tym stanowisk
ratownictwa wodnego i zadaszonych miejsc odpoczynku, nie dtuzej jednak niz na okres 180 dni;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD,KS (o pow. 1,30 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbgdnych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, o§wietlenia, chodnikéw, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektoéw z nimi zwigzanych,
miejsc do parkowania 1 parkingéw, dojs¢ do obiektow budowlanych oraz zieleni urzadzonej,
z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terendéw i obiektéw budowlanych dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) zasady ksztaltowania terenéw publicznych:
a) teren potozony jest w zasiegu terenow publicznych;

b) dla terenu okreslonym w lit. a obowigzuje:
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-nakaz realizacji elementéw ukladu przestrzennego, wtym kompozycji urbanistycznej oraz
kompozycji zieleni i nawierzchni ciaggow komunikacyjnych w sposob umozliwiajacy zapewnienie
reprezentacyjnego charakteru terenu iwlasciwa ekspozycje przestrzenng, w sposob jednolity dla
catego terenu,

- nakaz ksztaltowania o$wietlenia iinnych elementdw wyposazenia terendw w z uwzglednieniem
jednolitego standardu architektonicznego dla catego obszaru planu,

- nakaz zapewnienia ogdlnodostepnego charakteru terenu;

4) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren czesciowo znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowiazuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych,

c) teren cze$ciowo znajduje si¢ w zasiggu granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo, wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. ¢ obowiazuja:

- nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, okreslonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w planie,

-w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢é zagrozenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktorym mowa w przepisach ustawy Prawo wodne,

e)teren czgSciowo znajduje si¢ w granicach obszarow zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%),

f) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. e nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne zabezpieczajace
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wadd,

g) teren czesciowo znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 6 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie Gminy Kosakowo,

h) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika 2004 roku w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo,

1) w granicach obszarow, o ktorych mowa w lit. g i lit. h obowigzujg przepisy odrebne, w tym w zakresie
obowiazku uzgadniania wszelkich zmian sposobu uzytkowania izagospodarowania terendw
z wla$ciwym terytorialnie organem administracji morskiej,

j)dla pasa technicznego, o ktorym mowa wlit. g wskazuje si¢ wymagany minimalny poziom
bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslajacy zabezpieczenie zaplecza przed spigtrzeniami
sztormowymi, gwarantowanych przez system ochrony brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla
kilometrazu brzegu morskiego 93,10 — 96,36 - nie wiecej niz 20 lat,

k) w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne pas techniczny brzegu morskiego, o ktorym mowa w lit. g
stanowi obszar szczegoOlnego zagrozenia powodzia, w zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac
ustalenia okres$lone w lit. d dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

1) teren czesciowo znajduje si¢ w granicach obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — osuwisk
aktywnych okresowo oraz obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

m) w granicach obszarow, o ktorych mowa w lit. | obowigzuje:
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- nakaz poprzedzenia wszelkich inwestycji rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkoéw ich realizacji 1iposadowienia obiektow budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wtym w zakresie wykonania stosownej dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej uwzgledniajacej stateczno$¢ skarp i obcigzenia od nowoprojektowanych
obiektow budowlanych,

- obowigzek zabezpieczenia istniejacych skarp, z zastosowaniem materiatow naturalnych typu kamien
1 drewno oraz roslinnos$ci (z mozliwos$cig zastosowania geokraty),

- uwzglednienie ustalen okreslonych w § 6 ust. 4 lit. ¢ w zakresie odprowadzania wod roztopowych
i opadowych;
5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglgdnieniem obowigzujgcych
w tym zakresie przepisow odrebnych;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren jest potozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Kosakowo,
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i oznaczonych na rysunku planu,

b) w zasieggu powierzchni, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odregbnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ponad wskazane
wysokos$ci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych,

¢) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla Lotniska Kosakowo, obowigzuje zakaz budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkow powietrznych, hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla
statkow powietrznych oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe¢ (BRA) od lotniczego urzadzenia
naziemnego,

d) tereny potozone s3 w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska
wojskowego Gdynia - Oksywie,

e) w zasiggu powierzchni, o ktéorych mowa w lit. d, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym w zakresie zglaszania lokalizacji obiektéw budowlanych i ich wysokosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - nieregularna 11 — 61 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z uwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDX (o pow. 0,09 ha), 16KDX (o pow.
0,03 ha), ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo - jezdne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) dopuszczenie realizacji drog rowerowych oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujgcych
w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terendéw i obiektéw budowlanych dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow
odrebnych,

¢) na terenie 16KDX dopuszczenie realizacji obiektow zwigzanych z obstuga przystani morskiej ,,Pogérze”,
w tym w cze$ci potozonej poza granicami planu;
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3) zasady ksztaltowania terenéw publicznych:
a) tereny potozone sa w zasiegu terenéw publicznych;
b) dla terendéw okreslonych w lit. a obowiazuje:

- nakaz realizacji elementow ukladu przestrzennego, wtym kompozycji urbanistycznej oraz
kompozycji zieleni inawierzchni ciggéw komunikacyjnych w sposdb umozliwiajacy zapewnienie
reprezentacyjnego charakteru terenu iwlasciwg ekspozycje przestrzenng, w sposob jednolity dla
catego terenu,

- nakaz ksztaltowania o$wietlenia iinnych elementdw wyposazenia terendw w z uwzglednieniem
jednolitego standardu architektonicznego dla calego obszaru planu,

- nakaz zapewnienia ogdlnodostepnego charakteru terenu 16KDX;

4) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren 16KDX czeSciowo znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220032 ,,Zatoka Pucka
i Potwysep Helski”,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowiagzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw obowiazujacych rygorow okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych powotujacych
ten Obszar do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych mieé
negatywny wplyw na cel ochrony ustalony dla niego, w tym mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk gatunkow roslin i zwierzat,

c) zasady okreslone wlit. b nalezy stosowac¢ dla Obszaru Natura 2000 PLB220005 ,,Zatoka Pucka”,
bezposrednio graniczacego z planem,

d) tereny, w tym teren 17KDX cze$ciowo, znajdujg si¢ czg§ciowo w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktéorym mowa w lit. d obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych,

f) teren 16KDX znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 6 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie Gminy Kosakowo,

g) tereny znajdujg si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika 2004 roku w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo,

h) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w lit. f i lit. g obowigzuja przepisy odrgbne, w tym w zakresie
obowiazku uzgadniania wszelkich zmian sposobu uzytkowania izagospodarowania terendw
z wla$ciwym terytorialnie organem administracji morskiej,

i)dla pasa technicznego, o ktérym mowa wlit. f wskazuje si¢ wymagany minimalny poziom
bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslajacy zabezpieczenie zaplecza przed spigtrzeniami
sztormowymi, gwarantowanych przez system ochrony brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla
kilometrazu brzegu morskiego 93,10 — 96,36 - nie wiecej niz 20 lat,

j) W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne pas techniczny brzegu morskiego, o ktéorym mowa w lit.
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, w zagospodarowaniu terenéw obowiazuja:

- nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, okreslonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w planie,

-w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢é zagrozenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktorym mowa w przepisach ustawy Prawo wodne;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: z uwzglgdnieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrgbnych;
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6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny potozone sa w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Kosakowo,
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i oznaczonych na rysunku planu,

b) w zasiegu powierzchni, o ktorych mowa w lit. a, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrgbnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysoko$ci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,

¢) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla Lotniska Kosakowo, obowigzuje zakaz budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych, hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla
statkdbw powietrznych oraz powierzchnie ograniczajace zabudowg (BRA) od lotniczego urzadzenia
naziemnego,

d) tereny polozone sa w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska
wojskowego Gdynia - Oksywie,

e) w zasiegu powierzchni, o ktéorych mowa w lit. d, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym w zakresie zglaszania lokalizacji obiektow budowlanych i ich wysokosci,

f) w terenie 16KDX nalezy uwzgledni¢ inwestycje wskazana w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego pn. ,,umocnienia brzegowe (km 89,1 — 96,6) wynikajaca z Programu
Ochrony Brzegow Morskich,

g) teren 16KDX potozony jest w granicach przystani morskiej ,,Pogdrze”, wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych i oznaczonych na rysunku planu

h) w granicach przystani, o ktérej mowa w lit. g, obowiazuje dopuszczenie realizacji obiektow zwigzanych
zjej obstuga, wtym dla czesci polozonej poza granicami planu, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) minimalna szeroko$¢ ciaggéw w liniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu:

- 15KDX - nieregularna 7 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- 16KDX — 7 m;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 17KX (o pow. 0,06 ha), 18KX (o pow. 0,05
ha), 19KX (o pow. 0,09 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ciagi piesze;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) dopuszczenie realizacji drég rowerowych oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajagcych dostgp do terendéw i obiektow budowlanych dla osoéb ze
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisow
odr¢bnych;

3) zasady ksztaltowania terenéw publicznych:
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a) tereny polozone sg w zasiggu terenow publicznych;
b) dla terenéw okreslonych w lit. a obowigzuje:

-nakaz realizacji elementow ukladu przestrzennego, wtym kompozycji urbanistycznej oraz
kompozycji zieleni inawierzchni ciggow komunikacyjnych w sposdb umozliwiajacy zapewnienie
reprezentacyjnego charakteru terenu iwlasciwa ekspozycje przestrzenng, w sposob jednolity dla
catego terenu,

- nakaz ksztaltowania o$wietlenia iinnych elementdw wyposazenia terendow w z uwzglednieniem
jednolitego standardu architektonicznego dla catego obszaru planu,

- nakaz zapewnienia ogdlnodostepnego charakteru terenows;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren 18KX czg$ciowo znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220032 ,,Zatoka Pucka
1 Potwysep Helski”,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw obowigzujacych rygoréw okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych powotujacych
ten Obszar do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych mie¢
negatywny wplyw na cel ochrony ustalony dla niego, w tym mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk gatunkow roslin i zwierzat,

c) zasady okreslone wlit. b nalezy stosowa¢ dla Obszaru Natura 2000 PLB220005 ,,Zatoka Pucka”,
bezposrednio graniczacego z planem,

d) tereny, w tym teren 18KX cze$ciowo, znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych,

f) teren 18KX czesciowo znajduje sie¢ w zasiggu granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobienstwo, wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

g) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. f obowiazuja:

- nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, okreslonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie,

-w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢é zagrozenie
zalaniem w wyniku spi¢trzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajacej z map zagrozenia powodziowego, o ktorym mowa w przepisach ustawy Prawo wodne,

h) teren 18KX czeSciowo znajduje si¢ w granicach obszarow zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%),

i) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. h nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace
obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu waéd,

j) tereny 17KX, 18KX znajduja si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, wyznaczonych
zgodnie z zarzadzeniem nr 6 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie
okreslenia granic pasa technicznego na terenie Gminy Kosakowo,

k) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonych zgodnie
z zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 13 pazdziernika 2004 roku w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Kosakowo,

1) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w lit. j i lit. k obowigzujg przepisy odrgbne, w tym w zakresie
obowigzku uzgadniania wszelkich zmian sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenow
z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j,
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m) dla pasa technicznego, oktorym mowa wlit. j wskazuje si¢ wymagany minimalny poziom
bezpieczenstwa brzegu morskiego, okreslajacy zabezpieczenie zaplecza przed spigtrzeniami
sztormowymi, gwarantowanych przez system ochrony brzegu, zgodnie z przepisami odrebnymi dla
kilometrazu brzegu morskiego 93,10 — 96,36 - nie wigcej niz 20 lat,

n) w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne pas techniczny brzegu morskiego, o ktorym mowa w lit. j
stanowi obszar szczegoblnego zagrozenia powodzig, w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowaé
ustalenia okreslone w lit. g dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

o) teren 17KX cze$ciowo znajduje si¢ w granicach obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
osuwisk nieaktywnych,

p) teren 19KX cz¢éciowo znajduje si¢ w granicach obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

q) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w lit. o i lit. p obowiazuje:

- nakaz poprzedzenia wszelkich inwestycji rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich realizacji 1posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, wtym w zakresie wykonania stosownej dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej uwzgledniajacej stateczno$¢ skarp i obcigzenia od nowoprojektowanych
obiektow budowlanych,

- obowiagzek zabezpieczenia istniejacych skarp, z zastosowaniem materialdbw naturalnych typu kamien
i drewno oraz roslinno$ci (z mozliwos$cia zastosowania geokraty),

- uwzglednienie ustalen okre$lonych w § 6 ust. 4 lit. ¢ w zakresie odprowadzania wod roztopowych
i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepiséw odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny potozone sa w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Kosakowo,
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i oznaczonych na rysunku planu,

b) w zasieggu powierzchni, o ktorych mowa w lit. a, obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysokosci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,

¢) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla Lotniska Kosakowo, obowiazuje zakaz budowy
lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkoéw powietrznych, hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla
statkow powietrznych oraz powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczego urzadzenia
naziemnego,

d) tereny potozone sa w zasiggu powierzchni ograniczajagcych przeszkody w otoczeniu lotniska
wojskowego Gdynia - Oksywie,

e) w zasiegu powierzchni, o ktorych mowa wlit. d, obowigzujg ograniczenia okre§lone w przepisach
odrebnych, w tym w zakresie zglaszania lokalizacji obiektoéw budowlanych i ich wysokosci,

f) w terenie 18KX nalezy uwzgledni¢ inwestycje wskazana w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego pn. ,,umocnienia brzegowe (km 89,1 — 96,6) wynikajaca z Programu
Ochrony Brzegow Morskich,

g) tereny 17KX i czgsciowo 18KX potozone sg w granicach przystani morskiej ,,Pogorze”, wyznaczonych
na podstawie przepisow odrebnych i oznaczonych na rysunku planu,

h) w granicach przystani, o ktérej mowa w lit. g, obowigzuje dopuszczenie realizacji obiektow zwigzanych
zjej obstuga, wtym dla czgsci potozonej poza granicami planu, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
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b) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- 17KX — nieregularna 5 - 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 18KX — 6 m,
- 19KX — 5 m;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kosakowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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) GMINA KOSAKOWO

GMINA KOSAKOWO, W REJONIE ULICY ZIELONEJ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXXXI1/584/2022

RADY GMINY KOSAKOWO Z DNIA 9 LISTOPADA 2022 R.
SKALA 1:1000

Ustalenia planu:

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—25 nieprzekraczalne linie zabudowy
TZ | tereny zamkniete

Przeznaczenie terenow:

- UT,US - tereny zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreaciji
- /P — tereny zieleni urzgdzonej

_—

KDs — teren obstugi komunikacji samochodowej

KW — teren obstugi komunikacji wodnej

- ZL — teren lasow

PL — teren plaz i wydm morskich

KDD,KS - teren drogi publicznej klasy dojazdowej i parkingdw

KDX — tereny ciggow pieszo — jezdnych

KX — tereny ciggow pieszych
Obszary podlegajace ochronie, wyznaczone
na podstawie przepiséw odrebnych:

_m___ granice Obszaru Natura 2000 PLH220032
,Zatoka Pucka i Potwysep Helski”

__— —*—* granice Obszaru Natura 2000 PLB220005 ,Zatoka Pucka”

granice Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska

' zasieg granic obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
na ktorych prawdopodobienstwo, wystgpienia powodzi

jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

granice obszaréw zagrozenia powodzig,

na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

*—s—*—* granice pasa technicznego brzegu morskiego

e—s—*—* granice pasa ochronnego brzegu morskiego

granice obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

osuwiska aktywne okresowo

osuwiska nieaktywne

obszary zagrozone ruchami masowymi

Obszary podlegajace ochronie, wyznaczone
na podstawie przepiséw odrebnych:

powierzchnie ograniczajgce przeszkody
dla planowanego Lotniska Kosakowo

¢-&-&-# granice przystani morskiej ,Pogorze”
Oznaczenia informacyjne:

9 . .
——— wymiarowanie rysunku planu

. -——-= granice administracyjne gminy Kosakowo
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX1/584/2022
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 9 listopada 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zmianami) Rada Gminy Kosakowo stwierdza, ze uwaga zlozona
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebach: Pogorze i Pierwoszyno Gmina Kosakowo, w rejonie ulicy Zielonej zostata
w cato$ci uwzgledniona przez Wéjta Gminy Kosakowo, nie zachodzi tym samym koniecznos¢ jej rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXX1/584/2022
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 9 listopada 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zmianami), Rada Gminy Kosakowo postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum administracyjno
— uslugowego w Kosakowie, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami 24KDZ, od 27KDD do 37KDD,

b) budowe 1 przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami 16U, 17U, 21ZP, 22KDD,KS, 23KDD,KS, 24KDZ, od 27KDD do 37KDD,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy Kosakowo, a takze ze srodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX1/584/2022
Rady Gminy Kosakowo

z dnia 9 listopada 2022 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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