PP.6733.8.2025.MT Mysliborz, ..........2025r.

(PROJEKT DECYZJI)

DECYZJANr..../12025
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 oraz art. 51 ust.1, pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. t.j. z 2024r., poz. 1130), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. tj. z

2024r., poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.03.2025r. (12.03.2025r. data wptywu) Pana Mirostawa
Kaupa, dziatajacego w imieniu Gminy Myslibérz z siedzibg w Mysliborzu, przy
ul. Rynek im. Jana Pawfa Il 1, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie zadaszenia boiska sportowego wraz z
budowa niezbednej infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem na terenie dziatki nr 505,

obreb 3 Mysliborz,
ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie zadaszenia boiska sportowego wraz z budowa
niezbedne;j infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem na terenie dziatki nr 505, obrgb 3

Mysliborz.
1. Rodzaj inwestycji
Obiekt sportu i rekreacji — boisko sportowe.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu:
Majac na uwadze charakter inwestycji oraz postanowienia art. 50, nie stosuje sie

przepiséw art. 61, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli nie
okresla sie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkciji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Warunki i wymagania tadu przestrzennego:
1. Inwestycje nalezy zlokalizowaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
teren inwestycji.
Powierzchnia terenu inwestycji do 4900 m?.
Szeroko$é elewacji frontowej do 50 m.
Powierzchnia zabudowy do 2000 m?.
Wysokos¢ do 10 m.
Kat pochylenia dachu do 10°.
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4. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, zabytkéw i zdrowia ludzi:

1. Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sig¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz do przedsiewzie¢ potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, a zatem nie ma obowigzku uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia.

2. Projektowana inwestycja nie moze powodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby oraz stwarzac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje i

zaktécenia elektryczne.



3. Na obszarze inwestycji ani w jej bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
szczegdlne formy ochrony Srodowiska.

4. Teren inwestycji znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu "B" Mysliborz
i obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszardw
chronionego krajobrazu (t.j. Dz. U. Woj. Zach. z 2021 roku poz. 2091).

5. Teren nie jest potozony w obszarze Natura 2000.

6. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolne i nielesne.

7. Terenie inwestycji nie podlega ochronie w mysl| przepiséw o ochronie zabytkéw i
opieki nad zabytkami.

8. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

Dostep bezposredni do drogi publiczne; (gminnej) dz. nr 385, na dotychczasowych

zasadach.
Zaopatrzenie w media w oparciu o istniejaca infrastrukture.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:
1. Prace ziemne w poblizu istniejgcych drzew winny by¢ wykonywane wytgcznie w
sposéb zapewniajgcy im wtasciwg ochrone.
2. Planowana inwestycje nalezy projektowac i realizowacé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym techniczno — budowlanymi, Polskimi Normami oraz zasadami
wiedzy technicznej, w sposéb zapewniajacy ochrong uzasadnionych oséb trzecich.

6. Linie regulacyjne inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji (oznaczone na zatgczniku mapowym linig
przerywang wyznaczono na mapie w skali 1:1000, stanowigcej integralng czesc
niniejszej decyzji (zatgcznik Nr 1).
Uzasadnienie

W dniu 12.03.2025r. do tut. urzedu wptynat wniosek Pana Mirostawa Kaupa, dziatajgcego w
imieniu Gminy My$liborz z siedzibg w Mysliborzu, przy ul. Rynek im. Jana Pawfa Il 1 w
sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie zadaszenia boiska sportowego wraz z budowa niezbgdnej infrastruktury technicznej
i zagospodarowaniem na terenie dziatki nr 505, obreb 3 Myslibérz. Podczas prowadzonego
postepowania zbadano, na podstawie przedstawionych dokumentéw, mozliwosé wptywu
przedsiewzigcia na $rodowisko, organ, przyjat dokumenty i stwierdzit brak potencjalnego
wptywu na otoczenie.

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczy terenu, dla ktérego brak jest planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego. Decyzje niniejsza wydaje sig¢ zgodnie z art.
50 ust. 1 i art. 51, ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsze warunki zabudowy ustalono po dokonaniu
analizy, o ktérej jest mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dia terenu objetego niniejsza decyzjg nie istnieje obowiazek sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 2 pkt. 8 cyt. wyzej ustawy).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
odstapiono od uzgodnienia przedmiotowej decyzji z organami samorzgdowymi oraz

rzgdowymi.




Zqodnie z art. 53 ust. 4, pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzja zostata uzgodniona z Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng w Mysliborzu -

postanowieniem z dnia ..............ooo ZNAK: ey
Zgodnie z art. 50 ust. 4 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
niniejsza decyzja zostata sporzgdzona przez mgr inz. arch. Stanistawa Dude posiadajgcego
uprawnienia budowlane Nr 51/8z/2000, wpisanego na listg Zachodniopomorskiej Okregowe;j

Izby Architektow pod nr ZP-0241.

Pouczenie

Zgodnie z art. 65 ust. 1, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ, ktéry wydat decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej
wygaséniecie, jesli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla terenu
inwestycji uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce
sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazaé dowody uzasadniajace to zadanie.

Inwestor z ostateczng decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego winien
wystapi¢ do Starostwa Powiatowego Wydziatu Architektury i Budownictwa o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budowe, z wnioskiem ziozonym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Od decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za poérednictwem Burmistrza My$liborza w terminie 14 dni od
daty otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j.: Dz. U. z 2024r. poz. 572)
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu  administracji  publicznej, ktory wydat  decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oé$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do niesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

/
Stanisfaw I_Lﬁt__:da
i .'-;_/)rr_;i tekl

sl7, Il B3 000

Zatgczniki:
Nr 1 — graficzny — mapa zasadnicza w skali 1 : 1000 z lokalizacjg inwestyciji



Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
terenu funkcji oraz cech

z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego
zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji do

Decyzji z dnia ....... 2025r. znak: PP.6733.8.2025.MT

Dziatka nr: 505, potozona w obrebie ewidencyjnym 3 Mysliborz

1. Wniosek:

W dniu 12.03.2025r. do tut. urzedu wptynat wniosek Pana Mirostawa Kaupa, dziatajgcego w
imieniu Gminy Myslibérz z siedzibg w Mysliborzu, przy ul. Rynek im. Jana Pawta Il 1 w
sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie zadaszenia boiska sportowego wraz z budowg niezbednej infrastruktury
technicznej i zagospodarowaniem na terenie dziatki nr 505, obreb 3 Myslibérz.

Zgodnie z whioskiem planowana inwestycja polega¢ ma na budowie zadaszenia boiska
sportowego wraz z budowg niezbgdne; infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem
terenu o powierzchni inwestycji do 4900 m?,

Zapotrzebowanie w energie elektryczng do os$wietlenia zostanie zaspokojone w oparciu o

istniejgce uzbrojenie terenu.

2 Obowiazujace akty prawa lokalnego:

Na terenie inwestycji nie obowigzuje zaden plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego.

3. Zakres opracowania:

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

objetego wnioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu,

zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.. Dz. U. z 2024 r. poz.1130) oraz lokalizacje

inwestycji celu publicznego ustala sig¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego. Analizy dokonano w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji,

2) warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.

Analize dokonano po przeprowadzeniu wizji lokalnej z uwzglednieniem dostgpnych

dokumentaciji projektowych i aktualnych materiatow geodezyjno-kartograficznych.

4. Wiasciciel terenu inwestycji:

Dziatki nr: 505 o powierzchni 1,9792 ha — wtasnos¢ gminy.

5. Bonitacja terenu inwestyciji:

Dziatka nr: 505 — Bi.

6. Ochrona srodowiska kulturowego:




Teren inwestycji nie podlega ochronie w mysl przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

7. Ochrona érodowiska przyrodniczego:

Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze chronionego  krajobrazu "B" Mysliborz
i obowiazujg ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (t.j. Dz. U. Woj. Zach. z 2021 roku poz. 2091).

Inwestor ma obowiazek prowadzié¢ prace budowlane w taki sposob, aby nie spowodowac
pogorszenia stosunkéw wodnych na terenach sasiednich oraz w przypadku uszkodzenia
istniejacych urzadzen melioracji wodnych jest obowigzany dokonac ich naprawy w sposdb
umozliwiajgcy zachowanie dotychczasowych kierunkéw sptywu.

Zgodnie z art. 54 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla rodzaj inwestycji; warunki
i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci w zakresie warunkéw i wymagan ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej, obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne] i komunikacji, wymagarn dotyczacych ochrony interesow oso6b trzecich.
Wymagania ochrony intereséw osoéb trzecich stanowig istotng tres¢ decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 54, ust 1, pkt 2, lit. d ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analize opracowat:
mgr inz. arch. Stanistaw Duda
- czlonek Zachodniej Okregowej Izby Architektéw (ZP-0241)
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