UMOWA Nr............... 12024 (PROJEKT)

zawarta W dniu ..........oevvviiiiiiieieeeeeenenis pomiedzy:

Wspolnota Mieszkaniowa Nr 70 przy ul. 3 Marca 12, w imieniu ktdrej dziata Zarzadca: Zaktad Ustug
Komunalnych Spétka z 0.0., ul. Armii Krajowej 21, 78-300 Swidwin, NIP: 672-17-59-965, REGON:
331031889, kapitat zaktadowy 13.282.000,00 zt, dziatajagcym na podstawie KRS0000085020,
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, reprezentowanym przez:

1. mgrinz. Arkadiusz Kot — Prezes Zarzadu

2. mgr Aleksandra Dombek — Ksiegowa finansowa

zwanym dalej ,ZAMAWIAJACYM”

PSPPI — Wiasciciel
zwanym dalej w umowie "WYKONAWCA',
zwanych dalej wspdlnie ,STRONAMI”, lub z osobna ,STRONA’

0 nastepujace;j tresci:

. PRZEDMIOT UMOWY
§1.

Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania: prace budowlane - wykonanie
remontu dachu (papa termozgrzewalna) oraz kominow budynku mieszkalnego Wspdlnoty
Mieszkaniowej ul. 3 Marca 12 w Swidwinie.

§ 2.

1. Zakres iloSciowy, jako$ciowy i rzeczowy robdt budowlanych, o ktérych mowa w §1 okre$lajg

zatgczniki do niniejszej umowy, ktdre stanowig integralng jej czesSc tj.:

a) Oferta Wykonawcy (kosztorys ofertowy) ztozony w zapytaniu ofertowym,

b) Uchwata Wspdlnoty Mieszkaniowej nr .................. zdnia ..o
c) Zapytanie ofertowe: znak : ZUK/ZO/ZGM/24/2024

d) Kosztorys inwestorski ;

2. Roboty bedg finansowane ze $rodkéw zgromadzonych przez Wspdlnote Mieszkaniowg na funduszu
remontowym/ pozyskanych z kredytu inwestycyjnego (‘szczegétowo zostanie okre$lone po wyborze
oferty najkorzystniejszej).

3. Niniejsza umowa obejmuje roboty i czynnosci wigczone do realizacji umowy, ktorych koszty
Wykonawca uwzglednia w swojej ofercie.

4. llekro¢ w tresci niniejszej umowy jest mowa o robotach budowlanych” nalezy przez to rozumie¢
cato$¢ prac i obowigzkow Wykonawcy przewidzianych w niniejszej umowie.
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§ 3.

. Wykonawca potwierdza, iz przed podpisaniem niniejszej umowy przy zachowaniu najwyzszej
staranno$ci dokonat wizji lokalnej budynku oraz zna istniejgcy tam stan faktyczny.

. Wykonawca, niniejszg umowg, zobowigzuje sie wobec Zamawiajgcego do wykonania
i przekazania Zamawiajagcemu przedmiotu umowy, wykonanego zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej i do usuniecia wszystkich wad wystepujacych w tym przedmiocie, w okresie umownej
odpowiedzialnosci za wady oraz w okresie rekojmi za wady fizyczne.

. Wykonawca niniejszg umowg zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zapisami
niniejszej umowy, w tym z jej zatgcznikami.

. Zamawiajacy, niniejszg umowg, zobowigzuje sie¢ wobec Wykonawcy do dokonania wymaganych
czynnosSci zwigzanych z przygotowaniem robdt w szczegdlnoSci do odebrania robdt i zaptaty
umowionego wynagrodzenia wraz z obowigzujacym podatkiem VAT, wedtug zasad okreslonych
W umowie.

Il. ZOBOWIAZANIA OGOLNE
§4.
. Strony niniejszej umowy ustality nastepujace terminy realizacji robét:
a) termin rozpoczecia robot: Il kwartat 2025 r. (‘szczegdfowo zostanie okreslone po wyborze
oferty najkorzystniejszej).
b) roboty zostang wykonane w nieprzekraczalnym terminie..................... (‘szczegotowo
zostanie okreS$lone po wyborze oferty najkorzystniejszej).
Protokolarne wprowadzenie na teren rob6t wraz z zapleczem nastapi w ciggu 7 dni roboczych od
dnia podpisania niniejszej umowy i zostanie przeprowadzone w obecnosci Zamawiajgcego oraz
Wykonawcy.
. Za date zakonczenia rob6t uznaje sie date zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci robdt do
odbioru kofcowego, o ktérym mowa w §21.
§5.
W przypadku konieczno$ci korzystania z mediow, nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia robét, po
zgtoszeniu przez Wykonawce zamiaru przystapienia do robot, Zamawiajacy wskaze oraz udostepni
odptatnie Wykonawcy miejsce poboru energii elektrycznej i wody oraz dokona spisania wskazan
licznikéw na dzien rozpoczecia robot.
Wykonawca natomiast na swdj koszt zamontuje podliczniki energii elektrycznej i poboru wody badz
po zakonczeniu prac remontowych dokona odczytu wskazan licznikow i poniesie koszty zuzycia
mediow.
Zamawiajacy nie zabezpiecza zaplecza socjalnego i magazynowego

§ 6.

1. Zamawiajacy (Wspodlnota Mieszkaniowa ul. 3 Marca 12), powotuje inspektora nadzoru
inwestorskiego do nadzoru nad prowadzonymi pracami w osobie
................................................................................................. (‘szczegdtowo
zostanie okreslone po wyborze oferty najkorzystniejszej).
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lIl. NARADY KOORDYNACYJNE
§7.

1. Zamawiajagcemu przystuguje prawo do organizowania regularnych narad koordynacyjnych
z udziatem przedstawiciela Wykonawcy, przedstawiciela Zamawiajgacego oraz innych zaproszonych
0sob.

2. Celem narad koordynacyjnych bedzie omawianie biezacych spraw dotyczacych wykonania
| zaawansowania robot.

3. Terminy i czestotliwo$¢ narad koordynacyjnych bedzie ustalat Zamawiajacy.

4. W uzasadnionych przypadkach Wykonawca ma prawo zwrdci¢ sie do Zamawiajacego z pisemnym
wnioskiem o zwofanie narady, jesli uzna, Ze jest to ona niezbedna do dalszego prowadzenia robdt.

5. Narady bedg prowadzone i protokotowane przez Zamawiajacego, a kopie protokotu bedg
dostarczone wszystkim osobom zaproszonym na narade.

IV.ZASADY POROZUMIEWANIA SIE STRON
§8.

1. Porozumiewanie sie stron w sprawach zwigzanych z wykonywaniem robét oraz dotyczacych
interpretowania umowy, odbywa¢ sie bedzie w drodze korespondencji elektronicznej lub
pisemnej doreczanej adresatom za pokwitowaniem.

2. Strony wskazujg nastepujace osoby do kontaktdw w sprawach zwigzanych z realizacjg umowy:

a) Ze strony ZamawidajgCeg0:  ...eeeieeiiiiiiiiiiiiiiii e (administrator

Wspdlnoty MieSzKaniowej: ............cccoovvvvvereeeennnne ye-mail: ..

b) Ze strony  WykonaweCy @ (Wiasciciel):
§9.

Wszystkie doreczenia i wezwania skierowane przez Zamawiajgcego do Wykonawcy uznaje sie za
prawidtowo i skutecznie dokonane, jezeli bedg dokonane w siedzibie Zamawiajgcego.

V. OBOWIAZKI | ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI WYKONAWCY
§ 10.

1. Wykonawca w ramach ustalonego wynagrodzenia:

a) wykona przedmiot umowy przy uzyciu materiatbw zgodnych z wymaganiami okreslonymi
w zatgcznikach, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,

b) na podstawie art. 647 Kodeksu cywilnego dokona wymaganych przez wtasciwe przepisy czynnosci
zwigzanych z przygotowaniem i nadzorowaniem robdt budowlanych w terminach i na zasadach
okre$lonych w umowie oraz dokumentacji, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,

c) rozpocznie realizacje przedmiotu umowy niezwlocznie po przekazaniu terenu robét budowlanych,

d) zorganizuje zaplecze socjalno-techniczne w rozmiarach koniecznych dla realizacji robot,

e) bedzie strzegt wlasnego mienia znajdujacego sie na terenie wykonywanych prac oraz zapewni
bezpieczne warunki realizacji robdt okreslone przepisami dotyczacymi ppoz. i bhp,

f) w czasie realizacji rob6t oraz po ich ukonczeniu bedzie utrzymywat fad i porzadek na terenie
objetym robotami, umozliwiajacy jego uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,

g) po zakonczeniu rob6t usunie wszelkie zbedne materiaty, urzadzenia i powstate odpady na wiasny
koszt oraz pozostawi teren uporzadkowany i nadajacy sie do uzytkowania.
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Zobowigzuje sie Wykonawce do okreSlenia miejsca skladowania powstatych podczas robot

odpadow. W przypadku koniecznosci ich wywozu na skfadowisko Wykonawca dokona wywozu sam

i winien posiada¢ wpis do rejestru BDO oraz dowod zaptaty za ich przyjecie. Na Zzadanie

Zamawiajacego Wykonawca poda swoj nr rejestrowy BDO, pod ktérym jest zarejestrowany oraz

przedtozy potwierdzong karte przekazania odpadow, a w przypadku braku wpisu do rejestru BDO

wskaze nr rejestrowy BDO firmy, ktérej powierzyt obowigzek zagospodarowania odpadow

i przediozy dokument Swiadczacy o legalnym sposobie zagospodarowania powstatych odpadéw

tj. karte przekazania odpadow.

Ewentualny koszt zajecia chodnika lub pasa drogowego oraz uzyskanie wszelkich decyzji

i opracowania dokumentacji z tym zwigzanych ponosi Wykonawca.

Wykonawca winien by¢ ubezpieczony od szkdd mogacych wystapi¢ i od zdarzen nagtych,

losowych oraz od odpowiedzialnosci cywilne;.

Ubezpieczenie powinno obja¢ roboty i urzadzenia oraz sprzet.

Wykonawca zapewni ubezpieczenie na okres od daty rozpoczecia rob6t do konca okresu

zgtaszania wad, dla nastepujacych wypadkéw ktére mogq by¢ spowodowane zagrozeniami

stanowigcymi ryzyko Wykonawcy:

a) szkody w robotach, urzadzeniach i materiatach

b) szkody w sprzecie

c) szkody w mieniu stanowigcym wtasnos¢ Zamawiajacego (oprocz robdt, urzadzen, materiatow
i sprzetu) powstate w zwigzku z wykonywaniem umowy

d) nieszczesliwe wypadki

e) szkody os6b trzecich

Umowa ubezpieczenia powinny zapewnia¢ wyptate odszkodowania ptatnego w walucie polskiej,

w kwotach koniecznych dla naprawienia poniesionej szkody.

Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu kopie polisy ubezpieczeniowej w terminie do 3 dni od

daty podpisania umowy.

§11.

. Wykonawca wykona przedmiot umowy zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami prawa

budowlanego.

Wykonawca wykona przedmiot umowy przy uzyciu wkasnych materiatow, narzedzi i sprzetu.
Materialy i sprzet, o ktérych mowa w pkt2 powinny odpowiadaé: wymogom wyrobow
dopuszczonych do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie zgodnie
Prawem Budowlanym.

Na kazde zadanie Zamawiajacego Wykonawca obowigzany jest okaza¢ w stosunku do wskazanych
materiatéw certyfikat zgodnos$ci z Polskg Norma lub aprobate techniczng.

Jezeli Zamawiajacy zazada badan jako$ci wykonanych robét, Wykonawca obowigzany jest zleci¢
przeprowadzenie stosownych badan i ekspertyz niezaleznemu od stron niniejszej umowy
ekspertowi. Jezeli w rezultacie przeprowadzenia tych badan okaze sie, ze zastosowane materiaty,
badz wykonane roboty sg niezgodne z umowg, to koszty tych badan obcigzg Wykonawce, za$ gdy
wyniki badan wykaza, ze materiaty badz wykonane roboty sg zgodne z umowg, to koszty tych
badan obcigzajg Zamawiajacego. Wykonawca przed zleceniem wykonania ekspertyzy musi
uzyskac¢ od Zamawiajgcego pisemng akceptacje eksperta.
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. W wypadku zniszczen lub uszkodzen powstatych podczas wykonanych robdt, a takze zniszczenia
lub kradziezy urzadzen, materiatdw czy elementow wyposazenia budynku w czasie trwania prac
z winy Wykonawcy, jest on zobowigzany do ich naprawienia i przywrdcenia do stanu poprzedniego
na wiasny koszt, bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia.

. Wykonawca pisemnie powiadomi Zamawiajacego o kazdej grozbie opdznienia robot spowodowanej
nie wykonaniem lub nienalezytym wykonaniem swych obowigzkow przez Zamawiajgcego.
W przypadku nie wykonania powyzszego obowigzku Wykonawca traci prawo do podniesienia
powyzszego zarzutu po zakonczeniu robdt.

. Wykonawca na zadanie Zamawiajacego przerwie roboty, a jezeli zaistnieje taka potrzeba, odptatnie
zabezpieczy wykonane roboty przed zniszczeniem.

. Wykonawca zobowigzuje sie do zgtaszania inspektorowi nadzoru terminu zakorczenia robdt
podlegajacych zakryciu oraz robét zanikajacych. O ile Wykonawca nie dopetni tego obowigzku jest
zobowigzany odkry¢ roboty lub wykona¢ odpowiednie odkucia lub otwory niezbedne do zbadania
wykonanych robét, a nastepnie przywrocic je do stanu poprzedniego na wiasny koszt.

§12.

PODWYKONAWSTWO

. Wykonawca nie moze zleci¢ wykonania catosci robot objetych przedmiotem zamédwienia

podwykonawcom.

Cze$¢ robot zlecona podwykonawcom nie moze przekroczy¢ 50% ogdtu robdt objetych

przedmiotem zamdwienia.

Do zawarcia umowy, w zakresie prac objetych niniejszym przedmiotem zamdwienia, przez

Wykonawce z podwykonawcg wymagana jest zgoda Zamawiajgcego wyrazona akceptacjg umowy

0 podwykonawstwo.

. Wykonawca, o ile zamierza zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, jest zobowigzany, w trakcie

realizacji niniejszej umowy, do przediozenia Zamawiajacemu:

a) Projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, a takze projektu
jej zmiany, przy czym podwykonawca jest zobowigzany dotaczy¢ zgode Wykonawcy na
zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z umowa,

b) Po pisemnej akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty
budowlane lub po uptywie terminu na zgtoszenie przez Zamawiajacego pisemnych zastrzezen
do projektu — poswiadczonej za zgodno$C z oryginatem kopii zawartych uméw
0 podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, i jej zmian, w terminie 7 dni od
dnia jej zawarcia lub dokonania zmiany,

c) Wykonawca przedtozy, wraz z kopig umowy o podwykonawstwo, o ktorej mowa w lit. a oraz b,
odpis Krajowego Rejestru Sadowego podwykonawcy lub inny dokument z uwagi na status
prawny podwykonawcy, potwierdzajacy uprawnienia osob zawierajgcych umowe w imieniu
podwykonawcy.

. Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy, nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia

Wykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej podwykonawcy roboty

budowlane;.

. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 5 dotyczy wytgcznie naleznosci powstatych po uprzednim

zaakceptowaniu przez zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty
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budowlane lub przediozenie Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem Kkopii
umowy o podwykonawstwo.

7. Wykonawca ma obowigzek zataczenia do kazdej faktury o$wiadczen, ze dokonat stosownej zaptaty
na rzecz podwykonawcy za roboty budowlane jemu zlecone oraz oSwiadczen podwykonawcy, ze
otrzymali nalezne im kwoty wynagrodzenia i nie zgtaszajg wszelkich roszczen finansowych do
Wykonawcy i Zamawiajacego za wykonane roboty budowlane.

8. W przypadku wystgpienia oSwiadczenia, o ktérym mowa w ust. 7 Zamawiajacy moze dokonac
zapfaty za wykonane przez niego roboty bezposrednio podwykonawcy z nalezno$ci przystugujacej
Wykonawcy, a wyszczegolnionej na fakturze.

9. Zamawiajgcy dokona bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcy, ktory zawart zaakceptowang przez Zamawiajacego umowe o podwykonawstwo,
w przypadku uchylania sie od obowigzku zaptaty przez Wykonawce.

10.Bezposrednia zaptata obejmuje wytgcznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych
podwykonawcy.

11.Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty Zamawiajacy umozliwia Wykonawcy, w terminie nie
krétszym niz 7 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o zamiarze bezpo$redniej zaptaty,
zgtoszenie pisemnych uwag dotyczacych zasadno$ci bezpo$redniej zaptaty wynagrodzenia
podwykonawcy.

12.W przypadku zgtoszenia uwag, o ktorych mowa w ust. 11, w terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego, zamawiajacy moze:

a) Nie dokona¢ bezpo$redniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy, jezeli Wykonawca
wykaze niezasadno$¢ takiej zaptaty,

b) Ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy
w przepadku zaistnienia zasadniczej watpliwosci Zamawiajgcego co do wysoko$ci naleznej
zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatno$¢ sie nalezy;

c) Dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy, jezeli podwykonawca
wykaze zasadno$¢ takiej zaptaty.

13. W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy, Zamawiajacy potraca kwote
wyptacanego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

14. Zlecenie wykonania cze$ci rob6t podwykonawcy nie zmienia zobowigzan Wykonawcy wobec
Zamawiajacego za wykonanie tej czesci robdt. Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania lub
zaniechania podwykonawcy, jego przedstawicieli lub pracownikéw, jak za wiasne dziatania
i zaniechania.

15. Postanowienia powyzsze nie naruszajg praw i obowigzkéw Zamawiajgcego, Wykonawcy,
Podwykonawcy, wynikajgcych z przepisdw art. 647 Kodeksu cywilnego.

§13.

1. Wykonawca zapewnia, ze wszystkie osoby wyznaczone przez niego do realizacji niniejszej umowy
tj. kadra robotnicza oraz kierownictwo rob6t posiadajg odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia
i uprawnienia wymagane przepisami prawa (w szczegoélnosci przepisami BHP), a takze bedg one
wyposazone w kaski, ubrania ochronne oraz podstawowe narzedzia.

2. Wykonawca ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ za:
a) przeszkolenie zatrudnionych przez siebie 0sob w zakresie przepiséw bhp,
b) posiadanie przez te osoby wymaganych badan lekarskich,

str. 6



SN

c) przeszkolenie stanowiskowe.
Jezeli Zamawiajacy zwroci sie do Wykonawcy z zadaniem usunigcia okreslonej osoby, ktora nalezy
do personelu Wykonawcy lub jego podwykonawcy oraz uzasadni swoje zadanie, to Wykonawca
zapewni, ze osoba ta w ciggu siedmiu dni opusci teren budowy i nie bedzie miata zadnego dalszego
wptywu i zwigzku z czynno$ciami zwigzanymi z wykonywaniem umowy.
Wykonawca bez interwencji Zamawiajacego jest obowigzany odsung¢ od wykonywania prac kazdg
osobe, ktdra przez swoj brak kwalifikacji lub z innego powodu zagraza w jakikolwiek sposéb
nalezytemu wykonaniu umowy.
Wykonawca wyznaczy osoby z odpowiednimi kwalifikacjami do utrzymywania kontaktu z
Zamawiajacym oraz do sprawowania nadzoru nad pracownikami Wykonawcy na terenie budowy.
Pracownicy Wykonawcy bezposrednio realizujgcy zamdwienie bedg poruszaC sie w miejscu
realizacji zamdwienia w jednolitych strojach lub z emblematami identyfikacyjnymi.
Jednoczesnie Zamawiajacy zastrzega sobie prawo usuniecia tych pracownikéw Wykonawcy, ktorzy
nie beda spetniali powyzszego wymogu, nie bedg nalezycie wypetnia¢ swoich obowigzkéw, oraz
ktorzy bedg oddalac sie bez uzasadnionej potrzeby z miejsca realizacji robét.
Przy realizacji robot Wykonawca uzyje podstawowy sprzet wymieniony w zatgczonym do oferty
wykazie podstawowego sprzetu, lub tez inny sprzet zaaprobowany przez Zamawiajacego.
Zamawiajacy zaaprobuje kazdy proponowany sprzet zastepczy jedynie w przypadku gdy wydajnosé
i jakos¢ proponowanego sprzetu, beda takie same lub wyzsze niz sprzetu wymienionego w
wykazie.

§14.

. Wykonawca jest obowigzany do umoZliwienia wstepu na teren budowy pracownikéw organow

panstwowego nadzoru budowlanego oraz udostepnienia im niezbednych, wymaganych
dokumentow.

Wykonawca ma obowigzek zapewnienia Zamawiajacemu oraz wszystkim osobom upowaznionym
przez niego, jak tez innym uczestnikom procesu budowlanego, dostepu do terenu budowy i do
kazdego miejsca, gdzie roboty w zwigzku z umowa bedg wykonywane.

Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ na biezaco i przechowywa¢ nastepujace dokumenty
budowy w formie zgodnej z art.3 pkt.13 i art.46 ustawy prawo budowlane:

= dziennik budowy

= ksigzke obmiarow

= protokoty odbioréw robét

= dokumentacje powykonawczg,

. Do obowigzkdéw Wykonawcy nalezy tez opracowanie i przekazanie Zamawiajacemu nastepujacych

dokumentow, o ile zachodzi taka koniecznosc¢:

= projekt organizacji robot,

= projekt zmiany organizacji ruchu,

= szczegdtowy harmonogram rob6t i finansowania,
= plan BIOZ.
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§ 15.

1. W czasie wykonywania rob6ot Wykonawca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody wynikte
z zaniechania, niedbalstwa, dziatania niezgodnego ze sztukg budowlang, przepisami bhp i ppoz.,
a takze nieprawidtowego zabezpieczenia narzedzi i materiatbw do momentu dokonania odbioru
robot.

2. W okresie gwarancji Wykonawca ponosi odpowiedzialno§¢ w petnej wysokosci za szkody
Zamawiajacego lub o0sdb trzecich, spowodowane istnieniem wad ukrytych materiatéw lub robét oraz
szkody powstate przy usuwaniu tych wad.

VI. OBOWIAZKI | ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI ZAMAWIAJACEGO
§ 16.
Zamawiajacy zobowigzuje sie wobec Wykonawcy do dokonania wymaganych przez wkasciwe przepisy
czynnoSci zwigzanych z przygotowaniem i nadzorowaniem robot w terminach i na zasadach
okre$lonych w umowie, na podstawie art. 647 kodeksu cywilnego i ustawy prawo budowlane.

§ 17.

1. Zamawiajacy przekaze protokolarnie Wykonawcy teren budowy, na zasadach okreslonych
W umowie.

2. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie podanym w umowie. Jezeli
Zamawiajacy nie przekaze w ustalonym terminie terenu budowy oraz dokumentacji projektowej, to
bedzie ponosit odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg na zasadach okreslonych w umowie w rozdziale
XIil.

§ 18.

1. Do podstawowych obowigzkdéw Zamawiajgcego nalezy w szczegoinosci:
= petnienie nadzoru nad realizacjg rob6t i administrowanie umowg,
= kierowanie czynnosciami uprawnionych inspektoréw nadzoru inwestorskiego
= w uzasadnionych przypadkach moze on polecic Wykonawcy wstrzymanie lub opd6znienie

rozpoczecia jakichkolwiek czynnosci w ramach realizowanych robét

2. Od daty rozpoczecia robét az do wystawienia Swiadectwa usunigcia wad, ryzyko Zamawiajacego
stanowia;

a) zagrozenie powstania nieszcze$liwych wypadkéw lub szkody w mieniu stanowigcym jego
wiasno$¢ (z wytaczeniem robdt, urzadzen, materiatdéw i sprzetu), ktére sg spowodowane:

= zaniedbaniem, niedopetnieniem obowigzkéw stuzbowych lub naruszeniem prawa przez
Zamawiajacego lub osobe przez niego zatrudniong albo dziatajgcg na mocy innej zawartej z
nim umowy.

b) zagrozenie powstaniem szkody w robotach, urzadzeniach, materiatach i sprzecie, w zakresie, w
jakim jest ona nastepstwem btedu Zamawiajacego lub wady ukrytej w projekcie dostarczonym
przez Zamawiajacego, lub bedace nastepstwem sity wyzsze.

3. 0Od daty zakonczenia robét az do wystawienia $wiadectwa usuniecia wad, kazda szkoda powstata
w robotach, urzadzeniach i materiatach stanowi ryzyko Zamawiajgcego, oprocz szkody
spowodowanej:
= wadag, ktdra tkwita w przedmiocie umowy wedtug stanu na dzien zakoriczenia robot
= wypadkiem zaistniatym przed datg zakonczenia robot, ktory nie byt objety ryzykiem

Zamawiajgcego, lub
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= czynnosciami Wykonawcy na terenie budowy po dacie zakonczenia robot.

VIl. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
§ 19.

Zamawiajacy odstepuje od wniesienia zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

—_

VIll. GWARANCJA
§ 20.

. Wykonawca udziela ZamawigjaCemu ......ccovrrviiseeeniiinns gwarancji (‘szczegétowo zostanie

okreslone po wyborze oferty najkorzystniejszej) na przedmiot niniejszej umowy.

Okres gwarancji rozpoczyna swoj bieg od dnia koncowego, bezusterkowego odbioru catego
przedmiotu niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie do przystgpienia do usuniecia wad w terminie 7 dni od daty
powiadomienia go przez Zamawiajacego.

Termin wykonania rob6t zwigzanych z usunieciem wady bedzie kazdorazowo okre$lany przez
strony umowy.

Ujawnione w okresie gwarancyjnym wady, usterki i awarie bedg bezptatnie usuwane przez
Wykonawce.

Gwarancja obejmuje odpowiedzialno$¢ z tytutu wad tkwigcych w uzytych materiatach
i urzagdzeniach oraz w wadliwym wykonaniu prac oraz szkod powstatych w zwigzku z wystapieniem
wady.

Okres gwarancji dla naprawianego elementu przedmiotu umowy ulega wydtuzeniu o czas
usuniecia wad liczony od dnia zgtoszenia wady Wykonawcy do dnia jej usunigcia. W takim
przypadku Wykonawca zobowigzany bedzie do wydtuzenia okresu gwarancyjnego.

IX. ZASADY ODBIORU ROBOT
§21.

Ustala sie nastepujace rodzaje odbiordw robét:
a) odbidr czeSciowy
b) odbidr koricowy
Odbioru czeSciowego dokonuje sie w celu prowadzenia biezacych czeSciowych rozliczen.
Dokonanie odbioru czeSciowego nastepuje na podstawie sporzadzonego przez Wykonawce
,Wykazu robot wykonanych czesciowo”, potwierdzonego przez Zamawiajgcego. Wykaz ten
sporzadzany jest na podstawie stopnia zaawansowania robét okre$lonych w wykazie etapow
robot, stanowigcym integralng cze$¢ umowy.
Wykonawca zgtosi Zamawiajacemu gotowos¢ do odbioru koricowego rob6t w formie pisemne;.
Odbioru koricowego dokonuje sie po catkowitym zakoriczeniu wszystkich robét sktadajacych sie
na przedmiot umowy na podstawie osSwiadczenia Wykonawcy oraz innych czynnosci
przewidzianych przepisami ustawy prawo budowlane, potwierdzonych przez Zamawiajgcego.
Potwierdzenie takie nastepuje po usunieciu wszystkich wad stwierdzonych przez Zamawiajgcego.
Przed rozpoczeciem odbioru koncowego Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu, kompletng
dokumentacje powykonawczg oraz instrukcje obstugi i eksploatacii obiektu, instalacji i urzadzen.
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10.

1.

12.

3.

Zamawiajacy przystapi do odbioru korncowego przedmiotu umowy w terminie do 7 dni roboczych od

daty otrzymania od Wykonawcy zgtoszenia gotowosci robo6t do odbioru.

Odbiér korcowy robdt dokonany bedzie komisyjnie z udziatem przedstawicieli Wykonawcy

I Zamawiajgcego.

Zamawiajacy moze przerwaC czynnosci odbioru koncowego, jezeli w czasie tych czynnosSci

ujawniono istnienie takich wad, ktore uzna za istotne - az do czasu usuniecia tych wad.

Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego zostang stwierdzone wady, to Zamawiajgcemu

przystugujg nastepujace uprawnienia:

- jezeli wady nadajq sie do usuniecia - wyznaczy termin na usuniecie stwierdzonych wad,

- jezeli wady nie nadajq sie do usuniecia i uniemozliwiajg korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie

Z przeznaczeniem to:

a) Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy lub Zada¢ wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi,

b) Zamawiajacy zleci wykonanie przedmiotu odbioru od nowa osobie trzeciej na koszt
Wykonawcy,

Wykonawcy nie przystuguje wynagrodzenie za prace, materialy i urzadzenia uzyte do usuniecia

wad.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgacego o usunieciu wad oraz do zadania

wyznaczenia terminu odbioru robé6t uprzednio zakwestionowanych jako wadliwych.

Zamawiajacy moze wyznaczy¢ terminy przegladow miedzygwarancyjnych oraz termin ostatecznego

pogwarancyjnego odbioru robo6t po uptywie terminu gwarancji ustalonego w umowie.

X. ZAKONCZENIE ROBOT | PRZEKAZANIE OBIEKTU DO UZYTKOWANIA
§ 22.

. Okolicznos¢ zakonczenia robdt stwierdza sie w sposob okreslony w rozdziale IX.
. W ciggu 5 dni roboczych, liczac od daty zakonczenia robdt, Wykonawca ma obowigzek

przekazania Zamawiajagcemu dokumentow, ktérych dotgczenia do wniosku o uzytkowanie wymaga
art.57 ustawy prawo budowlane, o ile zachodzi taka konieczno$¢.

W przypadku nie przekazania ww. dokumentéw w ciggu wymaganego okresu, Zamawiajgcy ma
prawo wstrzymac zaptate czesci wynagrodzenia Wykonawcy, az do ich przekazania, niezaleznie od
przystugujgcego mu prawa do roszczenia odszkodowawczego na ogéinych zasadach art.471
kodeksu cywilnego.

Po otrzymaniu od Wykonawcy ww. dokumentéw Zamawiajacy zawiadamia organ nadzoru
budowlanego i inne organy, okreslone w art.56 ust.1 prawa budowlanego, o zakonczeniu rob6t i
skfada wniosek o przeprowadzenie obowigzkowej kontroli.

§ 23.
Przekazanie do uzytkowania przedmiotu umowy uzytkownikowi nastepuje po uzyskaniu ostateczne;
decyzji wlasciwego organu o0 pozwoleniu na jego uzytkowanie.
Przekazanie do uzytkowania nastepuje protokolarnie, na podstawie protokotu spisanego przez
upowaznionych przedstawicieli Zamawiajacego.
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XI. ZASADY ODPOWIEDZIALNOSCI ZA WADY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
PO ZAKONCZENIU ROBOT

§ 24.
Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne
w terminie i na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.
Wykonawca zobowigzuje sie udzieli¢ ponadto Zamawiajacemu gwarancji jakosci na okres podany
§20.
Dokument gwarancyjny Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ w dacie odbioru koncowego,
jako zatacznik do protokotu.
Okres odpowiedzialnosci Wykonawcy wobec Zamawiajacego z tytutu rekojmi za wady fizyczne
oraz gwarancji jakosci rozpoczyna sie od daty odbioru koncowego.
W okresie rekojmi i gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia
Zamawiajacego w terminie 14 dni o:

a) Zmianie siedziby lub nazwy Wykonawcy,

) Zmianie 0s6b reprezentujgcych Wykonawce,
) Ogtoszeniu upadiosci Wykonawcy,
) Wszczeciu postepowania naprawczego, w ktérym uczestniczy Wykonawca,
) Ogtoszeniu likwidacji Wykonawcy,
) Zawieszeniu dziatalno$ci Wykonawcy.

> DO O O T

XIl. WYNAGRODZENIE
§ 25.
Za wykonanie przedmiotu umowy, okre$lonego w §1, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
umowne  (KoSztorySowe) W WYSOKOSCI.........vvveveeiiiiiiiiiieeeeiiiiiiieeeens brutto (stownie:
............................................ [100), ustalone na podstawie oferty (kosztorys ofertowy)
Wykonawcy stanowigcej zatacznik do niniejszej umowy oraz uwzglednione w uchwale Wspélnoty
Mieszkaniowej nr ............ccccceueeee. Z ANI@ r. (‘szczegbtowo zostanie
okreslone po wyborze oferty najkorzystniejszej).

§ 26.
Zaptata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nastapi na podstawie faktury VAT,
wystawionej w oparciu o bezusterkowy, ostateczny protokdt odbioru robét ze Srodkdéw wiasnych
zgromadzonych na  funduszu remontowym Wspdinoty Mieszkaniowej/ pochodzacych
z zaciggnietego przez Wspdlnote Mieszkaniowg kredytu inwestycyjnego. (‘szczegdtowo zostanie
okre$lone po wyborze oferty najkorzystniejszej).
Ostateczny protokdt odbioru robdt, o ktérych mowa w pkt.1, wymaga zatwierdzenia przez
Zamawiajacego.
Zamawiajacy nie przewiduje udzielenia zaliczki na roboty objete umowa.
Zamawiajacy dokona zaptaty naleznosci Wykonawcy w nastepujacej wysokosci: w terminie 14 dni
od daty dostarczenia faktury.
Fakture nalezy wystawi¢ w terminie do 15 dni od ostatecznego odbioru rob6t na adres:
Wspdlnota Mieszkaniowa Nr 70
ul. 3 Marca 12
78-300 Swidwin
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NIP: 672-18-53-635

1. Naleznos¢ z tytutu faktury ptatna bedzie przez Zamawiajacego przelewem na konto podane przez
Wykonawce na fakturze.

2. Za date zaptaty naleznosci uwaza sie date wystania przez Zamawiajacego polecenia przelewu
bankowego.

3. Zamawiajacy nhie przewiduje mozliwosci prowadzenia rozliczen w walutach obcych.

4. Wykonawca nie moze dokona¢ przelewu catosci lub czeSci swojej wierzytelnosci z tytutu
naleznego wynagrodzenia na osobe trzeciq bez zgody Zamawiajacego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

XIll. KARY UMOWNE
§ 27.

Strony zastrzegajg kary umowne naliczane od wynagrodzenia brutto okre$lonego w §25
i nazywanego nizej "wynagrodzeniem".

§ 28.

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowng w nastepujacych wypadkach i wysoko$ciach:

a)

h)

za zwitoke w wykonaniu przedmiotu umowy w terminie- w wysokosci 0,1% wynagrodzenia
okreSlonego w § 25 za kazdy rozpoczety dzien zwioki liczony od terminu okreslonego w §
ust. 1lit. b),

za spowodowanie przerwy w realizacji robét z przyczyn zaleznych od Wykonawcy,
w wysokosci 0,1% wynagrodzenia okreslonego w § 25 za kazdy rozpoczety dzien przerwy,
za zwioke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji lub
niewykonanie wiasciwych obowigzkdéw gwarancyjnych spoczywajacych na Wykonawcy -
w wysokosci 0,1% wynagrodzenia okre$lonego w § 25 za kazdy rozpoczety dzien zwioki,
liczonej od dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

za zwloke w zaptacie wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom, w wysokosci 0,1% wynagrodzenia okre$lonego w § 25 za kazdy
rozpoczety dzien zwioki,

w przypadku nieprzedtozenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktdrej
przedmiotem sg roboty budowlane lub projektu jej zmiany, w wysokosci 1 000,00 zt, za kazdy
stwierdzony przypadek;

w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty w kwocie
1 000,00 zt za kazdy stwierdzony przypadek;

za powierzenie podwykonawstwa podmiotowi, z naruszeniem postanowien § 12 umowy,
w wysokosci 1 000,00 zt za kazdy rozpoczety dzien realizacji przedmiotu umowy przez
podwykonawce;

za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 30%
wynagrodzenia okre$lonego w § 25.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng;

)

b)

za zwloke w przystapieniu do odbioru, w wysokosci 0,1% wynagrodzenia za kazdy dzien
zwioki, liczac od nastepnego dnia po terminie, w ktorym odbi6r miat by¢ rozpoczety,

za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysokosci 30%
wynagrodzenia.
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6. Strony zastrzegajg sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach
ogdInych Kodeksu Cywilnego, o ile warto¢ faktycznie poniesionych strat przekracza wysokos$ci
zastrzezonych kar umownych.

7. Kary umowne sg od siebie niezalezne i kumulujg sie.

8. Wykonawca wyraza niniejszym zgode na zapfate kar umownych w drodze potracenia
Z przystugujacego mu wynagrodzenia.

9. W przypadku nieuzasadnionej zwioki w wykonaniu jakichkolwiek obowigzkéw wynikajacych
Z niniejszej umowy, Zamawiajacy, zachowujgc prawo do naliczania kary umownej oraz
roszczenia 0 naprawienie szkody, zastrzega sobie mozliwosC zlecenia innemu podmiotowi
wykonania zastepczego, na koszt i ryzyko Wykonawcy.

XIV. ZMIANY
§ 29.

. Wykonawca pisemnie powiadomi Zamawiajacego o kazdej grozbie op6znienia robot spowodowanej

nie wykonaniem lub nienalezytym wykonaniem swych obowigzkow. W przypadku nie wykonania
powyzszego obowigzku Wykonawca traci prawo do podniesienia powyzszego zarzutu po
zakonczeniu robot.

. Wykonawca na Zadanie Zamawiajacego przerwie roboty, a jezeli zaistnieje taka potrzeba,

odpfatnie zabezpieczy wykonane roboty przed zniszczeniem.

. W wypadku zniszczenia lub uszkodzenia wykonanych robot lub ich cze$ci, a takze zniszczenia lub

kradziezy urzadzen, materiatow w czasie realizacji z winy Wykonawcy, jest on zobowigzany do ich
naprawienia i doprowadzenia do stanu poprzedniego, bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia.

. Zamawiajacy przewiduje mozliwoS¢ wprowadzenia zmian do treSci zawartej umowy

w nastepujacym zakresie:
1) Zmiana terminu realizacji umowy - rozpoczecia lub zakonczenia, moze nastapi¢ przy
uwzglednieniu nastepujacych okolicznosci:

a) Wystapienia sity wyzszej rozumianej jako zjawisko o charakterze zewnetrznym,
nadzwyczajnym, ktéremu nie mozna zapobiec normalnymi $rodkami oraz za ktdre
Wykonawca nie ponosi odpowiedzialno$ci, niemozliwym do przewidzenia i nieuchronnym,
w tym zjawisko atmosferyczne takie jak: opady powodujgce miejscowe i czasowe powodzie
lub podtopienia, tornada, gradobicie, pozar, oblodzenie lub gotoledz uniemozliwiajaca
czasowe poruszanie sie po drogach lub prowadzenie prac, wysokie temperatury o duzej
ucigzliwosci przy pracach ,na zewnatrz” — powyzej 30 ° C;

b) W sytuacji zlecenia wykonania zamdwienia dodatkowego, robét dodatkowych lub robét
zamiennych, ktore bedg miaty wptyw na terminy realizacji przedmiotu umowy — termin
realizacji przesuwa si¢ o czas niezbedny na wykonanie tych robdt, wynikajacy z kosztorysu
inwestorskiego;

c) W przypadku koniecznosci lub zasadno$ci uwzglednienia wptywu innych przedsiewzieé
i dziatan zwigzanych z przedmiotem umowy;

d) Wystgpienia opdznienia w dokonaniu okreslonych czynnosci lub ich zaniechanie przez
wiasciwe organy administracji panstwowej lub samorzadowej, ktore nie sg nastepstwem
okoliczno$ci, za ktore Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢;
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1.

e) W sytuacji gdy wystapi okoliczno$¢ lezaca po stronie Zamawiajacego, w szczegolnosci
wstrzymanie robdt przez zamawiajacego, np. w przypadku konieczno$ci usuniecia btedow
lub wprowadzenia zmian w dokumentaciji projektowe;;

f) W sytuacji gdy wystapiq nieprzewidziane warunki realizacji tj. odkrycie
nieinwentaryzowanych obiektow lub elementéw instalacji podziemnej;

g) Wystapienia warunkéw geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych odbiegajacych
w sposob istotny od przyjetych w dokumentaciji inwestorskiej- przesuniecie terminu o czas
niezbedny do niwelacji roznic, z zastrzezeniem, ze moze to nastgpic w wyniku zmiany
technologii wykonania prac lub wykonania robét dodatkowych;

h) Wystgpienia konieczno$ci zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych
rozwigzan technicznych lub materiatowych ze wzgledu na zmiany obowigzujacego prawa-
0 czas niezbedny na realizacje przedmiotu umowy w nowej technologii.

2) lIstotnych zmian w przepisach ustawowych i aktach wykonawczych zwigzanych z przedmiotem

zamdwienia, ktore nastapity po dniu podpisania umowy;

3) Zmiany uzasadnione okolicznosciami, o ktérych mowa w art. 357 Kodeksu cywilnego.
4) Wystgpienia koniecznosci wykonania robot zamiennych lub innych robét niezbednych do

wykonania przedmiotu umowy — termin realizacji przedmiotu umowy przesuwa si¢ o czas

niezbedny na wykonanie tych robét, wynikajacy z kosztorysu inwestorskiego.

5. Zamawiajacy przewiduje takze zmiany umowy polegajace na zastgpieniu dotychczasowego
Wykonawcy nowym, w przypadku zaistnienia ponizszych okoliczno$ci:

a) W wyniku sukcesji, wstepujac w prawa i obowigzki Wykonawcy, w nastepstwie przejecia,
potgczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia
dotychczasowego Wykonawcy lub jego przedsigbiorstwa, pod warunkiem, Ze nie pocigga to
za sobg innych istotnych zmian umowy.

6. Kazda zmiana umowy musi by¢ wprowadzona pisemnym aneksem, najpdzniej do uptywu
pierwotnego terminu realizacji.

7. Wszystkie postanowienia okre$lone w ust. 4 stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy
moze wyrazi¢ zgode. Nie stanowig jednoczes$ni zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.

XV.ROBOTY DODATKOWE, UZUPELNIAJACE i ZAMIENNE
§ 30.

Jezeli w toku wykonania rob6t zajdzie konieczno$¢ wykonania dodatkowych, uzupetniajacych lub
zamiennych prac (roboty konieczne), ktore nie zostaty pierwotnie objete niniejsza umowa, a sg one
niezbedne do prawidtowego wykonania zamowienia podstawowego lub z przyczyn technicznych lub
gospodarczych oddzielenie tych robot od zamdwienia podstawowego wymagatoby poniesienia
niewspotmiernie wysokich kosztdw, a ich wartos¢ nie przekroczy 20% wartosci zamdwienia
podstawowego, Wykonawca wykona je na dodatkowe zamoéwienie Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest poinformowa¢é Zamawiajacego o koniecznosci wykonania rob6t
dodatkowych, uzupetniajacych lub zamiennych w terminie 7 dni od daty ich stwierdzenia oraz
uzyskania akceptaciji, co do koniecznosci wykonania tych rob6t w formie protokotu koniecznosci
podpisanego przez obie strony.

W przypadku zaistnienia robot dodatkowych, zamiennych, uzupetniajgcych rozliczane one bedg
odrebnie na podstawie kosztorysu powykonawczego na nosnikach: R — .............. zt, Koszty
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ZaKupu — ......ovvveen , Koszty po$rednie — ............... yZYSK = v, (‘szczegdtowo zostanie
okreslone po wyborze oferty najkorzystniejszej).

XVI. ODSTAPIENIE OD UMOWY
§ 31.

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy gdy:

a) wystgpi istotha zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy - odstgpienie od umowy
w tym wypadku moze nastgpic w terminie 7 dni od powziecia wiadomo$ci o powyzszych
okolicznosciach,

b) zostanie ogtoszona upadio$¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy;

c) w wyniku wszczetego postepowania egzekucyjnego nastapi zajecie majatku Wykonawcy lub jego
znacznej czesci,

d) Wykonawca nie rozpoczat realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn oraz nie
kontynuuje jej pomimo wezwania Zamawiajgcego ztozonego na pismie w terminie 14 dni od daty
doreczenia wezwania.

e) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejsza umowa niezgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy,

f)  Wykonawca z wtasnej winy przerwat realizacje robot i przerwa ta trwa dtuzej niz 30 dni.

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy jezeli Zamawiajacy:

a) odmawia odbioru rob6t lub odmawia podpisania protokotu odbioru, bez wskazania uzasadnione;
przyczyny,

b) zawiadomi Zamawiajgcego, iz wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych okoliczno$ci nie
bedzie mogt spemni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy,

C) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty faktury, mimo dodatkowego wezwania, w terminie
miesigca od uptywu terminu na zaptate faktur okreslonego w niniejszej umowie.

4. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy nalezy zlozy¢é drugiej stronie w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci - oswiadczenie o odstapieniu od umowy musi zawiera¢ uzasadnienie.

. W przypadku gdy suma kar umownych przekroczy 30 % warto$ci umowy brutto, o ktérej mowa w §
25 umowy, Zamawiajagcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od
powziecia informaciji o zaistnieniu okoliczno$ci uzasadniajacej odstgpienie.

6. W razie zaistnienia okoliczno$ci, o ktorych mowa w § 31 ust. 1 lit. b-c Wykonawca ma obowigzek
poinformowania Zamawiajacego na piSmie w terminie 7 dni od zaistnienia zdarzenia, badz od
powziecia wiadomo$ci o ztozeniu wniosku o ogtoszenie upadiosci Wykonawcy przez jego
wierzyciela.

7. Postanowienia niniejszej umowy nie wytaczajg stosowania przez strony przepisébw Kodeksu

Cywilnego w zakresie odstapienia od umowy

. W wypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzajg nastepujace
obowigzki szczegotowe:

a) w terminie do 7 dni od daty odstapienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego

sporzadzi szczegotowy protokdt inwentaryzaciji rob6t w toku, wedtug stanu na dzien odstgpienia,

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty i sporzadzi wykaz materiatow lub urzadzen, ktére nie
mogq by¢ wykorzystane przez Wykonawce do realizacji innych robot, a ktére nie sg objete
niniejszg umowa, jezeli odstapienie od umowy nastgpito z przyczyn niezaleznych od niego,

o

oo
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8. Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére nie odpowiada Wykonawca
jest obowigzany do:
a) dokonania odbioru rob6t przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktére zostaty
wykonane do dnia odstapienia,
b) rozliczenia sie z Wykonawcg z tytutu nierozliczonych w inny sposob kosztow robét, zaplecza
I urzadzen, chyba ze Wykonawca wyrazi zgode na ich przejecie.

XVII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 32.
1. Przekazanie praw i obowigzkow wynikajacych z powyzszej umowy innemu Wykonawcy moze
nastgpi¢ jedynie za uprzednig zgodq Zamawiajacego wyrazong na piSmie pod rygorem
niewaznosci.

§ 33.
1. Ewentualne spory wynikte na tle wykonywania przedmiotu umowy strony rozstrzyga¢ bedg
polubownie.
2. W przypadku nie osiggniecia porozumienia, spory podlegajg rozstrzygnieciu przez sad wiasciwy
miejscowo dla Zamawiajacego.

§ 34.
Wykonawca nie moze przenosi¢ na osoby trzecie praw i obowigzkdw wynikajacych z niniejszej umowy.

§ 35.
W sprawach nie uregulowanych w tresci umowy, zastosowanie mie¢ beda przepisy kodeksu cywilnego,
prawa budowlanego, a w sprawach procesowych przepisy kodeksu postepowania cywilnego.

§ 36.
Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Zatgczniki:
1. Oferta Wykonawcy (kosztorys ofertowy) ztozony w zapytaniu ofertowym,
2. Uchwata Wspdinoty Mieszkaniowej nr .................. zdnia .......cccocvvvvnn,

3. Zapytanie ofertowe: znak : ZUK/ZO/ZGM/24/2024
4. Kosztorys inwestorski ;

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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