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RAA.6727.61.2022 WGN-871/127 Gdynia, dn. 17.03.2022r.
(za potwierdzeniem odbioru)

Pracownia Projektowa ,,ANMAR” s.c.
ul. Hodowlana 14
81-606 Gdynia

W odpowiedzi na wniosek nr 36056/2022 2z dnia 08.03.2022r. Wydziat
Architektoniczno-Budowlany Urzedu Miasta Gdyni przekazuje, potwierdzony
za zgodno$¢ z oryginatem, wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon Drogi Czerwonej - odcinek
potudniowy, uchwalonego uchwatg nr XXXIV/764/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 26
sierpnia 2009 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2009 r., Nr 131,
poz. 2484) obejmujacy swym zakresem dziatki nr 3221, 3213, 3214 obreb 0022
Orfowo potozone przy ul. Inzynierskiej w Gdyni.

NALOZONO OPLATE SKARBOWA 90 Zt

Zataczniki:

wypis z w/wym. planu zagospodarowania — 15 stron A4
wyrys z ww. planu zagospodarowania — 7 strona A4 + 1 strona A4 (legenda)
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Wioletta Gatezydiska - NollC HWALA NR XXXIV/ 764/09
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 sierpnia 2009 roku

W sprawie:  uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Orlowo w Gdyni, rejon
Drogi Czerwonej - odcinek potudniowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami') oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pézn. zmianami’) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Ortowo w Gdyni,
rejon Drogi Czerwonej - odcinek potudniowy, oznaczony numerem ewidencyjnym 1504, obejmujacy
obszar o powierzchni 28,05 ha, ktérego granice przebiegaja:
— od zachodu — wzdtuz ul. Inzynierskiej i dalej w kierunku potudniowym obejmujac teren

projektowanej Drogi Czerwonej i tereny pofozone W jej bezposrednim sasiedztwie,
— od potudnia — granicg administracyjna miasta Gdyni (na styku z Sopotem),
= od wschodu — wzdtuz linii kolejowych (odcinek Gdansk — Gdynia),
— od pdtnocy — wzdtuz ul. Przemyskiej,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
I Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 23 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,

oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 23 oraz przeznaczenie terenéw od 01 do 21 =
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MNI1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupelnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktdcajacych je;j.

MN2 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MNT .,

MWI1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdhiz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktdcajacych jej.

: Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23. poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48.
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218: 2 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420.

* Zmiany tekstu Jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 7z 2005 r. Nr 113.
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127. poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.



MW2 — Zabudowa wielorodzinna
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach
budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacjg wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej.

Tereny zabudowy ustugowe;j

U — Zabudowa ustugowa
US - Ustugi sportu i rekreacji

Tereny zabudowy techniczno-produkeyjnej
P —Tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynow

Tereny zieleni
ZP — Zielen urzadzona

Tereny komunikacji

KD-GP j/p — Drogi i ulice gléwne ruchu przyspieszonego (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
KD-G j/p - Drogi i ulice gléwne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

KD-L j/p — Drogi i ulice lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

KD-X - Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo - jezdne i rowerowe

Tereny infrastruktury technicznej

W —Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode

K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow
E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktdcajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zakidcen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postoj pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkow
mieszkalnych, naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrédki lub dziedzifice
W czesci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zakldcenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci
odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1
zakresie okreslajacym przeznaczenie terenéw, a ktére plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem
i umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalcenie
na inne zgodne z przeznaczeniem terenu.

4. Funkcja wytaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i, mimo ze miesci sie w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

5. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreélenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenéw w § 12 ust. 2.

6. Zakres sposobéw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane),
zawartymi w karcie danego terenu w § 12 ust. 2.

§3
I. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania adu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym:
budowy Drogi Czerwonej — odcinka potudniowego, jej weztéw z ulicami: Wielkopolska i
Spoétdzielcza, oraz planowanych docelowo ulic publicznych poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych i cofnietych linii zabudowy;



2) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz walorow
srodowiska z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury wiasnosci;

3) ksztaltowanie zabudowy w nawiazaniu do sasiedztwa — w zakresie wysokosci zabudowy,
nachylenia dachow, linii zabudowy i innych parametréw zabudowy.

2. Szczegbtowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sie
do poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 12 ust. 2.

§4
1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) potudniowe fragmenty obszaru objetego planem pofozone sa w granicach otuliny
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego - wyznaczonego rozporzadzeniem Wojewody
Pomorskiego: nr 57/06 z dnia 15 maja 2006 r. (Dz. Urz Woj. Pom. nr 58, poz. 1194 z dn.
01.06.2006 r.), obowiazuja zasady ochrony przyrody zawarte w ustawie z 16 kwietnia 2004
roku — o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, z pézn. zm.) i w przepisach
szczegdtowych;

2) obejmuje sie¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

2. Szczegbtowe zasady ochrony elementéw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace sie
do poszczegélnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 12 ust. 2.

§5
1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotezesne;:

1) potudniowa czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie , K — ochrony krajobrazu
integralnie zwiazanego z zespotem dworsko — krajobrazowym Kolibki, wpisanym do rejestru
zabytkdw pod nr 1004 (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr 849 z dnia 11
maja 1982 r.);

- obowiazuja przepisy ustawy z 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z pdzn. zm.);

2) na obszarze objetym planem znajduje sie willa modernistyczna przy ul. Inzynierskiej 111

z wyznaczong strefg Scistej ochrony konserwatorskiej, wpisana do rejestru zabytkéw pod nr

1154 (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr A — 1003 z dnia 25 marca 1987 T.);

- obowiazuja przepisy ustawy z 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z pdzn. zm.);

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
- historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i
uzupetnien (strefa II), oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych obszaru, jego rozplanowania oraz
dyspozycji przestrzennej — ochrona uktadu przestrzennego wzdtuz ul. Inzynierskiej,

b) zachowanie historycznej, wartosciowej zabudowy, a w szczegdlnosci uktadu bryty i
wysokosci budynkéw i ukfadu elewacii;

4) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych w podziale na dwie grupy
obiektéw wg ponizszych zasad:

a) grupa A - obiekty o wysokich walorach Kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o wysokich, wyrézniajacych sie walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sa nieznaczne:
i) budynek mieszkalny, ul. Inzynierska 109,

do grupy A nalezy réwniez obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, wymieniony w pkt. 2;

b) grupa B - obiekty o walorach Kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, nie
wyrézniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
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c)

d)

e)

g

zespotu; niektére z nich ulegly wspolczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak
czytelna historyczna forme:

i) budynek mieszkalny, ul. Inzynierska 5,

ii) budynek mieszkalny, ul. Inzynierska 93,

iii)  budynek mieszkalny, ul. Inzynierska 101,

iv)  budynek mieszkalny, ul. Inzynierska 105;

dla obiektéw grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych
detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych
elementéw budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow:;

w przypadku zniszczenia (lub rozbiérki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materiatu) obowiazuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich
dostepnych Zrédet informacji;

dla obiektéw grupy B obowiazuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach
ochronie podlegaja takze elementy wykofczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte
materiaty i technologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztatconych w sposéb naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna, nalezy
przywrocic forme historyczna w zakresie podejmowanych dziatan;

ochronie podlegaja historyczne ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu
obiektu objetego ochrona konserwatorska, nowe powinny nawiazywaé stylowo i
materiatowo do elementdw historycznych.

2. Szczegétowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspditczesnej, odnoszace sie do poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem,
jezeli takie wystepuja, zawarto w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

§o6

. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace elementy zagospodarowania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono:

a)
b)

<)

system ciagéw pieszych przebiegajacych wzdtuz ulic;

Sciezki rowerowe przebiegajace wzdtuz ulic: Lotnikéw, Wielkopolskiej (regionalna trasa

rowerowa nr 133) oraz wzdtuz drogi lokalnej 16 KD-L w kierunku Polany Bernadowo,

powigzane ze sciezkami rowerowymi w al. Zwycigstwa;

W rozwiazaniach projektowych uwzglednié potrzeby 0s6b niepetnosprawnych i starszych

w tym:

— stosujac rozwiazania wspomagajace ruch oséb poruszajacych sie na wodzkach
inwalidzkich m.in. rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio
zlokalizowane miejsca parkingowe dla niepetnosprawnych,

— stosujac elementy orientacji dla oséb niewidomych i stabo widzacych np. phytki
fakturowe na ciagach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji
przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe
identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terendw:
1) zasady ogdlne:

a)
b)

ksztaft, wielkos¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku;

w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ tej
same] wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym miejscu

4



na elewacji; przy czym za szyld uwaza sie Jednostronny, plaski znak zawierajacy

wytacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

dacie zatozenia firmy;

¢) konstrukcja szyldu nie moze sigga¢ dalej nizna 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedz konstrukeji reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy siega dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowaé sie na wysokosci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja;

e) wyklucza sig stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie beda $wieci¢ i nie beda wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

g) nie dopuszcza sie umieszczania reklam na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow,
wymienionym w § 5 ust. 1 pkt 2;

2) zasady szczegdtowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m” i reklam
o pow. do 3,0 m zwiazanych z miejscem prowadzonej dzialalnosci gospodarczej lub
siedziba firmy,

— nie dopuszcza sig lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych,

— dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedna firme;

b) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow:

— dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach - w poziomie parteru, w pasach
kondygnacji ustugowych (ponizej linii parapetdw okien pierwszego pietra nad
kondygnacja ustugowa) oraz na fragmentach elewacji pozbawionych okien,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach, oraz reklam wolno stojacych;

¢) tereny komunikacji:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach komunikacji;

d) tereny zieleni:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

~

3. Na obszarze objetym planem ustala sie, ze ogrodzenia od strony ulic, ogdlnodostgpnych ciagdw
pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe, o wysokosci nie przekraczajacej 1,60 m
oraz dostosowane do architektury budynkéw, z ktérymi sg zwiazane.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace sie
do poszczegdlnych terenéw, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 12 ust. 2.

§7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz szczegélne warunki zagospodarowania terendw

i ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystepuja. okreslono w kartach poszczegdlnych
terendw w § 12 ust. 2.

§8
1. Na obszarze objetym planem znajduja sie nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw oraz obowiazujg nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w centralnej czesci obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty ujecia wod
podziemnych ..Kolibki” — wyznaczonego na mocy decyzji Wojewody Gdanskiego nr O-V-
7226/4/94 z dnia 7 wrzesnia 1994 r., wokot ktérych ustalone zostaly tereny ochrony
bezposredniej ujecia wody; zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celow niezwiazanych z
eksploatacja ujecia wody, obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo
wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z pdzn. zm.);

2) na obszarze objetym planem wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie sie mas
ziemnych, (oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach



4)

5)

6)

& 2

powinny by¢ poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp —
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci
skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposéb ich zabezpieczenia;

W centralnej czgsci obszaru objetego planem — w rejonie Potoku Kolibkowskiego oraz w
potudniowej czesci obszaru — wzdluz Potoku Sweliny wystepuja tereny potencjalnie
zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi, oznaczone na rysunku planu, stanowiace
naturalny, suchy zbiornik retencyjny stuzacy regulacji przeptywdéw i ochronie przed powodzia
— obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw; przy realizacji inwestycji drogowych nalezy
zastosowac rozwigzania chroniace w/w tereny oraz ich sasiedztwo przed negatywna zmiana
stosunkéw wodnych;

przez obszar planu przeptywaja naturalne cieki wodne: rzeka Kacza, Potok Kolibkowski i
Swelina, ktére podlegaja ochronie jako integralna cze$é $rodowiska oraz jako siedliska dla
zwierzat i roslin - obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U.
z 2005 Nr 239, poz. 2019, z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r. nr 62, poz. 627, z p6ézn. zm.);

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmiang przebiegu koryt ciekéw
oraz ich skanalizowanie w niezbednym zakresie, przyjmujac parametry oraz przekrdj
przepustu umozliwiajacy swobodny dostep do skanalizowanej czesci ciekéw w celach
konserwacyjnych oraz zachowanie ciggtosci ekosysteméw; nalezy zastosowaé rozwiazania
zapewniajace mozliwos¢ przejsé dla drobnych zwierzat wzdtuz koryt;

obszar objety planem znajduje sie w zasiegu oddziatywania hatasu drogowego ulic:
Wielkopolskiej, Lotnikéw — Drogi Czerwonej oraz hatasu szynowego terendw kolejowych,
gdzie dtugookresowy $redni poziom dzwieku przekracza poziomy dopuszczalne, okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hataséw w srodowisku (Dz. U. z 2007 Nr 120, poz. 826). Dla dotrzymania
wiasciwych warunkéw akustycznych wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami chronionymi
przed hatasem konieczne jest zastosowanie odpowiednich rozwiazan technicznych jak np.:
stolarka okienna i materialy budowlane o podwyzszonych wtasciwosciach dzwigkochtonnych,
systemy wentylacyjne i klimatyzacyjne; dla zapewnienia normatywnych warunkow
akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej o przekroczonym dopuszczalnym
poziomie hafasu, realizacja nowej zabudowy wymaga zastosowania Srodkoéw technicznych
chronigcych przed ponadnormatywnym hatasem;

na obszarze objetym planem wystepuja tereny zamknigte, w rozumieniu ustawy z dnia
17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2005 r. nr 240, poz. 2027,
zpozn. zm.). Na rysunku planu pokazano granice terenéw zamknigtych. Zapisy dotyczace
terenéw zamknigtych (w tym propozycje przeznaczenia czgsci ich na inne funkcje) nie
stanowig ustalen planu.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§9

Szczegblowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze objetym
planem okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

1.

D

2)

§10

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i inne regulacje:

uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powiazany bedzie z ukladem zewnetrznym
miasta poprzez ulice dojazdowa — ul. Inzynierska (poza granica opracowania) oraz ulice
lokalng — ul. Spétdzielcza 16 KD-L 1/2;

na obszarze objetym planem ustala sie realizacje nastgpujacych elementéow uktadu
komunikacyjnego:



3)

a)

b)

c)
d)

budowa ,,Drogi Czerwonej — odcinka potudniowego™ — klasy ulicy gtownej / klasy ulicy
gtdéwnej ruchu przyspieszonego 14 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 oraz jej weztéw drogowych z
ulicami: Wielkopolska i Spétdzielcza;

budowa ulicy lokalnej 16 KD-L 1/2;

budowa ciagdéw pieszo — jezdnych;

budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych Drogi Czerwonej na odcinku od
przepustu na rzece Kaczej do ul. Wielkopolskiej oraz w liniach rozgraniczajacych ulic
Wielkopolskiej 15 KD-G 1/4 (regionalna trasa rowerowa nr 133) i Spétdzielezej 16 KD-L
1/2 (biegnacej w kierunku Polany Bernadowo), powiazanych ze $ciezkami rowerowymi w
al. Zwycigstwa;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a)

b)

)

d)

budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;

budynki mieszkalne wielorodzinne:

= min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego min. 10% miejsc postojowych
nalezy urzadzi¢ jako ogélnodostepne;

obiekty ustug:

= min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy

= min. | miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;

obiektéw produkceyjne, skiady, magazyny:

= min. I miejsca postojowe na 3 osoby zatrudnione,

+ miejsca wynikajace z prowadzonej dziatalnosci.

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

2)

3)

4)

a)

z istniejacej sieci wodociagowej — konieczna przebudowa sieci w zakresie kolizji z
przebiegiem Drogi Czerwonej;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a)

do istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej — konieczna przebudowa sieci w zakresie
kolizji z przebiegiem Drogi Czerwonej;

odprowadzanie i oczyszczanie wéd opadowych:

a)

b)

c)

d)

e)

wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég odprowadza¢ grawitacyjnie do sieci

kanalizacji deszczowej — konieczna rozbudowa sieci oraz przebudowa w zakresie kolizji z

przebiegiem Drogi Czerwonej - nastepnie po oczyszezeniu do rzeki Kaczej, Potoku

Kolibkowskiego, Sweliny oraz do bezodptywowego  zbiornika retencyjnego,

zlokalizowanego w rejonie wezta ., Spétdzielcza™;

orientacyjne rejony lokalizacji zbiornikow retencyjnych wskazano na rysunku planu:

— naterenie 10 ZP,US — zbiornik przeptywowy przed Potokiem Kolibkowskim,

— naterenie 11 ZP,US — zbiornik bezodptywowy,

— na terenie 14 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 — zbiornik przeptywowy przed potokiem
Sweliny;

na terenie 14 KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 otwarte koryto Potoku Kolibkowskiego wymaga

zmiany przebiegu koryta oraz skanalizowania, przyjmujac parametry oraz przekroj

przepustu umozliwiajacy swobodny dostep do skanalizowanej czesci Potoku

Kolibkowskiego w celach konserwacyjnych oraz zachowanie ciagtosci ekosystemow;

na kanafach i kolektorach odprowadzajacych scieki deszczowe do ciekéw — nalezy

zastosowa¢ urzadzenia podczyszczajace (np. piaskowniki i separatory substancji

ropopochodnych);

wody opadowe z terenéw zabudowanych nalezy odprowadza¢ na tereny zieleni lub

retencjonowa¢ w granicach wiasnej dziatki;

elektroenergetyka:

a)

z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie sieci rozdzielczej 15 kV z zastosowaniem linii
kablowych i stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0.4 kV;



6)
7)

8)

9)

Sudzh @,

b) stacje transformatorowe zostaly zlokalizowane orientacyjnie na rysunku planu —
ostateczna liczba, szczegdtowa lokalizacja, powierzchnia terenu oraz typ stacji
transformatorowych moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu
z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

zaopatrzenie W gaz: z sieci gazowych - konieczna przebudowa w zakresie kolizji z

przebiegiem Drogi Czerwonej;

zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta;

telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j

a) nie dopuszcza sig lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowej, za wyjatkiem
terenu 06 MN2,MW1,U;

gospodarka odpadami: selekcjonowanie i wywéz do miejsc ich unieszkodliwiania lub

odzysku;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych lub wydzielonych paséw technicznych, réwnolegle do
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przyszlosci innych
element6w sieci; odstgpstwa od tej zasady dopuszczalne sa w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach.

§11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania poszczegdlnych
terenow potozonych na obszarze opracowania planu, jezeli zostaty ustalone, okreslono w kartach tych
terendow w § 12 ust. 2.

§12

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w kartach terenéw”.

3]

2)

Intensywnos¢ zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych sie na danej dziatce
budowlanej, mierzonych po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych, do powierzchni
dzialki budowlanej; przy czym za kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywnosci
zabudowy, nalezy przyja¢ kazda kondygnacje lub jej czes¢, ktérej poziom podtogi znajduje sie
W poziomie lub powyzej poziomu przylegajacego terenu.

Wysokos¢ zabudowy — podana w karcie terenu stuzy do okresdlenia dopuszczalnego,

Zewngtrznego, pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub
attyki, od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; przy czym za naturalng
rzedng terenu przyjmuje sie rzedna terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej, na ktérej zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu
miejscowego, a budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym
miejscu swojego rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji
nadziemnych projektowanych budynkow: przez poddasze rozumie si¢ kondygnacje w
dachu stromym, ktorej wysokos$é umozliwia realizacje pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

Linie zabudowy — okreslone planem nie dotyczg czgsci podziemnych budynkéw oraz okapow
i gzymsOw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw lub wykuszy wysunietych nie
wigcej niz 1,0 m:

a) obowiqzujqca linia zabudowy — linia ustawienia frontowej $ciany projektowanego
budynku; dopuszcza sie odstapienie od obowiazujacej linii zabudowy, stanowiace
cofnigcie Sciany budynkéw w formie podcieni, loggi, taraséw itp. na maksymalnie 20 %
powierzchni elewacji; dopuszcza sie takze odstapienie od obowiazujacej linii zabudowy w
inny, okreslony w karcie terenu sposéb

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow.



2.

D)

4)

4) Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw
i stropodachdw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m% do powierzchni biologicznie
czynnej, wymaganej ustaleniami planu, nie wlicza sie powierzchni parkingéw dla
samochod6w, nawet jesli urzadzone sa jako tereny zielone, pokryte roslinnoscia.

5) Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest
wielkoscia wyrazona w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek
powierzchni zabudowy, wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlane;j,
do powierzchni dziatki budowlane;.

6) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktora nalezy
zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej drogi wewnetrznej lub w inny,
okreslony w karcie terenu sposb.

7) Stawka procentowa — jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartoéci nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu,
na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8) Dach ptaski — dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczeg6lnie w elewacji frontowej, ukrycie
dachu za attyka.

Karty terenow:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1504

UMER TERENU 01 2) POWIERZCHNIA {12 ha
02 0,87 ha
03 0,53 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1L,U —-\ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa bliZzniacza oraz
wielorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOR RAZU

a) pod wzgledem dopu zczalnego poziomu hatasu feren zalicza sie¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudqwe mieszkaniowo — ustug dwa;

b) tereny znajduja sie w zasieg oddziatywania hatasd’ drogowego i Szynowego — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pke3;

¢) wyklucza sie lokalizacje obiektéw hub dziala osci, ktdérych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie Sstarfdardow jakosci $rodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA ¥DOBRKULTURY

a) na terenie 02 MN1,U — przy ul Inzynierskiej]\l11 znajduje sie willa modernistyczna z
wyznaczong strefg Scistej ocfirony konserwator iej, wpisana do rejestru zabytkéw,
obowigzuja zasady okreslone’w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) tereny pofozone sa w sfrefie ochrony konserwatorskigj historycznego rozplanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupemnien (strefa II), obowiazuja
zasady okreslone w,§'5 ust. 1 pkt 3;

¢) naterenie 01 MM,U i 02 MN1,U znajduja sie obiekty objete ochr a konserwatorska, dla
ktorych obowjdzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa X — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) Avilla modernistyczna przy ul. Inzynierskiej 111 — wpisana do rejestrii abytkow,
budynek mieszkalny, ul. Inzynierska 109,
—/ grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Inzynierska 93,
if) budynek mieszkalny, ul. Inzynierska 101,
iii) budynek mieszkalny, ul. Inzynierska 105.

(o




e

dopuszczalnych wskaznikéw lub parametréw;

) tala si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatopetwe) oznaczone
symbolem E na rysunku planu, ktérych szczegétowa lokalizacja i wielkosci moga by¢
zmienidne W uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzepid elektroenergetyczne;
w przypadku wiaczenia terenu E do 08 U,P teren podlega ustaleafom obowiazujacym dla 08
U,P;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetniaé wymagamia okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

I) nieprzekraczalne liniezabudowy, rodzaj dachu oraz intensywnosci wykorzystania terenu
nie dotycza terenéw i obiektéw infrastruktury te nicznej.

7)  WARUNKI SCALANIA I PODZTALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlaréj — 3000 m’;

b) minimalne powierzchnie dziatek fudowlanych nie dotycza terenéw infrastruktury
technicznej;

¢) dopuszcza sig¢ realizacje zab ddowy na dztalkach budowlanych mniejszych powstatych
wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniamiplanu.

8) SZCZEGOLNE WARUN ZAGOSPODAROWANIAFERENU

a) czgs¢ terenu staneWwi tereny potencjalnie narazone na_osuwanie sie mas ziemnych —

obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
9) ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd ed ulicy 16 KD-L (ul. Spétdzielcza);

b) wymdgania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

¢) pOzostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
L¥) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1504
1)  NUMER TERENU 09 2) POWIERZCHNIA 0,26 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENOW
ZP - ZIELEN URZADZONA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) przez teren przeptywa naturalny ciek wodny do zachowania - Potok Kolibkowski —
obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) nalezy pozostawi¢ otwarte koryto Potoku Kolibkowskiego, orientacyjnie oznaczone na
rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czg$¢ terenu znajduje sie w strefie . K” — ochrony krajobrazu integralnie zwiazanego z

zespotem dworsko-krajobrazowym Kolibki, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkéw), dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz
obiekty zwiazane z gospodarka wodna:

b) zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé¢  zachowaniu bioréznorodnosci,  ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wéd, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu; wprowadzane formy roslinne nalezy dostosowaé do miejscowych
warunkow srodowiska oraz warunkow otaczajacego krajobrazu;

¢) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do Potoku Kolibkowskiego;

d) brzegi Potoku Kolibkowskiego umacnia¢ materialami naturalnymi.

7)  WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy Inzynierskiej (poza granica opracowania);
b) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA _ nie datuss



KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1504
1) NUMER TERENU 10 2) POWIERZCHNIA 047 ha
11 ,66 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENOW

ZP,US - ZIBLEN URZADZONA, USLUGI SPORTU I REKREACJI

a) funkcja adaptowana — na terenie 10 ZP.US adaptuje sie istniejacy budynek ustugowy bez
prawa nadbhdowy, zmozliwoscia ograniczonej rozbudowy (do 20% pow. istniejacej
zabudowy).

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny potozone jeSt w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Kraj brazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w\§ 4 ust. 1 pkt 1;

b) nalezy pozostawié¢ otwarte koryta rowéw melioracyjnych,
rysunku planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny znajdujg sie w strefid K — ochrony krajobrazu Antegralnie zZwigzanego z zespolem
dworsko — krajobrazowym Kolibki, obowiazuja ustalenjd zawarte w § Sust. 1 pkt 1.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia bud nkow), dopuszeza sie uzytkowanie i zagospodarowanie
sportowo — rekreacyjne oraz obiekty Xwiazane z o gspodarka wodna;

b) zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé¢ / zachowaniu bioréznorodnosci,  ciagtosci
przestrzennej ekosystemdéw, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu
harmonijnego krajobrazu; wprowadzane fogmy roslinne nalezy dostosowaé do miejscowych
warunkéw srodowiska oraz warunkéw ota zajacego krajobrazu;

¢) ustala si¢ orientacyjng lokalizacje zbiornikdw retencyjnych w rejonach wskazanych na
rysunku planu; ’

d) nalezy zapewnié¢ dojazdy ekspldatacyjne do \zbiornikéw retencyjnych oraz rowow
melioracyjnych;

e) brzegi zbiornikéw retencyjnyCch oraz rowéw mae ioracyjnych umacniaé¢ materiatami
naturalnymi;

f) na terenie 11 ZP,US ustala si¢ lokalizacje urzadzen podezyszczajacych Scieki deszczowe,
0znaczona na rysunku plafu symbolem K, ktérych szczegotowa lokalizacja zostanie uscislona
W projekcie zagospodargwania terenu w porozumieniu z gestoreém sieci i urzadzen.

7) WARUNKI SCALANIA YPODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUKKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs¢ terenu 10 ZP,US, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszap potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) czgs¢ terenu A1 ZP,US, oznaczona na rysunku planu, potozona jest\w obrebie terendw
potencjalni¢/narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 2.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd'od ulicy 16 KD-L (ul. Spoétdzielcza);
b) obsjiga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

11) INNE ZAPISY

a)/ na terenie 11 ZP,US zaleca sie realizacje przejs¢ stuzacych komunikacji pieszej (np. kiadki,
mostki, przejscia podziemne), taczacych tereny potozone po obu stronach Drogi Czerwone]
orientacyjne lokalizacje wskazano na rysunku planu.

ientacyjnie oznaczonych na

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1504
1) NUMER TERENU 12 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha
13 1,22 ha



3) PRZEZNACZENIE TERENOW
W - TERENY UJEC WODY I URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren 13 W potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazujg przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach zlokalizowane sa obiekty ujecia wod podziemnych , Kolibki”, wokét ktérych
ustalone zostaty tereny ochrony bezposredniej ujecia — obowiazuja przepisy okreslone w § 8
ust. 1 pkt 1.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren 12 W potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien (strefa II), obowiazuja
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) czes¢ terenu 13 W znajduje sie w strefie .. K — ochrony krajobrazu integralnie zwiazanego z
zespotem dworsko — krajobrazowym Kolibki, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektdw zwiazanych z gospodarka wodna oraz obstuga
urzadzen ujecia wody.

7)  WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czgs$¢ terenu 13 W stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi —
obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 13 W ustala sie tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe)
oznaczone symbolem E na rysunku planu, ktérych szczegbdtowa lokalizacja i wielkosci moga
by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;
w przypadku wiaczenia terenu E do 13 W teren podlega ustaleniom obowiazujacym dla 13 W.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy Inzynierskiej (poza granica opracowania);
b) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
I1) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1504
1) NUMER TERENU 14 2) POWIERZCHNIA 12,35 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-G 2/2 / KD-GP 2/3 - DROGI I ULICE GEOWNE - DROGA CZERWONA (DOCELOWO

DROGITULICE GLOWNE RUCHU PRZYS$PIESZONEGO)
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu potozona jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) przez teren przeptywaja naturalne cieki wodne — rzeka Kacza, Potok Kolibkowski i Swelina —
obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. I pkt 4; nalezy pozostawié¢ w maksymalnym
stopniu otwarte koryta ciekéw wodnych, orientacyjnie oznaczonych na rysunku planu;

¢) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na sasiednich terenach
chronionych przed hatasem, nalezy zastosowa¢ $rodki techniczne chroniace istniejaca
zabudowg przed ponadnormatywnym hatasem.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) czeS¢ obszaru znajduje sie w strefie K — ochrony krajobrazu integralnie zwiazanego z

zespotem dworsko — krajobrazowym Kolibki, obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) wg rysunku planu, dwie jezdnie o szer. min. 7,0 m kazda - ulica klasy G, docelowo dwie
jezdnie o szer. min. 10,5 m kazda - ulica klasy GP;

b) w przekroju drogi przewidzie¢ $ciezke rowerowa, ktérej przebieg okreslono orientacyjnie na
rysunku planu.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
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8) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY:

a) zasady zagospodarowania tymczasowego:

— do czasu realizacji Drogi Czerwonej dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy
ustugowej, potozonej przy ul. Spétdzielczej 1 z mozliwoscia przebudowy, bez prawa
rozbudowy, nadbudowy oraz wykorzystywania terenu na funkcje ustugowe;

b) dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych Drogi Czerwonej, pod warunkiem
szczegdlowego rozstrzygniecia przebiegu ukladu drogowego i objecia projektem
zagospodarowania terendw sasiadujacych z droga;

¢) w liniach rozgraniczajacych Drogi Czerwonej zaleca si¢ realizacje przejs¢ shuzacych
komunikacji pieszej (np. ktadki, mostki, przejscia podziemne), taczacych tereny potozone po
obu stronach Drogi Czerwonej — orientacyjne lokalizacje wskazano na rysunku planu;

d) w przypadkach kolizji przebiegu Drogi Czerwonej z przeptywajacymi ciekami wodnymi,
dopuszcza si¢ zmiane przebiegu ich koryt oraz skanalizowanie w niezbednym zakresie,
przyjmujac parametry oraz przekrdj przepustu umozliwiajacy swobodny dostep do
skanalizowanej czesci ciekéw w celach konserwacyjnych oraz zachowanie ciaglosci
ekosystemow; nalezy zastosowaé rozwiazania zapewniajace mozliwos¢ przejs¢ dla drobnych
zwierzat wzdtuz koryt;

¢) na odcinkach drogowych graniczacych z otwartymi terenami zieleni nalezy przewidzie¢
zabezpieczenia przed wkraczaniem zwierzat na jezdnie;

f) w pasie drogi nalezy wprowadzi¢ zielen dostosowana do miejscowych warunkéw srodowiska
oraz warunkow otaczajacego krajobrazu, na podstawie projektu zieleni;

g) obiekty budowlane w pasie drogi nalezy dostosowaé do potrzeb ochrony otaczajacego
krajobrazu;

h) ustala si¢ orientacyjng lokalizacje zbiornika retencyjnego wskazanego na rysunku planu;
nalezy zapewni¢ dojazdy eksploatacyjne do ciekdw wodnych oraz zbiornika retencyjnego;
brzegi ciekow wodnych i zbiornika retencyjnego umacniaé¢ materiatami naturalnymi;

i) ustala si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki deszczowe, 0znaczong na rysunku
planu symbolem K, ktérych szczegbtowa lokalizacja zostanie uscislona w projekcie
zagospodarowania terenu w porozumieniu z gestorem sieci i urzadzen;

j) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obrebie terendw potencjalnie
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. I
pkt 2;

k) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1504
1) NUMERRERENU 15 2) POWIERZCHNIA 011 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-G 1/4 - DROGI I BLICE GEOWNE — ul. Wielkopolska
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZUY - nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEBZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorsKiej historycznego rozplanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztgle€n i uzupetnien (strefa II), obowiazuja
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) wedtug rysunku planu, w przekroju-drogi przewidzie¢ Sciezke rowerowa — regionalna trase
rowerowa nr 133, ktérej przebieg okreslono orientacyjnid na rysunku planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastrukturgwg § 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPIS¥~ nie ustala sie.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1504
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8)
9)

D)

3)

obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
STAWKA P NTOWA —nie dotyczy.
INNE ZAPISY —nie a sie.

U
OWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
2) POWIERZCHNIA 234 ha
0,58 ha

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSP

NUMER TERENU 22

23

PRZEZNACZENIE TE

22 TEREN ZA IETY (przewidywany do zmiany przezn
Czerwon3)

nia - na Droge

23 EN ZAMKNIETY

§13

Integralng czescia uchwaty jest czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Orfowo w Gdyni, rejon Drogi Czerwonej - odcinek potudniowy
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3)  oznaczenia identyfikacyjne okreslajace przeznaczenie terendéw w liniach rozgraniczajacych;

4)  trasy infrastruktury technicznej (poza wydzielonymi terenami komunikacji);

5)  nieprzekraczalne linie zabudowy:;

6) obowiazujace linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej;

7)  nieprzekraczalne tylne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej;

8)  Sciezki rowerowe;

9)  obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa A;

10) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa B;

1) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z
dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupehien - strefa II;

12) tereny potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych;

13) pojedyncze drzewa objete ochrong zachowawcza;

14) tereny potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi;

15) rejony lokalizacji zbiornikéw retencyjnych;

16) cieki wodne do zachowania.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu.

1

§ 14
Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowig
zataeznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 15

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

)

2)

przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zalacznikami
oraz dokumentacja prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi
oraz w celu skierowania uchwaly do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego;

publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czescia graficzna, na stronie internetowej gminy.
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§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktéry wehodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Wiceprzewodniczqca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zieliriska
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OZNACZENIA

USTALENIA PLANU

{ GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY.O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE ORAZ PRZEZNACZENIE
TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH 5

SYMBOL CYFROWY - NUMER TERENU _ _
———— SYMBOL LITEROWO - CYFROWY - PRZEZNACZENIE TERENU

01 MN3

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA

ZABUDOWA WIELORODZINNA - BUDYNKI ZAWIERAJACE DO 4 MIESZKAN

ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE.

ZABUDOWA USLUGOWA

USLUGI SPORTU | REKREACJ!

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ

1 TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZIELENI

ZIELEN URZADZONA

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA B
OBIEKTY O WALORACH KULTUROWYCH

= &= GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES HISTORYCZNEGO
| ROZPLANOWANIA | ZABUDOWY Z DOPUSZCZENIEM PEWNYCH
¥ PRZEKSZTALCEN | UZUPELNIEN - STREFAl

TERENY POTENCJALNIE NARAZONE NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH
AN
POJEDYNCZE DRZEWA OBJETE OCHRONA ZACHOWAWCZA

7777777777777
x;;;:;x;jj;d TERENY POTENCJALNIE ZAGROZONE ZALEWANIEM
7440222224727 WODAMI RZECZNYMI

R

REJONY LOKALIZACJI ZBIORNIKOW RETENCYJNYCH

CIEKI WODNE DO ZACHOWANIA

INFORMACJE | ZALECENIA

1 GRANICE STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU ZESPOLU
2 | DWORSKO-KRAJOBRAZOWEGO "KOLIBKI"

GRANICE ZESPOLU ZABYTKOWEGO WPISANEGOC DO
REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

J&0J£ 04| GRANICE OTULINY TROJMIEJSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

TERENY OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY "KOLIBKI"

E ORIENTACYJNY UKLAD JEZDNI | DROG WEWNETRZNYCH

1

URZAD MIZETY» oy n

Eidrize deopys ; - o
3 1L MmEne - Buaneane
2oa il 2 - :
@ Mocisotie ¥ 'sudcik e B .,5e
o g oo s ed 2K
8Y-3 o
B1-282 Gden.g

TERENY KOMUNIKACJI

DROGI | ULICE GEOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DROG! | ULICE GLOWNE

DROG! | ULICE LOKALNE

DROGI | ULICE DOJAZDOWE

WYDZIELONE PUBLICZNE PLACE, CIAG! PIESZE,
PIESZO-JEZDNE | ROWEROWE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
TERENY UJEC WODY | URZADZEN ZAOPATRZENIAW WODE

TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA $CIEK3W

TERENY URZADZEN ELEKTOENERGETYCZNYCH

TRASY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (POZA WYDZIELONY M
TERENAMI KOMUNIKACJ!)

WYROZNIONE ZASADY ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
NIEPRZEKRACZALNE TYLNE LINIE ZABUDOWY
DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

SCIEZKI ROWEROWE

OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA - GRUPA A
OBIEKTY O WYSOKICH WALORACH KULTUROWYCH




