UMOWA Nr.......... /2025 (PROJEKT)

zawartaw dniu ................... pomiedzy:

Zakfadem Ustug Komunalnych Spétka z o.0., ul. Armii Krajowej 21, NIP: 672-17-59-965, REGON:
331031889, kapitat zaktadowy 13.282.000,00 zt, dziatajgcym na podstawie KRS0000085020,
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie, dziatajgcym jako Zarzadca w imieniu i na rzecz
WspdInot Mieszkaniowych, reprezentowanym przez:

1.. mgrinz. Arkadiusz Kot — Prezes Zarzadu

2. mgr Aleksandra Dombek — Gtowna Ksiegowa

zwanym dalej ,ZAMAWIAJACYM’

L e — Wiasciciel

zwanym dalej w umowie "WYKONAWCA" (wybranym w ramach przeprowadzonego zapytania
ofertowego na zadanie pn. ,Wykonanie corocznych oraz piecioletnich przegladdéw stanu technicznego
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (Wspdinoty Mieszkaniowe), obiektéow gospodarczych
0 réznym przeznaczeniu bedacych pod Zarzadem Zaktadu Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Swidwinie
znak : ZUK/IZO/ZGM/2/2025) ,

zwanych dalej wspdlnie ,STRONAMI”, lub z osobna ,STRONA’
0 nastepujacej tresci:

|. PRZEDMIOT UMOWY
§1.

1. Zamawiajgcy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania wymaganych obowiazujacym
prawem budowlanym i aktami wykonawczymi do ustawy rocznych oraz pigcioletnich
kontroli budynkéw (nieruchomosci) bedacych w zarzadzie Zaktadu Ustug Komunalnych
Spotka z 0.0. w Swidwinie Swidwin, polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego
elementoéw budynkow.

2. Wykonawca zobowigzany zostaje do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z:

a) obowigzujacq ustawg Prawo budowlane z dnia 07.07.1994r. (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 1333,
2127, 2320,z 2021r. poz. 11, 234, 282, 784) oraz aktami wykonawczymi do ustawy,

b) zapisami niniejszej umowy;

c) ofertg cenowa stanowigca integralng czeS¢ umowy.
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1.

Il. OBOWIAZKI | ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI WYKONAWCY
§ 2.

Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:

)

i)

wykonanie corocznej oraz piecioletniej kontroli stanu technicznego budynkdéw mieszkalnych
i gospodarczych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa oraz
sporzadzenie stosownego protokotu,

zapoznanie sie przed rozpoczeciem kontroli z protokotami z poprzednich kontroli,
protokotami odbioru robét remontowych wykonanych budynkach w okresie od poprzednie;
kontroli,

Wykonawca zobowigzuje sie, ze bedzie wykonywat przeglady w godzinach od 9:00 do
19:00,

Wykonawca zobowigzuje sie do zabezpieczenia we wtasnym zakresie i na wiasny koszt
sprzetu dopuszczonego do stosowania dla tych celéw, niezbednych do wykonywania
przedmiotu umowy,

W czasie realizacji prac Wykonawca bedzie utrzymywat porzadek na terenie objetym
przedmiotem umowy, strzegt mienia znajdujacego sie na danym terenie, a takze zapewni
wszelkie warunki bezpieczenstwa,

w przypadku spowodowana zniszczen lub uszkodzen w trakcie wykonywania prac lub
wskutek realizacji przedmiotu umowy z winy Wykonawcy zobowigzany on jest do
naprawienia ich i doprowadzenia do stanu poprzedniego we wiasnym zakresie i na wiasny
koszt,

Informowanie z odpowiednim wyprzedzeniem (m.in. 3 dni przed rozpoczeciem przegladu)
przedstawiciela Zamawiajacego oraz  mieszkancoéw/uzytkownikdw  poszczegdlinych
budynkéw o planowanych przegladach w celu uzyskania dostepu do czesci wspdlnych
budynku poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen lub w budynku (drzwi wejSciowe)
pisemnych informacji (opatrzonych podpisem z pieczeciq Wykonawcy oraz pieczatkq
Zamawiajgcego) o planowanym terminie przegladu, nazwie Wykonawcy i numeru
kontaktowego oraz wskazanie z imienia i nazwiska 0sdb, ktore bedg wykonywaty przeglady
z ramienia Wykonawcy,

w przypadku braku mozliwo$ci dokonania kontroli, w ktérym$ z budynkdw/pomieszczen
Wykonawca zobowigzany jest do bezzwlocznego pisemnego, telefonicznego badz
osobistego poinformowania o tym fakcie Zamawiajacego, w celu uzyskania dostepu do
budynku (poszczegdlnych elementéw budynku),

Wykonawca zobowigzany jest sporzadzi¢ i dostarczy¢ Zamawiajacemu poszczegéine
protokoty w terminie do 14 dni od daty wykonania przegladu w formie papierowej oraz
elektronicznej przesytajac je na adres e-mail wskazany przez Zamawiajacego ,
Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania harmonogramu przegladéw uwzgledniajac
termin poprzedniego przegladu.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za jakos¢ i terminowos¢ wykonania przedmiotu
umowy oraz za bezpieczenstwo 0sob trzecich.

Zakres kontroli stanu technicznego budynkéw i budowli bedzie obejmowat zakres wskazany
w art. 62 ust.1 pkt.1 obowigzujacej ustawy Prawo budowlane.

Wykonawca jest zobowigzany uzupetni¢ braki i wady stwierdzone przez Zamawiajgcego oraz jest
zobowigzany do wprowadzenia poprawek i modyfikacji jezeli przedmiot umowy nie zostat
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opracowany zgodnie z umowg (protokdt z przegladu), wytycznymi Zamawiajacego oraz
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3.

Wykaz budynkéw objetych umowa stanowi zatgcznik nr 1 i bedzie aktualizowany w czasie
obowigzywania niniejszej umowy uwzgledniajac aktualng sytuacje Zamawiajacego.

1.

§ 4.

Zamawiajacy do odbioru przedmiotu umowy wskazuje nastepujgce osoby:

(‘zapis zostanie uzupetniony przed zawarciem umowy).
Wykonawca wskazuje do realizacji przedmiotu umowy tj. wykonywania kontroli stanu technicznego
obiektu budowlanego nastepujace osoby:

(‘zapis zostanie uzupetniony przed zawarciem umowy).

Iil. ZOBOWIAZANIA OGOLNE
§5.

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas okreslony: od dnia zawarcia umowy do 31.12.2026r.
Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego
nastepujacego po zakonczeniu miesigca, w ktérym nastgpito wypowiedzenie, z zastrzezeniem
pkt. 3 niniejszego paragrafu.

Strony zgodnie postanawiaja, ze ztozenie wypowiedzenia przez ktérgkolwiek ze Stron nie wptywa
na realizacje zamdwien ztozonych przed tg data. W takim wypadku okres wypowiedzenia ulega
wydtuzeniu o czas niezbedny na realizacje ostatniego ztozonego zamédwienia, ustalony zgodnie
z harmonogramem realizacji tego zamdwienia.

IV. WYNAGRODZENIE
§ 6.
Za wykonanie rob6t wymienionych w §1 Wykonawca otrzyma wynagrodzenie umowne.
Podstawe wynagrodzenia stanowi cena ofertowa za wykonanie 1-krotnej kontroli (przegladu)
kazdego z budynkdw (nieruchomosci):

a) w ramach corocznego przegladu:
> budynek do 1000 m3 - kwota ............. zi brutto
> budynek od 1000 m3 do 2000 m3 - kwota ............. zi brutto
> budynek od 2000 m3 do 5000 m3 i powyzej -kwota............. zi brutto
» obiekty gospodarcze -kwota ............. zi brutto
b) w ramach piecioletniego przegladu:
> budynek do 1000 m3 -kwota ............. zt brutto
> budynek od 1000 m3 do 2000 m3 - kwota ............. zt brutto
> budynek od 2000 m3 do 5000 m3 i powyzej -kwota............. zi brutto
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10.

1.

12.

13.

1.

obiekty gospodarcze - kwota ............. zt brutto
Wykonawca gwarantuje stato$¢ ceny przez caly okres zawarcia umowy.

Poszczegolne stawki za wykonanie ustugi przegladu bedg niezmienne przez caty okres trwania
umowy, chyba Ze zaistnieje szczegodlna przestanka do ich waloryzacji podyktowana zmiang
przepisow prawa powszechnie obowigzujgcego.

Na wniosek Wykonawcy zmiana ceny z powodu inflacji w nastepnych latach bedzie dokonywana
w oparciu 0 wspotczynnik wzrostu cen towardw i ustug ustalony przez Gtowny Urzad Statystyczny
- na podstawie danych za miniony rok. Wykonawca ztozy pisemny wniosek o zmianie ceny z w/iw
powodu w terminie 14 dni przed planowang zmiang.

Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy podlega automatycznej zmianie do zmiany wysoko$ci
podatku VAT obowigzujacego w chwili powstania obowigzku podatkowego. W takim przypadku
wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy ustalana jest kazdorazowo z uwzglednieniem
aktualnej stawki podatku VAT obowigzujacej na dzien wystawienia faktury (powstania obowigzku
podatkowego). W takich przypadkach zmiana wynagrodzenia nastepuje poprzez sporzadzenie
aneksu do umowy.

Podstawg wystawiania faktur bedg protokoty z kontroli na poszczegélne budynki.

Zaptata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nastapi na podstawie faktur VAT,
wystawionych w terminie do 15 dni od zakoriczenia prac wynikajacych z umowy.

Faktury dotyczace ustug realizowanych na rzecz Wspolnot Mieszkaniowych bedg wystawiane
bezposrednio na adresy Wspolnot zgodnie z zatgcznikiem.

Zamawiajacy dokona zaptaty nalezno$ci Wykonawcy w terminie do 21 dni od daty dostarczenia
faktury.

Naleznos¢ z tytutu faktury ptatna bedzie przez Zamawiajacego przelewem na konto podane przez
Wykonawce na fakturze.

Za date zaptaty naleznosci uwaza sie date wystania przez Zamawiajacego polecenia przelewu
bankowego.

V. ODSTAPIENIE OD UMOWY
§7.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy gdy:

a) wystapi istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy - odstgpienie od
umowy w tym wypadku moze nastgpic w terminie 14 dni od powziecia wiadomosci
0 powyzszych okoliczno$ciach,

b) zostanie ogtoszona upadto$¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy;

c) w wyniku wszczetego postepowania egzekucyjnego nastapi zajecie majatku Wykonawcy lub
jego znacznej czesci,

d) Wykonawca nie rozpoczat realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn oraz nie
kontynuuje jej pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie w terminie 30 dni od
daty doreczenia wezwania.

e) Wykonawca realizuje ustugi przewidziane niniejsza umowg niezgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy,

f)  Wykonawca z wiasnej winy przerwat realizacje rob6t i przerwa ta trwa dtuzej niz 14 dni.
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2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy jezeli Zamawiajacy:
a) zawiadomi Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych okolicznosci nie
bedzie mdgt speti¢ swoich zobowigza umownych wobec Wykonawcy,
b) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty faktury, mimo dodatkowego wezwania, w terminie
miesigca od uptywu terminu na zaptate faktur okre$lonego w niniejszej umowie.
3. OSwiadczenie o odstapieniu od umowy nalezy ztozy¢ drugiej stronie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci - oswiadczenie o odstapieniu od umowy musi zawiera¢ uzasadnienie.
4. Postanowienia niniejszej umowy nie wytaczajg stosowania przez strony przepisow Kodeksu
Cywilnego w zakresie odstapienia od umowy

VI. KARY UMOWNE
§8.
Strony ustalajg kary umowne:
1. Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne:
- za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysoko$ci 20% wynagrodzenia
umownego od realizacji, ktérego Zamawiajacy odstapit.
2. Wykonawca ptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
- za zwioke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 1% catkowitego wynagrodzenia za
obiekt ktdrego zwtoka dotyczy, za kazdy dzien zwioki,
- za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajagcego w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego od realizacji, ktérego Wykonawca odstapit.
3. Strony zastrzegajq sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego, przewyzszajacego
wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.

VIl. ZMIANY UMOWY
§9.
1. Zamawiajacy przewiduje mozliwoS¢ wprowadzenia zmian do treSci zawartej umowy

w nastepujacym zakresie:

1) Zmiana terminu realizacji umowy (w tym wyznaczonego terminu przegladu danego obiektu
zgodnie z harmonogramem) — rozpoczecia lub zakoriczenia, moze nastapi¢ przy uwzglednieniu
nastepujgcych okolicznosci:

a) Wystapienia sity wyzszej rozumianej jako zjawisko o charakterze zewnetrznym,
nadzwyczajnym, ktéremu nie mozna zapobiec normalnymi Srodkami oraz za ktore
Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci, niemozliwym do przewidzenia i nieuchronnym,
w tym zjawisko atmosferyczne takie jak: opady powodujace miejscowe i czasowe powodzie
lub podtopienia, tornada, gradobicie, pozar, oblodzenie lub gotoledz uniemozliwiajaca
czasowe poruszanie sie po drogach lub prowadzenie prac, wysokie temperatury o duzej
ucigzliwosci przy pracach ,na zewnatrz” — powyzej 30 0 C;

b) W przypadku konieczno$ci lub zasadno$ci uwzglednienia wptywu innych przedsiewzie¢
i dziatan zwigzanych z przedmiotem umowy;

c) Wystgpienia op6znienia w dokonaniu okres$lonych czynno$ci lub ich zaniechanie przez
wiasciwe organy administracji panstwowej lub samorzadowej wzgledem danego obiektu
podlegajgcego przegladowi, kiore nie sg nastepstwem okolicznosci, za ktore Wykonawca
ponosi odpowiedzialnosc;
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d) W sytuacji gdy wystapi okoliczno$¢ lezaca po stronie Zamawiajgcego, w szczegoinosci
wstrzymanie dokonania przegladu przez zamawiajacego,

e) Zmiana tresci zatacznikow w zakresie: ilosci budynkow objetych przegladami.

2) Istotnych zmian w przepisach ustawowych i aktach wykonawczych zwigzanych z przedmiotem
zamdwienia, ktére nastapity po dniu podpisania umowy;
2. Zamawiajacy przewiduje takze zmiany umowy polegajace na zastgpieniu dotychczasowego
Wykonawcy nowym, w przypadku zaistnienia ponizszych okolicznosci:

a) W wyniku sukcesji, wstepujac w prawa i obowigzki Wykonawcy, w nastepstwie przejecia,
potaczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadto$ci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia
dotychczasowego Wykonawcy lub jego przedsiebiorstwa, pod warunkiem, Zze nie pocigga to
za sobg innych istotnych zmian umowy.

3. Kazda zmiana umowy musi by¢ wprowadzona pisemnym aneksem, najp6zniej do uptywu
pierwotnego terminu realizacji.

4. Wszystkie postanowienia okre$lone w ust. 4 stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze
wyrazi¢ zgode. Nie stanowig jednoczesni zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.

5. Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu
do umowy pod rygorem niewaznosci.

VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10.

1. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ niniejszg umowe bez podawania przyczyny z zachowaniem
zapisow §5 pkt. 21 3.

2. Ewentualne spory wynikte na tle wykonywania przedmiotu umowy strony rozstrzyga¢ bedg
polubownie.

3. W przypadku nie osiggniecia porozumienia, spory podlegajg rozstrzygnieciu przez sad witasciwy
dla siedziby Zamawiajgcego.

4. Wykonawca odpowiada za przestrzeganie przepisow BHP i PPOZ podczas wykonywania prac i
odpowiada z tego tytutu za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim.

5. Wykonawca nie moze przenosi¢ na osoby trzecie praw i obowigzkdéw wynikajacych z niniejszej
umowy.

§11.
W sprawach nie uregulowanych w tresci umowy, zastosowanie mie¢ bedq przepisy kodeksu cywilnego,
a w sprawach procesowych przepisy kodeksu postepowania cywilnego.

§12.
Umowe niniejszg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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