Opis przedmiotu zamoéwienia

1. Przedmiotem postepowania jest opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU)
dotyczacego ,Budowy przedszkola z oddziatem Zztobkowym przy ul. Mtodziezowej
w Nowym Dworze Mazowieckim” w ramach zadania ,Budowa i modernizacja obiektéow
uzytecznosci publicznej w Nowym Dworze Mazowieckim”. Obiekt zrealizowany bedzie na

terenie istniejgcej Szkoty Podstawowej nr 7 na dziatce nr ewid. 8 obreb 12-04 w Nowym

Dworze Mazowieckim. Proponowang lokalizacje przedstawiono na ponizszym rysunku.

Teren nieruchomosci miesci sie na obszarze o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji
ustug oznaczonym w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Nowy
Dwor Mazowiecki zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej NR XIV/1541/03 z dnia
29.12.2003 r., symbolem 6.18UD.

2. Program funkcjonalno-uzytkowy musi by¢ wykonany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
rozwoju i technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. (Dz.U.2021.2454) w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego i musi
zawierac:

2.1 strone tytutowgq i spis zawartosci PFU,

2.2 czes¢ opisowgq, zawierajaca:

e 0golny opis przedmiotu zamowienia,
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aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia,

charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ i konstrukcje budynku,

ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe z uwzglednieniem dostosowania obiektu
dla potrzeb oséb niepetnosprawnych

opis zmian programowo-przestrzennych

zakresy prac projektowych oraz wymagania ogdlne i szczegdlne dotyczace
wykonania i odbioru robot budowlano-instalacyjnych

bilans nowoprojektowanych powierzchni i pomieszczen w formie tabelarycznej
ocene obiektu w zakresie spetnienia wymogoéw bhp, sanepid, p. poz. oraz wytyczne
(zakres prac, odstepstwa, konieczne ekspertyzy itp.) dla spetnienia tych wymogéw
przez obiekt

koncepcja zagospodarowania terenu (os$wietlenie terenu, mata architektura, zielen
itp..)

wymiana istniejgcego ogrodzenia, wydzielenie furtki i bramy wjazdowej

wstepne wyposazenie obiektu

2.3 czesc¢ informacyjng zawierajaca:

a)

b)

c)

d)

dokumenty potwierdzajace zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepiséw,

o$wiadczenie Zamawiajagcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane,

przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego,

inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania obiektu takie
jak:

- kopie mapy zasadniczej,

- wstepne badania gruntowo-wodne dla potrzeb posadowienia obiektu,

- inwentaryzacje zieleni,

- dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery dotyczace ochrony Srodowiska,

- pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci,

- komplet warunkéw technicznych gestoréw sieci,

- wystgpienie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,

2.4 czesc graficzna obejmujaca:

graficzne przedstawienie uktadu funkcjonalnego pomieszczen dla kazdej
kondygnacji,

koncepcje zagospodarowania terenu z uktadem dojs$¢ i dojazdu do budynku,
wydzieleniem miejsc parkingowych,

obiekty matej architektury, zieleni itp.
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2.5 czes¢ kosztowa obejmujaca:
e wyliczenie planowanych kosztéw prac projektowych i planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym.
3. Termin realizacji powinien przebiega¢ nastepujaco:
- etap 1 - projekt koncepcyjny - termin wykonania 15-30 dni od dnia podpisania umowy,
- etap 2 - wystgpienie o wydanie WT (warunkow technicznych) przez gestoréw sieci 15-40
dni po przedstawieniu projektu koncepcyjnego,
- etap 3 - opracowanie czesci opisowej do PFU wraz z czescig informacyjng 15-30 dni po

zakonczeniu projektu koncepcyjnego.

4. Zatozenia i wymagania uzytkownika obiektu:

4.1 Uzasadnienie inwestycji:
Przedszkole 5-oddziatowe (25 dzieci w kazdym oddziale = 125 dzieci) + 2-oddziatowy
ztobkowy (16 dzieci w kazdym oddziale = 32 dzieci) oraz cze$¢ dydaktyczna. Obiekt
dostosowany dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowa. Przedszkole jak i ztobek bedg miaty
oddzielng administracje.
1) Parter:
¢ dwie sale ztobkowe, ktére powinny posiada¢ wewnetrzny czytelny podziat na bawialnie,
sypialnie i jadalnie. W salach powinno znajdowa¢ sie miejsce na szafe/szafy, miejsce na
t6zeczka. Sale pobytu dzieci (na poziomie 0) powinny mie¢ bezposrednie wyjscie na
przylegajacy do budynku ztobka taras/ogrdéd/plac zabaw.
e lazienki: preferuje sie, aby kazda sala pobytu dzieci miata odrebna tazienke lub jedna
tazienka byfa na 2 sale pobytu z bezposrednim wejsciem do tazienki z kazdej sali.
W fazience powinno by¢ miejsce do przewijania dzieci, miejsce do przechowywania i mycia
nocnikow.
e pracownia psychologiczno-logopedyczna,
e gabinet dyrektora placowki,
e pomieszczenia administracyjne dla ztobka
e pomieszczenie socjalne dla nauczycieli,
e pokoj pielegniarki
e szatnia dla dzieci, w tym miejscu oczekiwania rodzicéw na dzieci. Wielko$¢ szatni
powinna by¢ odpowiednia do liczby dzieci oraz przewidywaé réwnoczesny pobyt czesci
rodzicow,
e wbzkownia
e magazynek,
e wezet sanitarno-higieniczny dla personelu przedszkola,
e wezel sanitarno-higieniczny ogodlnodostepny, przystosowany dla o0s6b z

niepetnosprawnosciami, dostepny z komunikacji ogélnodostepnej,
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e pomieszczenie/pomieszczenia porzadkowe i gospodarcze, w tym wyposazone w
zlewozmywaki porzadkowe, ztaczke na wode oraz kratke Sciekowa. Ponadto powinno sie
znalez¢ miejsce na przechowywanie srodkéw czystosci.

e pomieszczenia dla potrzeb zywienia zbiorowego: przygotowanie positkdw w oparciu o
wiasng produkcje. Kuchnia do przygotowywania positkdw wraz z zapleczem socjalnym tej
kuchni znajduje sie w budynku Szkoty Podstawowej nr 7, ktérg nalezy potaczy¢ za pomoca
tacznika z projektowanym obiektem. Nalezy przewidzie¢ remont i wyposazenie kuchni
znajdujacej sie w Szkole Podstawowej nr 7. W takim przypadku w budynku przedszkolno-
ztobkowym nalezy zaplanowaé co najmniej: pomieszczenie przyjmowania positkow,
pomieszczenie rozdzielni positkbw oraz ich podgrzewania, stanowisko do
przygotowywania napojéw dla dzieci, zmywalnie/wyparzalnie, pomieszczenie wydawania
positkow. Rozdzielnie positkdw i zmywalnie nalezy umiejscowi¢ w sposéb uniemozlwiajacy
krzyzowanie sie drog ,brudnych” i ,czystych” naczyn oraz dogodny do serwowania
positkéw w jadalniach sal. Nalezy przewidzie¢ miejsce na wyposazenie kuchenne, w tym
m. in. zlewozmywaki dwukomorowe, lodéwke, zmywarke i inne. Niezbedne jest takze
zaplecze sanitarno-socjalne. Zespdt kuchenny wraz z zapleczem projektuje sie i urzadza
wg odrebnych przepiséw zywieniowych =z oddzielnym wejsciem dla personelu
kuchennego.

o kottownia

2) Pietro:

e pie¢ sal przedszkolnych: w kazdej sali wezet higieniczno-sanitarny (2 toalety+5
umywalek),

e wezet sanitarno-higieniczny dla personelu przedszkola,

e pomieszczenie socjalne dla nauczycieli

e pomieszczenia administracyjne dla przedszkola.

3) Zaprojektowanie sali gimnastycznej dla potrzeb przedszkola - (zajecia sportowe,
zajecia dodatkowe, imprezy okolicznosciowe, koncerty i przedstawienia dla dzieci,
zebrania z rodzicami itp.)

4) Remont kuchni w istniejacym budynku Szkoty Podstawowej nr 7, z ktérej bedzie
korzystac projektowany obiekt przedszkolno-ztobkowy.

5) Potaczyc¢ istniejacq kuchnie z projektowanym obiektem za pomocg tacznika.

6) Plac zabaw wyposazony w stosowne urzadzenia do zabaw dla dzieci oraz odpowiednio
nastoneczniony. Teren powinien by¢ ogrodzony bezpiecznym ogrodzeniem, o wysokosci
min. 1,10m, z mozliwoscig bezposredniego wyjscia, wyposazony w furtke zamykang na
klucz.

7) Parking — usytuowanie miejsc postojowych na terenie dziatki lub wzdtuz ulicy Sadowej.
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8) Preferuje sie, aby budowany budynek przedszkolno-ztobkowy byt kompletnie
wyposazony, w tym posiadat kompletne wyposazenie kuchni i sal w meble, z wytgczeniem
wyposazenia w zabawki, pomoce i materiaty dydaktyczne.

9) Nalezy wyodrebni¢ miejsce na $mietnik/altanke $mietnikowg w konstrukcji lekkiej
drewnianej, zadaszong, zamykana umozliwiajacq ustawienie w niej kilku pojemnikéw na

odpady segregowane.

5. Przewiduje sie budowe nowego obiektu pietrowego w technologii murowanej tradycyjnej
(dopuszcza sie technologie modutowq). Trzony dzwigowe oraz schody nalezy zaprojektowac
jako zelbetowe, monolityczne. Budynek nalezy zaprojektowac jako energooszczedny. Nalezy
wykorzysta¢ wszystkie dostepne naturalne sposoby pobierania i magazynowania energii
potrzebnej do poprawnego, a przede wszystkim oszczednego funkcjonowania obiektu.

6. Nalezy przewidzie¢ wszystkie instalacje:

- elektryczne i elektronicznie wewnetrzne, teletechniczne,

- sie¢ ogodlna zasilajgca obwody gniazd wtykowych i os$wietlenia, oswietlenie awaryjne,
system p.poz., okablowanie strukturalne, instalacja nagto$nieniowa, monitoring, instalacja
odgromowa oraz sieci zewnetrzne do prawidtowego funkcjonowania przedszkola i ztobka, w
tym: oswietlenie zewnetrzne terenu i parkingéw.

- instalacja systemu kontroli dostepu, (drzwi gtéwne do budynku)

instalacja wentylacji mechanicznej,

instalacja wodno-kanalizacyjng,

instalacja c.o., przytgczenie budynku do instalacji cieptowniczej,

co najmniej sale pobytu dzieci powinny by¢ klimatyzowane.

7. Budynek przedszkolno-ztobkowy powinien spetnia¢ zatozenia wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych ustalonych zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:1997.

8. Dodatkowo nalezy zagospodarowac teren zielony catej dziatki: zagospodarowanie terenu
powinno uwzgledni¢ jak najwiekszg powierzchnie ogrodu z miekkim podfozem, bezpiecznym
w przypadku upadku dziecka, wyposazong w placyki zabaw, a takze zamykane piaskownice.
9. Wykonawca sporzadzi PFU zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece
nad dzie¢mi w wieku do lat 3, w tym w art. 35 ust. 1, w tym zapewnienie przestrzegania
standardéw dotyczacych wymagan lokalowych i sanitarnych dotyczacych przedszkoli,
ztobkéw i klubéw dzieciecych.

10. Wykonawca opracowujgc PFU zapewni dostepnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami
przez stosowanie uniwersalnego projektowania lub racjonalnych usprawnien, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, (Dz.U.z 2020 r., poz. 1062).

11. Wykonawca przygotuje zbiorcze planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robot budowlano-montazowych inwestycji.

12. Zatgcznikiem do OPZ jest wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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