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Spotka 7 0.0. w Swidwinie
ul. Armii Krajowej 21
78-300 Swidwin

dziatajqc jako Zarzgdca Wspolnot Mieszkaniowych

ZAPRASZA

do zlozenia oferty cenowej na zadanie pn.:
»Wykonanie corocznych oraz piecioletnich przeglgdow stanu technicznego
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (Wspdlnoty Mieszkaniowe), obiektow

gospodarczych o réznym przeznaczeniu
bedgcych pod Zarzgdem Zaktadu Ustug Komunalnych Sp. 7 0.0. w Swidwinie”

Sygnatura sprawy: ZUK/Z0O/ZGM/2/2025

NAZWA | ADRES ZAMAWIAJACEGO:

Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z o.0.

ul. Armii Krajowej 21

78-300 Swidwin

NIP: 672-17-59-965

REGON: 331031889

Dziatajac jako Zarzadca w imieniu i na rzecz Wspodlnot Mieszkaniowych

TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA:

Niniejsze postepowanie prowadzone jest w trybie zapytania ofertowego z wylgczeniem
stosowania przepisow ustawy Prawo zamowien publicznych.

Zapytanie ofertowe prowadzone jest wylacznie za posrednictwem platformy
zakupowej pod adresem https://platformazakupowa.pl/pn/zuk_swidwin.



3. Platforma zakupowa dostepna jest rowniez na stronie internetowej Zamawiajgcego
w zaktadce ,,Platforma Zakupowa”.

4. Zamawiajagcy za posrednictwem w/w platformy zakupowej zamieszcza wszelkie
istotne informacje dotyczace prowadzonego zapytania ofertowego (w tym zmiany,
odpowiedzi na zapytania Wykonawcow).

5. Komunikacja pomigedzy Zamawiajagcym a Wykonawca odbywa si¢ wylacznie za
posrednictwem platformy zakupowej (komunikat ,,wySslij wiadomos¢ do
zamawiajacego”) odpowiednio w dniach 1 godzinach pracy Zamawiajgcego.
Zamawiajacy nie dopuszcza innej formy kontaktu z Zamawiajacym
w ramach prowadzonego zapytania ofertowego.

6. Korespondencja jaka wplynie do Zamawiajacego przez platforme zakupowa po
godzinach pracy Zamawiajacego badz w dni wolne od pracy, zostanie odczytana
w kolejnym dniu roboczym pracy Zamawiajacego.

7. Potencjalny Wykonawca zobowiazany jest na biezaco kontrolowa¢ prowadzone
zapytanie ofertowe na platformie zakupowej na kazdym jego etapie.

I1l.  OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie corocznych oraz pigcioletnich przegladow
stanu technicznego obiektow zgodnie z art.62 pkt.1 ppkt.1 Ustawy Prawo Budowlane
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, pozostajacych pod zarzadem Zaktadu
Ustug Komunalnych Spétka z 0.0. w Swidwinie.
Zamawiajacy informuje, ze w/w przedmiot zapytania ofertowego obejmuje wykonanie
corocznych oraz pigcioletnich przegladow stanu technicznego w  zasobie
mieszkaniowym zroznicowanym (tj. m.in. zabudowa historyczna sprzed 1939 roku
w tym z lokalami uzytkowymi, zabudowa jednolita wielokondygnacyjna tj. bloki do
5 kondygnacji, zabudowa niska parterowa, budynki gospodarcze) zgodnie z biezagcym
zapotrzebowaniem wynikajacym z terminéw uprzednio wykonanych przegladow.
Lacznie corocznemu przegladowi podlega (na dzien sporzadzenia zapytania
ofertowego) 181 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w tym:

1. 11 budynkéw o kubaturze do 1000 m*

2. 130 budynkéw o kubaturze od 1000 m* do 2000 m?

3. 40 budynkoéw o kubaturze od 2000 m® do 5000 m? i powyze;.

4. Budynki gospodarcze (warto$¢ nieokreslona).

UWAGA'!

warto$ci powyzsze majg charakter danych szacunkowych co oznacza, ze nie nalezy ich
interpretowac jako danych statych w okresie obowigzywania umowy, moga ulec zmianie
w trakcie trwania umowy w zaleznos$ci od biezacej dziatalno$ci Zarzadcy.



Zakres kontroli stanu technicznego budynkéw i budowli bedzie obejmowat raz w roku,
zgodnie z art. 62 ust.1 pkt.1 sprawdzenie stanu technicznego m.in:
1) elementow budynku, budowli 1 instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy
atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu, a w szczegdlnosci:

>
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elewacyjne warstwy przegrod zewnetrznych (tynk lub warstwy fakturowe) oraz
elementy $cian zewnetrznych (filary, gzymsy, balustrady, loggie i balkony);
trwato$¢ zamocowania urzadzen i1 elementéw na $Scianach i1 dachu;

pokrycie dachow i1 daszkéw okapowych;

odwodnienie dachu, daszkow i1 obrobek blacharskich;

stolarka okienna i drzwiowa (trwalo$¢, szczelnos¢, zamkniecia);

stan zewngtrznej komunikacji (schody, bramy);

instalacje cieptej 1 zimnej wody;

urzadzenia sieci p.poz.;

sieci i instalacje wody zimnej;

sieci i instalacje na obiekcie;

wezly cieplne;

izolacje $cian zewnetrznych w piwnicach;

wentylacja pomieszczen zawilgoconych.

2) Instalacji i urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska, w szczegdlnosci:

YV V VYV

urzadzenia kanalizacyjne;

stanowiska postojowe pojazdéw samochodowych;
stan urzadzen i sktadowisk na odpady (nieczystosci);
tereny zielone i biologiczne;

3) Pomiar powierzchni zabudowy i kubatury.

POZADANY TERMIN OBOWIAZYWANIA UMOWY W ZAKRESIE PRZEDMIOTU
ZAPYTANIA OFERTOWEGO: od dnia zawarcia umowy do 31.12.2026r.

V.

WARUNKI UDZIALU W ZAPYTANIU OFERTOWYM:

O w/w zamoOwienie mogg ubiegac si¢ Wykonawcy, ktorzy:

1. Posiadajg niezbedng wiedz¢ do wykonania zamowienia tj. posiadaja odpowiednie
uprawnienia umozliwiajace wykonanie zadania zgodnie z przepisami prawa
tj. zgodnie z art. 62 pkt. 4 Prawa Budowlanego: ,,/...] kontrole [...] powinny by¢
dokonywane, z zastrzezeniem ust. 5 i 6, przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane

w odpowiedniej specjalnosci [...] -

R/

% w celu potwierdzenia niniejszego warunku Wykonawca winien zalaczy¢

potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem przez osob¢ upowazniong kopi¢
stosownych uprawnien do oceniania i badania stanu technicznego



w zakresie wszelkich budynkow o powszechnie znanych rozwigzaniach
konstrukcyjnych, z wylaczeniem linii, weztow i stacji kolejowych, drog oraz
lotniskowych  drég startowych 1 manipulacyjnych, mostow, budowli
hydrotechnicznych i wodnomelioracyjnych. Wykonawca w celu potwierdzenia
niniejszego warunku winien zalaczy¢ rowniez podpisane o$wiadczenie nr 1
stanowigce zalgcznik nr 2 niniejszego zaproszenia,

¢ w celu potwierdzenia niniejszego warunku Wykonawca winien zalaczy¢ rowniez
potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginalem aktualne zaswiadczenie o wpisie na liste
czlonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Powyzsze wynika z faktu, ze
zgodnie z art. 12 ust. 1 pkt. 5 Prawa budowlanego ,,[...] dokonywanie kontroli
technicznej utrzymania obiektow budowlanych jest dziatalnosciq zwigzang z
wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych w  budownictwie [...]".
Podstawe¢ do wykonywania tych funkcji, zgodnie z art. 12 ust.7 Prawa
budowlanego stanowi wpis, w drodze decyzji, do centralnego rejestru osob
posiadajacych uprawnienia a takze wpis na list¢ czlonkow wlasciwe] izby
samorzadu zawodowego;

¢ Wykonawca do oferty cenowej na w/w zadanie winien zalaczy¢ réwniez
sporzadzany dotychczas wzor protokelu z corocznego oraz piecioletniego
przegladu stanu technicznego obiektéw budowlanych. Zamawiajacy informuje,
ze po wyborze oferty najkorzystniejszej przedstawiony przez Wykonawce wzor
protokotu podlega¢ moze stosownym korektom w celu dostosowania do schematu
obecnie obowigzujacego u Zamawiajgcego.

Zamawiajacy zastrzega, ze corocznych oraz pigcioletnich przegladéw stanu technicznego

obiektow winna dokonywac tylko osoba posiadajaca stosowne uprawnienia.

Zamawiajacy informuje, ze wszystkie protokoty sporzadzane po wykonaniu corocznego

przegladu przez Wykonawce winny by¢ dostarczone do Zamawiajacego w terminie do 14

dni od dnia wykonania przegladu (w formie papierowej oraz w postaci elektronicznej

przesylajac je na wskazany przez Zamawiajgcego adres e-mail).

Zamawiajacy zastrzega, i1z przeglady stanu technicznego winny zosta¢ wykonane

przed uptywem roku w terminach zgodnych z datg ostatniego przegladu.

Pozostale  szczegdtowe  warunki realizacji zamoéwienia  okreSlone  zostaly

w projekcie umowy (zafgcznik nr 3).

V. WYKAZ DOKUMENTOW I OSWIADCZEN JAKIE WYKONAWCA
WINIEN ZALACZYC SKEADAJAC OFERTE W NINIEJSZYM
POSTEPOWANIU:

Podpisany przez Wykonawce badz uprawnionego przedstawiciela Wykonawcy
(w takim przypadku do oferty zalaczy¢ nalezy petnomocnictwo w oryginale uprawniajace
w tresci do wykonywania okreslonych czynnosci) Formularz cenowy stanowiacy
zalgcznik nr 1 niniejszego zapytania ofertowego;

Potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem kopie stosownych uprawnien umozliwiajacych
realizacje zadania objetego niniejszym zapytaniem ofertowym,;



o

10.
11.
12.
13.

Potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem kopie stosownego aktualnego zaswiadczenia
o wpisie na liste czlonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego (zaswiadczenie
aktualne w terminie realizacji calo$ci zadania, w sytuacji gdy zaswiadczenie traci
wazno$¢ w trakcie obowigzywania umowy na realizacje zadania Wykonawca
zobowigzany jest w terminie 3 dni dostarczy¢ aktualne zaswiadczenie Zamawiajacemu);
Podpisane przez uprawnionego Wykonawce oSwiadczenie nr 1 stanowiace zalgcznik
nr 2 niniejszego zapytania ofertowego;

Sporzadzany dotychczas przez Wykonawce wzor protokolu corocznego przegladu
obiektow budowlanych.

VI. SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY CENOWEJ:

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte, w ktérej zagwarantuje
30-dniowy okres jej waznosci liczac od dnia jej otwarcia.

Do oferty nalezy zataczy¢ wymagane dokumenty zgodnie z pkt V zapytania ofertowego.
Oferta cenowa winna by¢ zlozona przez Wykonawce posiadajacego stosowne
uprawnienia budowlane.

Dokumenty sktadajace si¢ na oferte, musza by¢ podpisane przez upowaznio(nego)ych
przedstawiciel(a)i Wykonawcy;

Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim;

Wykonawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty;
Cena oferty wyliczona przez Wykonawce¢ musi zawiera¢ wszelkie koszty bezposrednie
1 posrednie niezbedne do poniesienia dla terminowej i prawidlowej realizacji umowy,
w tym koszt dojazdu, porzadzenia i wydruku protokotoéw, a takze zysk Wykonawcy,
wymagane przepisami prawa podatki i optaty oraz ewentualne upusty i rabaty
zastosowane przez Wykonawce.

Wykonawca zobowigzany jest okresli¢ cene ryczattowa jako nalezng mu za wykonanie
okreslonych prac.

Za ustalenie ilosci robot i innych $wiadczeh oraz za sposob przeprowadzenia na tej
podstawie kalkulacji wynagrodzenia ryczattowego odpowiada wylacznie Wykonawca.
Umowa z Wykonawca bedzie rozliczana na bazie ryczattu.

Cena ofertowa powinna by¢ podana cyfrowo i stownie.

Ceny w ofercie nalezy poda¢ do drugiego miejsca po przecinku (netto, brutto, VAT).
Obowigzujacy podatek VAT nalezy wyliczy¢ zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami prawa.

VIl. MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA OFERT:

Oferty cenowe nalezy skladaé¢ w terminie do dnia 20.02.2025r. do godz. 12:00
za posrednictwem dedykowanej Platformy Zakupowej pod adresem:
https://platformazakupowa.pl/pn/zuk_swidwin.

Zamawiajacy nie dopuszcza innego sposobu sktadania ofert anizeli elektronicznie.

Do oferty nalezy zalgczyé (za posrednictwem platformy zakupowej) wymagane
dokumenty zgodnie z pkt V zapytania ofertowego.
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Zamawiajacy nie przewiduje sposobu komunikowania si¢ z Wykonawcami w inny
sposob niz przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, wskazanych w niniejszym
zapytaniu ofertowym.

Zamawiajacy rekomenduje przekazywanie dokumentéow w postepowaniu
w formacie plikéw PDF jako zalaczniki do wiadomosci z zachowaniem uktadu
1 sposobu sporzadzania pism obowigzujagcego w korespondencji tradycyjne;.
Komunikacja za po$rednictwem platformy zakupowej nie wymaga zatozenia konta
uzytkownika.

Komunikacja poprzez komend¢ ,,Wyslij wiadomos¢ do Zamawiajacego” umozliwia
dodanie do tresci wysylanej wiadomosci plikéw lub spakowanego katalogu
(zalacznikow). Wystepuje limit objetosci plikow lub  spakowanego katalogu
w zakresie catej wiadomosci do 1 GB przy maksymalnej ilosci 20 plikow lub
spakowanych katalogow.

Maksymalny rozmiar jednego pliku przesytanego za posrednictwem dedykowanych
formularzy do: ztozenia, zmiany, wycofania oferty wynosi 150 MB natomiast przy
komunikacji wielkos¢ pliku to maksymalnie 500 MB.

Dokumenty elektroniczne, o$wiadczenia lub elektroniczne kopie dokumentéw lub
oSwiadczen skladane s3a przez Wykonawce za posrednictwem komendy ,,Wyslij
wiadomos¢ do Zamawiajacego” jako zataczniki.

Za dat¢ przekazania oferty, wnioskow i zawiadomien, dokumentoéw elektronicznych,
o$wiadczen lub elektronicznych kopii dokumentéw oraz innych informacji przyjmuje si¢
date zapisania plikow zawierajacych te informacje na serwerach.

Wykonawca ma obowigzek sprawdzania komunikatoéw 1 wiadomosci bezposrednio na
platformazakupowa.pl przestanych przez Zamawiajacego, gdyz system powiadomien
moze ulec awarii lub powiadomienie moze trafi¢ do folderu SPAM.

Ze wzgledow bezpieczenstwa i dla skutecznego przestania dokumentdéw elektronicznych
W niniejszym postepowaniu zaleca si¢ zlozenie oferty podpisanej kwalifikowanym
podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym lub podpisem osobistym przez
osobe/osoby upowazniong/upowaznione.

Oferta cenowa ztozona jako scan dokumentu winna by¢ podpisana i opieczgtowana przez
osobg¢ upowazniong po stronie Wykonawcy.

VIill. KRYTERIUM WYBORU OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZEJ:

Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktéra uzyska najwyzsza liczbe punktow
w przyjetym kryterium 100 pkt najnizsza cena (faczna warto$¢ brutto oferty zgodnie
z zalacznikiem nr 1) oraz spelnienie wszystkich wymagan formalnych stawianych
w tresci niniejszego zapytania ofertowego. Liczba punktéw dla rozpatrywanej oferty
zostanie obliczona w nastgpujacym systemie:

CENA = Cena najnizsza spo$rod badanych

X 100 (pkt)
Cena badanej oferty



Oferty zostang przeliczone wedlug powyzszego wzoru. Uzyskana liczba punktéw badanej
oferty zostanie pomnozona przez wage tego kryterium tj. 100. Wynik bedzie traktowany
jako warto$¢ punktowa oferty w kryterium cena oferty.

IX.  INNE ISTOTNE POSTANOWIENIA ZAPYTANIA OFERTOWEGO

1. Termin zwigzania oferta: Wykonawcy, ktérzy ztoza ofert¢ w ramach niniejszego
zapytania ofertowego zwigzani b¢dg ofertg przez okres 30 dni;

2. Pozostale istotne warunki wykonania zamdwienia nie objg¢te niniejszym zapytaniem
ofertowym, okreslone zostang w umowie z Wykonawca, ktoérego oferta wybrana zostanie
jako najkorzystniejsza;

3. W przypadku uchylania si¢ Wykonawcy, ktorego oferta wybrana zostanie jako
najkorzystniejsza od podpisania umowy 1 przyjecia jej warunkdw, umowa podpisana
zostanie z drugim w kolejnosci Wykonawca, ktorego oferta wybrana zostanie jako
najkorzystniejsza;

4. Zamawiajagcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia zapytania ofertowego
w przypadku zaistnienia sytuacji, ktoérej nie mozna bylo przewidzie¢ na etapie
przygotowywania zapytania ofertowego, a ktora w sposob istotny wptywa na realizacje
przedsiewzigcia. Za sytuacje uprawniajace do uniewaznienia zapytania ofertowego
uznaje si¢ m.in.:

a) Nie ztozono zadnej oferty cenowej;

b) Oferta najkorzystniejsza zlozona w ramach niniejszego zapytania ofertowego
opiewa na kwote przekraczajacg mozliwos$ci finansowe Zamawiajacego;

¢) Zadna ze ztoZzonych ofert nie spetnia warunkéw udziatu w postepowaniu;

d) Stwierdzono istotne braki formalne w ztozonych ofertach a Wykonawca uchyla si¢
od stosownych uzupelnien we wskazanym przez Zamawiajacego zakresie
w zwigzku z czym Zamawiajacy nie moze wyloni¢ oferty najkorzystniejsze;j;

e) Oferta najkorzystniejsza zlozona zostala przez wykonawce, ktory na rzecz
Zamawiajacego nie wykonal zamoOwienia w terminie umownym z przyczyn
lezacych po jego stronie, a przedluzenia tego nie uzgadnial z Zamawiajacym,
wykonana na rzecz Zamawiajacego praca obarczona byla wada powodujaca
konieczno$¢  poniesienia przez zamawiajacego dodatkowych  naktadoéw
finansowych lub na Zamawiajacego nalozone zostaly niekorzystne decyzje
administracyjne z uwagi na brak kontroli wykonanej w odpowiednim terminie
1 brak protokotow z przegladu.

f) Oferta najkorzystniejsza ztozona zostata przez Wykonawce, ktory nie wywigzywat
si¢ z postanowien umownych w zwigzku z realizacja wczesniejszych zamowien.

g) Zachodza obiektywne przestanki uznania, Ze realizacja przedmiotu zapytania
ofertowego nie lezy w interesie publicznym czego nie mozna bylo przewidzie¢ na
etapie przygotowywania zapytania ofertowego.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie rowniez prawo do:

a) Zmiany tresci zapytania ofertowego lub jego zatagcznikow



b) Nierozpatrywania ofert cenowych ztozonych po terminie;
c) Wezwania Wykonawcy do wyjasnienia tresci oferty badz jej uzupetienia;
d) Poprawienia oczywistych omytek rachunkowych oraz innych omytek;

6. Zamawiajacy zastrzega, ze zlozenie oferty cenowej nie jest gwarancja uzyskania
zamowienia.

Osoba uprawniona do kontaktéow z Wykonawcami jest:

% Ewelina Majewska-Gromada - kontakt wylacznie za posrednictwem platformy
zakupowej (komunikat ,,wyslij wiadomos$¢ do Zamawiajacego”)

Zatwierdzam:

Signed by /
Podpisano przez:

Arkadiusz Kot
Date / Data:

2025-02-06
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