Miedzygminne Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

\ \—‘ ul. Towarowa 1, 42-600 Tarnowskie Gory
\ - ) Tel. (032) 380 90 06, 285 28 97, Fax: (032) 380 90 18
MTBS www.mtbstg.pl e-mail: sekretariat@mtbstg.pl

WYJASNIENIA, ZMIANY SWZ nr 1

02/2025/MTBS
Budowa jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg

towarzyszacg i parkingiem w Miasteczku Slgskim przy ul. Biatego — Etap | (ID 1055145)

Zamawiajgcy informuje, ze w zwigzku z wptynieciem zapytania, dziatajgc zgodnie z art. 284
ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamowien publicznych, ponizej udziela

wyjasnien do tresci SWZ.

Pytanie 1: Prosimy o potwierdzenie, ze Zamawiajgcy ponosi koszt konserwacji windy w

okresie gwaranc;ji?

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy informuje, ze Wykonawca w okresie gwarancji i rekojmi

ponosi wszelkie koszty zwigzane z konserwacja windy, co zostato wskazane w:

— SWZ: rozdziatl V [Opis przedmiotu zamoéwienia], ust. 2 pkt 8 — 9 oraz w

— Projektowanych postanowieniach umowy: §15 [Gwarancja i Rekojmia] ust. 10 pkt
2-3.

Pytanie 2: Zgodnie z warunkiem udziatu opisanym w SWZ rozdziat XI. KWALIFIKACJA
PODMIOTOWAWYKONAWCOW — WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU.

1. O udzielenie zamowienia moze ubiegac sie wykonawca spetniajgcy nastepujgce warunki:

1) zdolnosci technicznej — posiadanie wymaganego doswiadczenia: Wykonawca spetni
warunek, jezeli wykaze, ze w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania
ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wykonat
nalezycie co najmniej dwie roboty budowlane, z ktérych kazda polegata na budowie*
budynku o nastepujgcych cechach:

a) budynek posiadajgcy symbol PKOB*** 1122, 1130, 1211, 1212, 1220, 1263,
1264,

b) budynek posiadajgcy minimum 2 kondygnacje nadziemne,

c) budynek o kubaturze minimum 2.500,00 m3,

d) budynek, w ktdrym byty realizowane nastepujgce instalacje: cieplna,

wentylacyjna, wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna.

str. 1



Dodatkowo, przynajmniej jeden z budynkoéw okreslonych wyzej posiadat nastepujgce

cechy:

a) w ramach robot budowlanych zrealizowano minimum jeden szyb windowy oraz
zamontowano minimum jeden dzwig osobowy,
b) budynek posiadat minimum jedna kondygnacje podziemng z przeznaczeniem na

garaz.

Czy powyzszy warunek nalezy rozumie¢ jako wykonanie robét budowalnych dotyczacych

budowy budynku zaliczonego do jednej z wymienionych klas PKOB t. j. 1122 lub 1130 lub
1211 lub 1212 lub 1220 lub 1263 lub 12647?

Powyzsze pytanie dotyczy réwniez warunku opisanego w SWZ rozdziat XI. KWALIFIKACJA
PODMIOTOWA WYKONAWCOW — WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU.

1. O udzielenie zamdwienia moze ubiegac sie wykonawca spetniajgcy nastepujgce warunki:

2) zdolnosci zawodowej — posiadanie kwalifikacji zawodowych: (...)

Prosimy o potwierdzenie i modyfikacje SWZ w tym zakresie.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy potwierdza, ze warunek nalezy rozumieé jako wykonanie
robot budowalnych dotyczacych budowy budynku zaliczonego do jednej z
wymienionych klas PKOB .t.j. 1122 lub 1130 lub 1211 lub 1212 lub 1220 lub 1263 lub
1264. Tym samym Zamawiajacy dokonuje zmiany tresci SWZ w tym zakresie:

byto (przed zmiana):

»budynek posiadajgcy symbol PKOB*** 1122, 1130, 1211, 1212, 1220, 1263, 1264”
jest (po zmianach):

,budynek posiadajacy jeden z wymienionych symboli PKOB***: 1122, 1130, 1211,
1212, 1220, 1263, 1264”.

Pytanie 3: W zwigzku z faktem, iz Zamawiajgcy dopuszcza w SWZ uzycie materiatow i
urzadzen technicznych réwnowaznych, w stosunku do materiatéw i urzadzen wskazanych w
dokumentacji przetargowej, prosimy o potwierdzenie, ze jako réwnowazne Zamawiajgcy
dopuszcza uzycie materiatdw i urzadzen, ktére bedg posiadaty parametry rozwigzan
projektowych jednak nie muszg one spetniaé tych cech rozwigzah projektowych, ktére sag
nieistotne dla zasadniczej ich funkgciji.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy dopuszcza uzycie materiatéw i urzadzen réwnowaznych,
pod warunkiem zapewnienia parametréw tozsamych nie gorszych niz okreslone w

zalaczonej dokumentacji gtdbwne parametry materiatéw i urzadzen.

Pytanie 4: W zwigzku z faktem, iz Zamawiajagcy w SWZ dopuszcza uzycie materiatéw i

urzadzen réwnowaznych, m. in. w stosunku do wskazanych w dokumentacji przetargowej
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materiatdéw i urzagdzen, dla ktérych podano nazwe producenta wraz z bardzo szczegdtowymi
danymi technicznymi osiggalnymi jedynie dla produktu wskazanego producenta, nie podajgc
przy tym zadnych kryteriow oceny rownowaznosci dla tychze materiatow i urzgdzen do czego
Zamawiajgcy jest zobowigzany dla zachowania w postepowaniu zasad uczciwej konkurencji —
prosimy o potwierdzenie, ze za réwnowazne Zamawiajgcy dopuszcza uzycie materiatow i
urzgdzen posiadajgcych parametry tozsame z gtdbwnymi parametrami materiatow i urzgdzenh
opisanych w projekcie, ktére to parametry sg konieczne dla zapewnienia zasadniczej funkgji

przewidzianej dla danego materiatu lub urzgdzenia.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy dopuszcza uzycie materiatéw i urzadzen réwnowaznych,
pod warunkiem zapewnienia parametréw tozsamych nie gorszych niz okreslone w

zalagczonej dokumentacji gtébwne parametry materiatéw i urzadzen.

Pytanie 5: Zgodnie z postanowieniem punktu XXI SWZ Zamawiajacy zada od Wykonawcy,
ktérego oferta zostanie wybrana, wniesienia przed zawarciem umowy zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, w wynosi 10% ceny oferty, a zatem w maksymalnej
podwyzszonej wysokosci. Artykut 452 pkt 3 Ustawy Pzp dopuszcza mozliwos¢ zadania przez
Zamawiajgcego podwyzszonej wysokosci zabezpieczenia, jednakze wytgcznie w sytuaciji, gdy
jest to uzasadnione przedmiotem zamowienia lub wystgpieniem ryzyka zwigzanego
z realizacjg zaméwienia. Zamawiajgcy nie wykazat wystarczajgco w swoim uzasadnieniu, iz
specyfika przedmiotowego zamowienia oraz ryzyko zwigzane z realizacjg zamodwienia
wymaga zabezpieczenia wiekszego niz 5%, majgc zwtaszcza na uwadze, iz kwestia ta dotyczy
budownictwa mieszkaniowego (3-kondygnacyjnego). Wobec powyzszego wnosimy o
zmniejszenie wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy z 10 % na 5 %, a
zatem do maksymalnej wysokosci dopuszczonej przez Ustawe Pzp.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy przychyla sie do wniosku Wykonawcy i zmienia zapisy
SWZ dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zapis SWZ zmienia si¢ na:

»Zgodnie z art. 449 PZP Zamawiajacy zgda od Wykonawcy, ktorego oferta zostanie
wybrana, wniesienia przed zawarciem umowy zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy, zwanego dalej ,,zabezpieczeniem”. Wysokos¢ zabezpieczenia wynosi 7%

ceny oferty(...)”

Pytanie 6: Z uwagi na fakt, iz w § 1 ust. 3 projektu umowy Zamawiajgcy wymienia dokumenty,
ktére okreslajg zakres przedmiotowej Inwestycji, wnosimy o doprecyzowanie punktu 8 poprzez
nadanie mu ponizszego brzmienia:

8) ,Niewymienione wyzej pozostate dokumenty zamoéwienia w rozumieniu art. 7 pkt 3

ustawy Pzp, udostepnione wykonawcom na etapie postepowania przetargowego.”
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ODPOWIEDZ: Zamawiajacy dokonuje zmiany zapisu zgodnie z wnioskiem Wykonawcy.
Tym samym zmianie ulegajg Projektowane postanowienia umowy w tym zakresie. §1
ust. 3 pkt 8 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie: ,,Niewymienione wyzej pozostafe

dokumenty zaméwienia w rozumieniu art. 7 pkt 3 ustawy Pzp, udostepnione

wykonawcom na etapie postepowania o udzielenie zamowienia publicznego”.

Pytanie 7. Prosimy o potwierdzenie, iz w trakcie realizacji przedmiotowego zadania
Wykonawca bedzie mégt powierza¢ podwykonawcom takze inne zakresy robdt, ktore nie
zostaty podane w ofercie Wykonawcy, jako zakresy rzeczowe robot, ktére Wykonawca
zamierza powierzyé podwykonawcom, przy zachowaniu wymaganej w Umowie procedury

zgtaszania podwykonawcow.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy potwierdza, ze w trakcie realizacji przedmiotowego
zadania, Wykonawca bedzie mégt powierza¢ podwykonawcom takze inne zakresy
robot, ktore nie zostaty podane w ofercie Wykonawcy, przy zachowaniu wymaganej w

Umowie procedury zgtaszania podwykonawcow.

Pytanie 8: Zgodnie z brzmieniem § 1 ust. 7 pkt a) Umowy Wykonawca sktada szereg
oswiadczen dotyczacych dokumentacji projektowej. Z uwagi na fakt, iz dokumentacje
projektowg, na podstawie ktérej bedzie realizowane przedmiotowe zadanie inwestycyjne,
zapewnienia Zamawiajgcy, poprzez co Wykonawca nie miat zadnego wptywu na jej
opracowanie, wnosimy o uzupetnienie § 1 ust. 7 pkt a) o dodatkowe zapisy, o proponowane;j
tredci:
~Jednakze Wykonawca nie ponosi odpowiedzialno$ci, w szczegélno$ci finansowej, za
btedy, rozbieznosci lub braki dostarczonej przez Zamawiajgcego dokumentacji
projektowej, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym, ktorych stwierdzenie wymaga
specjalistycznej wiedzy projektowej Ilub dokonywania stosownych obliczen i
sprawdzen. Wykonawca ma obowigzek niezwtocznego zgtaszania wykrytych w
dokumentacji projektowej nieprawidtowosci. Wykonawca nie jest zobowigzany do
ponoszenia kosztow doprowadzenia dokumentacji projektowej do nalezytego stanu,
ponoszenia kosztow prac koniecznych do wykonania robot zgodnie ze zmieniong,
poprawiong, czy w inny sposob zmodyfikowang dokumentacjg projektowg. Jesli
wskutek wykrytych btedow, brakow i innych nieprawidtowosci dokumentacji projektowej
nie bedzie mozliwe kontynuowanie robot objetych przedmiotem nin. Umowy,
Wykonawca jest uprawiony do wstrzymania sie z wykonaniem robot i nie ponosi
odpowiedzialno$ci za ewentualne op6znienia w stosunku do podanego w umowie
terminu zakonczenia robot. Po ofrzymaniu skorygowanej dokumentacji projektowej od
Zamawiajgcego, sporzgdzony zostanie aneks, w ktérym Strony wprowadzg nowy
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termin zakonczenia robot. Przesuniecie terminu koricowego nastgpi o okres od chwili
przekazania przez Wykonawce informacji o nieprawidtowosciach w dokumentacji
projektowej do chwili przekazania Wykonawcy skorygowanej dokumentacji.”

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane zapiséw umowy.

Pytanie 9: Zgodnie z brzmieniem § 4 ust. 9 Umowy - Wykonawca jest zobowigzany do
zachowania szczegolnej dbatosci w zakresie estetyki wykonywanych obiektow i jest
obowigzany stosowac¢ sie w tym wzgledzie do wszelkich zalecen Zamawiajgcego oraz
inspektora nadzoru inwestorskiego. Niezachowanie wymaganej estetyki strony uznajg za
wade wykonanych robot, ktérej usuniecia Zamawiajgcy moze domagac¢ sie w ramach
uprawnien z tytutu rekojmi i gwarancji. Postuzenie sie przez Zamawiajgcego pojeciem
~wymaganej estetyki” ma charakter dalece ocenny i subiektywny, miarodajna w tym zakresie
powinna by¢ dokumentacja techniczna, ktoéra stanowi podstawe realizacji przedmiotowej
inwestycji. Z tego tez wzgledu prosimy o wykreslenie z § 4 ust. 9 zdania drugiego o tresci:
.Niezachowanie wymaganej estetyki strony uznajg za wade wykonanych robot, ktorej
usuniecia Zamawiajgcy moze domagac sie w ramach uprawnien z tytutu rekojmi i gwarancji’.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy nie wyraza zgody na wykreslenie zapisu.

Pytanie 10: Prosimy o wykreslenie w catosci ust. 12 z § 4 projektu umowy. Obowigzkiem
Zamawiajgcego jest zapewnienie prawidtowej i kompletnej dokumentacji projektowej. Brak jest
podstaw prawnych, aby obcigzaé Wykonawce obowigzkiem szczegotowej weryfikacii
dokumentacji projektowej, ktérg otrzymat od Zamawiajgcego. Odpowiedzialnos¢ za jej
ewentualne braki, btedy, rozbieznosci spoczywa bezposrednio na autorze tejze dokumentac;ji
projektowej, a posrednio na Zamawiajgcym.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy nie wyraza zgody na wykreslenie zapisu.

Pytanie 11: Zgodnie z postanowieniem § 14A ust. 1 projektu umowy Zamawiajgcy dopuszcza
mozliwos¢ zmiany wynagrodzenia w razie zmiany cen materiatow lub kosztow produkcji w
przypadku, gdy minimalny poziom zmiany ceny materiatéw lub kosztéw, uprawniajgcy strony
umowy do zgdania zmiany wynagrodzenia wynosi 10 % w stosunku do cen lub kosztéw
wskazanych w ofercie Wykonawcy. Majgc na wzgledzie wysoki koszt catej inwestycji wnosimy
o obnizenie wskazanego powyzej minimalnego poziom zmiany ceny materiatéw lub kosztow

do 5 % w stosunku do cen lub kosztow wskazanych w ofercie Wykonawcy.
ODPOWIEDZ: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zamiane zapisow.
Pytanie 12: Zgodnie z postanowieniem § 14A ust. 6 projektu umowy Zamawiajgcy dopuszcza

maksymalng fgczng wysokosé zmiany kwoty Maksymalnego Wynagrodzenia na poziomie 5 %

w stosunku do wartosci wynagrodzenia netto okreslonego w § 14 ust. 1 Umowy. Z uwagi na
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niestabilnos¢ cen rynkowych przy dtugim okresie realizacji przedmiotowej inwestycji wnosimy
o podwyzszenie maksymalnej tacznej wysokosci zmiany kwoty Maksymalnego
Wynagrodzenia do poziomu 15 % w stosunku do wartosci wynagrodzenia netto okreslonego

w § 14 ust. 1 Umowy.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane zapisow.

Pytanie 13: Prosimy o potwierdzenie, iz w okresie udzielonej gwarancji Zamawiajgcy bedzie
ponosit koszty materiatow eksploatacyjnych.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy potwierdza, ze Zamawiajacy w okresie udzielonej przez
Wykonawce gwarancji ponosit bedzie koszty wymiany materiatéw eksploatacyjnych,
ktorych konieczno$¢ wymiany nie wynika z istnienia w nich wad, tylko z ich

naturalnego zuzycia.

Pytanie 14: Zamawiajgcy wymaga udzielenia przez Wykonawce gwaranc;ji i rekojmi na jeden
okres wynoszacy 84 miesigce. Z uwagi na fakt, iz Wykonawca nie jest producentem wielu
specjalistycznych materiatdw i urzadzen, ktérych uzycie jest konieczne przy realizacji
przedmiotowej inwestycji, prosimy o dopuszczenie mozliwosci udzielenia gwaranciji i rekojmi
na uzyte materiaty, sprzet i urzgdzenia na okres réwny okresowi gwaranciji, jakiej udzielajg
producenci przedmiotowych materiatéw, sprzetu i urzgdzen, jednak na okres nie krétszy niz
36 miesiecy?

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy nie dopuszcza zmiany zaproponowanej zmiany okresu

gwarancji.

Pytanie 15: Zamawiajgcy przewiduje kare umowng w wysokosci 10.000,00 PLN (dziesie¢
tysiecy) za kazdy przypadek dopuszczenia przez Wykonawce do realizacji robét podmiotu
wprowadzonego na plac budowy z naruszeniem umowy, w szczegdlnosci z pominieciem
procedury okreslonej w § 6. Majagc na wzgledzie nadmierng wysoko$¢ wskazanej kary

umownej prosimy o jej obnizenie do poziomu 5 000,00 zt za kazdy przypadek.

ODPOWIEDZ: Zamawiajacy nie wyraza zgody na obnizenie kar.

Pytanie 16: Czy Zamawiajgcy celem optymalizacji/obnizenia kosztéw inwestycji, co
wykazujg aktualne postepowania przetargowe wyraza zgode na ztozenie oferty a tym samym
wykonanie inwestycji w technologii modutowej drewnianej (panelowej) ktéra polega na
dostarczeniu na budowe gotowych modutéw wykonanych w zaktadzie produkcyjnym
wykonawcy, przy zachowaniu wszystkich parametréw i wymagan okreslonych w SWZ (przy
zmianie na budynek dwukondygnacyjny w technologii panelowej modutowej 2D)oraz
zatgcznikach do SWZ (tj. w PFU)?
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Whniosek dotyczy nowoczesnej technologii opartej o konstrukcje z masywnego drewna
wzdtuznie klejonego, izolowane materiatami ekologicznymi wraz z wykorzystaniem
uodpornionych ptyt wibknowo-gipsowych.

Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej modutowej panelowej do wykonania
konstrukcji kondygnacji nadziemnych budynku jest atrakcyjng alternatywg do konstrukgciji
opisanej w PFU oraz spowoduje jednoczesnie rozszerzenie kregu potencjalnych
wykonawcow. Zwiekszy to konkurencyjnos¢ prowadzonego postepowania, co spowoduje
lepszg realizacjg celéw stawianych przed podmiotami publicznymi w ustawie prawo
zamowien publicznych. Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej jako
rozwigzania réwnowaznego w zaden sposob nie wptynie na przebieg postepowania oraz
tres¢ dokumentéw w ramach przedmiotu postepowania.

Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zaproponowang zmiane.

Pytanie 17: Prosimy o uzupetnienie dokumentacji o projekt techniczny — tom 2 konstrukcja —
czes¢ opisowa.

Odpowiedz: Zamawiajacy uzupetnia brakujagcy dokument.

INFORMACJE DODATKOWE

Zamawiajgcy informuje, ze w toku postepowania wptynety rowniez inne pytania, ktére sg w

trakcie opracowania. Po sformutowaniu odpowiedzi, zostang one niezwtocznie

zamieszczone na stronie prowadzonego postepowania.

Termin skfadania ofert nie zostaje zmieniony.

Woyjasnienia, zmiany SWZ stajg sie integralng czescig specyfikacji warunkéw zaméwienia i

sg wigzgce przy skfadaniu ofert.
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