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ZP.271.13.2025 Rumia, dnia 23.04.2025r.

REFERAT ZAMOWIEN PUBLICZNYCH
URZAD MIASTA RUMI

ul. Sobieskiego7, 84-230 Rumia

tel. (58) 679 65 74

zamowieniapubliczne@um.rumia.pl

WYJASNIENIA TRESCI SWZ 4

Dotyczy: postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego prowadzonego w trybie podstawowym
pn.. ,Budowa Samorzadowego Zlobka Miasta Rumi przy ul. Reja w Rumi
w formule zaprojektuj i wybuduj”.

Na podstawie art. 284 ust. 6 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych
(t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1320) zwanej dalej ustawag Pzp, Zamawiajacy udostepnia tre§¢ zapytan do
tresci SWZ, ztozonych przez Wykonawce, wraz z wyjasnieniami Zamawiajgcego:

Pytanie nr 1

Jakie sa wymogi Zamawiajacego do schodow, pochylni oraz wejs¢ do budynkow
- czy Zamawiajacy akceptuje je jako Zelbetowe elementy badz konstrukcje stalowe, np. z kraty
WEMA, etc.?

Odpowiedz na pytanie nr 1

Tak, Zamawiajqcy zaakceptuje je jako zelbetowe elementy bgdz konstrukcje stalowe, np. z kraty
WEMA. Szczegélowe rozwigzania bedq akceptowane przez Zamawiajgcego na etapie projektu
koncepcyjnego.

Pytanie nr 2

Czym jest zaznaczony na rzucie w pliku pod nazwa ,,Rumia_zlobek 2025.04.02 2.pdf” ksztalt:
czy jest to do splantowania, jesli tak to Wykonawca potrzebuje zna¢ rzedne. Stad, jaka
Zamawiajacy przewiduje ilo§¢ do usuniecia, wiec co ma Wykonawca przyja¢ w wycenie
do Oferty?

Odpowiedz na pytanie nr 2

Kszta#t ktorego najprawdopodobniej dotyczy pytanie sq to pozostatosci zgromadzonej wczeSniej
czarnej ziemi do ewentualnego wykorzystania na potrzeby ztobka. Zamawiajgcy oczekuje, ze rzedng
posadowienia budynku Zlobka zaproponuje projektant wybranego Wykonawcy. Zamawiajgcy ustalit
w SWZ mozliwos¢ dokonania wizji lokalnej miejsca robot budowlanych, celem uzyskania informacji
ktore mogg by¢ konieczne do przygotowania oferty.

Pytanie nr 3

Czy Zamawiajacy posiada wytyczne rzeczoznawcy ppoz. pod katem okolicznych hydrantéw
zewnetrznych, minimalnych niezbednych wymogéw dla hydrantéw wewnetrznych oraz
instalacji pomi¢dzy? Prosimy o dolaczenie do dokumentacji przetargowej.

Odpowiedz na pytanie nr 3

Zamawiajgcy nie posiada  Wytycznych rzeczoznawcy ppoz. pod kgtem okolicznych hydrantow
zewnetrznych, minimalnych niezbednych wymogow dla hydrantow wewnetrznych oraz instalacji
pomigdzy.
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Pytanie nr 4
Jezeli Centrale beda zlokalizowane w pomieszczeniu technicznym lub na terenie obok budynku,
jakie Zamawiajacy posiada minimalne wymagania do przygotowania takiego podloza?

Odpowiedz na pytanie nr 4

Postepowanie prowadzone jest w formule zaprojektuj i wybuduj. W zwigzku z powyiszym
Zamawiajqgcy oczekuje rozwigzania lokalizacji central W projekcie technicznym sporzgdzonym przez
Wykonawce..

Pytanie nr 5

W zakresie Instalacji fotowoltaicznej wg PFU :

Nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé instalacje fotowoltaiczna o parametrach i mocy ogniw
odpowiadajacych zapotrzebowaniu budynku w energie¢ elektryczng i dostosowang do mozliwego
miejsca instalacji. Panel monokrystaliczny wykonany w technologii half-cut cel. Zamawiajacy
oczekuje gwarancji na calo$¢ instalacji (urzadzenia, materialy i wykonawstwo) co najmniej
15 lat. Nalezy przewidzie¢ montaz paneli fotowoltaicznych na dachu zZlobka. W instalacji nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ polaczenia falownika z zewnetrzna aplikacja monitorujaca stan
i produkcje instalacji (system Zamawiajacego Eniscope).

Zapewni¢ monitoring zuzycia energii w systemie SPARKY przez firme IoT energy tak aby
zapewni¢ wspélprace z innymi instalacjami tego typu w GM Rumia. NaleZy zabezpieczyé
mozliwos¢ podigczenia innych Zrédel np. turbin wertykularnych bilansujacych zapotrzebowanie
energetyczne, w tym celu wprowadzi¢ jedna rure arot 120 mm do RG. Moc i pojemnosé
magazynu energii okresli¢ na podstawie zapotrzebowania energetycznego danego obiektu.
Nalezy przewidzie¢ nadazng kompensacje mocy biernej — opracowany na podstawie zalozen
projektowych + 20 % zapasu.

W PFU brak kluczowych danych do wyliczenia kosztu na podstawie mocy, ilosci,

Dla Wykonawcy nie jest to wystarczajaca wiedza do wyceny. Jaka Zamawiajacy przewiduje
moc oraz wyposazenie instalacji niezbednej do wyceny przez Wykonawce?

OdpowiedZ na pytanie nr 5

Postepowanie prowadzone jest w formule zaprojektuj i wybuduj. W zwigzku z powyzszym wymagane
jest kompleksowe zaprojektowanie i wybudowanie Zlobka wraz z instalacjqg fotowoltaiczng.
Zamawiajqcy  oczekuje  zaprojektowania  przez — projektanta  instalacji  fotowoltaicznej
z uwzglednieniem zapisow PFU.

Pytanie nr 6

Ze wzgledu na konieczno$¢ uzupelnienia informacji w PFU przez Zamawiajacego oraz okres
urlopowy zwiazany ze Swietami Wielkanocnymi Wykonawca zwraca si¢ z prosba o zmiane
terminu zloZenia oferty na dzien: 09.05.2025r.

OdpowiedZ na pytanie nr 6
Zamawiajqcy nie Wyraza zgody na przedluzenie terminu ztozenia ofert do dnia 09.05.2025 r.

Pytanie nr 7

Analizujac udostepniona dokumentacje Wykonawca zauwazyl pewne rozbieznosci w zakresie
schematu funkcjonalnego rzutu budynku i koncepcji zagospodarowania terenu — prosimy
o wskazanie czy i jeSli tak, to ktére opracowanie nalezy traktowa¢ jako nadrzedne?

OdpowiedzZ na pytanie nr 14

Zamawiajacy nie widzi rozbieznosci. Prosze sprecyzowa¢ pytanie.

Schemat funkcji budynku wskazuje tarasy i pergole wylacznie w obrebie sal zajeciowych, PZT
uwzglednia wykonanie tarasu réwniez przy pomieszczeniu planowanej kuchni. Prosze
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0 doprecyzowanie iloSci tarasow lub potwierdzenie nadrzednosci lokalizacji i ilosci tarasow
wynikajacych z PFU.

Odpowiedz na pytanie nr 7

Rysunki nalezy traktowac réownorzednie. Na rzucie parteru pokazano tarasy z pergolami przy salach
dla dzieci jako wymagane w PFU. Na rzucie PZT dodatkowo wskazano wszystkie wejscia do budynku,
ktore mogg wymagaé dodatkowych podestow i schodow zewnetrznych — w zaleznosci od rozwigzan
projektowych zaproponowanych przez Wykonawce.

Pytanie nr 8

Wykonawca zwraca si¢ do Zamawiajacego o podanie dodatkowych informacji niezbednych do
wyceny fotowoltaiki, potrzebujemy nastepujacych uzupelnien:

* jezeli panele beda usytuowane na dachu to wymagana jest dokladna informacja jakie to bedzie
poszycie

* wielko$¢ instalacji - jaka jest oczekiwana moc wyrazong w kilowatach

* czy inwestor wymaga osprzet fotowoltaiczny z konkretnej firmy, czy ma tylko spelniaé
konkretne parametry

* prosze o udostepnienie rzutu/projektu zwymiarowanego budynku z katami nachylenia dachu
(najlepiej w DWG)

* prosze o informacje o usytuowanie magazynu energii oraz okreslenie jego mocy

Odpowiedz na pytanie nr 8

Postepowanie prowadzone jest w formule zaprojektuj i wybuduj. W zwigzku z powyzszym wymagane
jest kompleksowe zaprojektowanie i wybudowanie zlobka wraz z wszystkimi opisanymi w PFU
instalacjami (w tym rowniez z instalacjq fotowoltaiczng). Zamawiajgcy oczekuje zaprojektowania
i wykonania przez wybranego w postepowaniu przetargowym wykonawcy instalacji fotowoltaicznej
z uwzglednieniem zapisow PFU.

Pytanie nr 9

Na jakim etapie znajduje si¢ projekt drogi publicznej, ul. Reja, projektowanej przez
Zamawiajacego?

Uzyskanie zatwierdzonego przez Zarzadce Drogi projektu drogi publicznej bedzie konieczne do
uzyskania pozwolenia na budowe dla budynku Zlobka.

Odpowiedz na pytanie nr 9

Na zlecenie Gminy Miasta Rumi jest obecnie opracowywana wielobranzowa dokumentacja
projektowa dla budowy ul. Reja na odcinku od ul. Zwirki i Wigury do ul. A. Fredry. Obecnie trwajq
prace projektowe.

Dokumentacja projektowa zwigzana z budowq drogi nie bedzie miata wptywu na budowe budynku
ztobka, gdyz ul. Reja jest drogg publiczng.

Wykonawca przedmiotowego zadania inwestycyjnego bedzie zobowigzany do uzgodnienia zjazdu
publicznego na droge publiczng, zgodnie z warunkami wydanymi przez Zarzgdce drogi (tj. Gming
Miasta Rumi).

Pytanie nr 10

Czy Zamawiajacy dopuszcza wydluzenie czasu realizacji prac projektowych w razie wystapienia
ewentualnych opdZnien w uzgadnianiu projektu drogi publicznej, ul. Reja, od ktérego zalezeé
bedzie cala inwestycja?

Oddanie budynku zlobka do uzytkowania uzaleznione bedzie od oddania do uzytkowania
ul. Reja.
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Odpowiedz na pytanie nr 10

Zamawiajqgcy nie dopuszcza wydtuzenia czasu realizacji prac projektowych w razie ewentualnych
opoznien w uzgadnianiu projektu drogi publicznej. Dokumentacja projektowa zwigzana z budowq
drogi nie bedzie miata wptywu na oddanie budynku ztobka do uzytkowania, gdyz ul. Reja jest drogq
publiczng.

Pytanie nr 11

Czy Zamawiajacy dopuszcza wydluzZenie czasu realizacji budynku i procedur odbiorowych
budynku Zlobka wraz z zagospodarowaniem terenu, w przypadku wystapienia ewentualnych
op6znien w odbiorach i przekazaniu do uzytkowania ul. Reja?

Odpowiedz na pytanie nr 11

Zamawiajqcy nie dopuszcza wydtuzenia czasu realizacji budynku i procedur odbiorowych budynku
ztobka wraz z zagospodarowaniem terenu. Dokumentacja projektowa zwigzana z budowq drogi
nie bedzie miata wplywu na oddanie budynku ztobka do uzytkowania, gdyz ul. Reja jest drogg
publiczng.

Pytanie nr 12

Czy jest mozliwe uzgodnienie obstugi komunikacyjnej inwestycji przez Zarzadce Drogi, oraz
uzyskanie warunkéw wlaczenia jej do ruchu, przy obecnym stanie zaawansowania prac
projektowych?

Odpowiedz na pytanie nr 12
Tak, mozliwe jest uzgodnienie obstugi komunikacyjnej inwestycji przez Zarzqdce Drogi oraz uzyskanie
warunkow wigczenia jej do ruchu, przy obecnym stanie zaawansowania prac projektowych.

Pytanie nr 13

Czy w przypadku nieuzyskania przez Zamawiajacego w terminie stosownych warunkow, pism
i uzgodnien dla projektu ul. Reja i konieczno$ci procedowania uzgodnienia obstugi
komunikacyjnej inwestycji z ul. Bojanowskiego, Zamawiajacy zleci Wykonawcy opracowanie
zamiennych projektéw i uzyskanie zamiennych pozwolen w zakresie zmiany miejsca wlaczenia
inwestycji do ruchu, za ktore to prace projektowe i budowlane Wykonawca otrzyma dodatkowe
wynagrodzenie, nieujete w obecnej ofercie?

Odpowiedz na pytanie nr 13
Zamawiajqcy nie przewiduje zlecenia \Wykonawcy opracowanie zamiennych projektow i uzyskania
zamiennych pozwolen w zakresie zmiany miejsca wigczenia inwestycji do ruchu.

Pytanie nr 14

Teren inwestycji jest nieuzbrojony. Czy Zamawiajacy dopuszcza korekte harmonogramu
realizacji inwestycji i terminu odbioréw, w razie ewentualnych opdznien w uzgadnianiu
przylaczy, lub ich realizacji z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy (np. Niewylonienia
w terminie Wykonawcy przylacza elektroenergetycznego przez Zaklady Energetyczny,
niepodpisanie w terminie umowy przylaczeniowej przez Zamawiajacego, etc.).

OdpowiedZ na pytanie nr 14
Tak, Zamawiajgcy dopuszcza zmiany harmonogramu realizacji inwestycji, bez zmiany terminu jej
zakonczenia.

Pytanie nr 15
Czy Zamawiajacy dopuszcza wydluzenie terminu zakonczenia procesu projektowego, oraz
realizacji calej inwestycji, w razie przewleklego procedowania przez organy administracji
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publicznej, z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, wszelkich niezbednych wymaganych
prawem warunkow, pism, uzgodnien i decyzji, w tym decyzji o pozwoleniu na budowe?

OdpowiedZ na pytanie nr 15
Zamawiajqgcy dopuszcza zmiany harmonogramu realizacji inwestycji i jej poszczegolnych etapow, bez
zmiany terminu jej zakonczenia, zgodnie z zapisami Wzoru umowy — zatqcznik nr 9 do SWZ.

Pytanie nr 16
Czy Zamawiajacy oczekuje wykonania termoizolacji pomiedzy profilami stalowymi,
stanowiacymi konstrukcje moduléw, z pianki PIR/PUR, jak zasugerowano w pkt. 2.1.2 PFU?

Odpowiedz na pytanie nr 16
Nie, opis pkt 2.1.2 PFU dotyczy wykoriczenia zewnetrznych modutow.

Pytanie nr 17

Czy Zamawiajacy dopuszcza doprecyzowanie wymiaréw poszczegélnych na dalszych etapach
procesu projektowego? W opinii Oferenta, nie wszystkie moduly musza posiada¢ te same
wymiary zewnetrzne.

Odpowiedz na pytanie nr 17
Zamawiajqcy dopuszcza zmiany w wielkoSci modutow na etapie projektowym.

Pytanie nr 18

Czy Zamawiajacy dopuszcza uzyskanie wymaganej przepisami prawa klasy odpornoSci
ogniowej przegréd budowlanych w inny sposéb, niz przy uzyciu farb peczniejacych? Czy
Wykonawca moze postuzyé si¢ posiadanymi certyfikatami z badan klasy odpornoS$ci ogniowej
przegréd budowlanych, wykonanych przy zastosowaniu wlasnej technologii?

Odpowiedz na pytanie nr 18

Tak, Zamawiajgcy dopuszcza uzyskanie wymaganej przepisami prawa klasy odpornosci ogniowej
przegrod budowlanych w inny sposob, niz przy uzyciu farb peczniejgcych. Wykonawca moze postuzyc¢
sig posiadanymi certyfikatami z badan klasy odpornosci ogniowej przegrod budowlanych,
wykonanych przy zastosowaniu wlasnej technologii

Pytanie nr 19

Czy Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie innego ukladu warstw stropodachu, niz okreslono
w pkt. 2.1.4. PFU, przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych przegrody,
w szczeg6lnoSci wspoélezynnika izolacyjnosci termicznej U=0,15W/m2K?

Odpowiedz na pytanie nr 19

Tak, Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie innego ukladu warstw stropodachu, niz okreslono
w pkt 2.1.4. PFU, przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych przegrody,
w szczegolnosci wspolczynnika izolacyjnosci termicznej U=0,15W/m2K.

Pytanie nr 20

Czy Zamawiajacy dopuszcza rezygnacje z tropika na dachu na rzecz systemowej podkonstrukcji
dla paneli fotowoltaicznych, przy zachowaniu wymaganych parametrow technicznych
przegrody, w szczegélnosci wspolezynnika izolacyjnosci termicznej U=0,15W/m2K.

OdpowiedZ na pytanie nr 20
Tak, Zamawiajgcy dopuszcza rezygnacje z tropika na dachu na rzecz systemowej podkonstrukcji dla
paneli  fotowoltaicznych, przy zachowaniu wymaganych parametrow technicznych przegrody,



/\ ELRAA:IOWY Rzeczpospolita Sfinan§owane pr_zEz R
—_ Polska Unie Europejska L
=—_- ODBUDOWY - NextGenerationEU s

w szczegdlnosci wspolczynnika izolacyjnosci termicznej U=0,15W/m2K przede wszystkim przy
zachowaniu mozliwosci zewnetrznego odprowadzenia wody opadowej. Zamawiajgcy nie dopuszcza
odprowadzania wody opadowej odrebnie z kazdego modutu przez wnetrze budynku.

Pytanie nr 21

Czy Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie innego ukladu warstw podlogi na gruncie, niz
okreslono w pkt. 2.1.4. PFU, przy zachowaniu wymaganych parametréow technicznych
przegrody, w szczegélnosci wspotczynnika izolacyjnosci termicznej U=0,15W/m2K?

Odpowiedz na pytanie nr 21

Tak, Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie innego uktadu warstw poditogi na gruncie, niz okreslono
w pkt 2.1.4. PFU, przy zachowaniu wymaganych parametrow technicznych przegrody,
w szczegolnosci wspolczynnika izolacyjnosci termicznej U=0,15W/m2K.

Pytanie nr 22

Czy w Swietle zapisow pkt. 2.1.4 Wykonawca ma zapewni¢ wartosci wspélczynnika izolacyjnoS$ci
przegrod budowlanych, okreSlonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. (ze zm..), czy okreslonych w pkt. 2.1.4 PFU?

Odpowiedz na pytanie nr 22

Nalezy zapewni¢ co najmniej parametry wymagane w PFU, a w przypadku parametrow
nie sprecyzowanych w PFU — parametry okreslone w Rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r.

Pytanie nr 23
Czy Zamawiajacy dopuszcza wykonanie $cianek wewnetrznych w inny sposob, niz z plyt
warstwowych (pkt 2.2.2 PFU), np. Jako S$cianek z plyt gipsowo- kartonowych na ruszcie
systemowym?

Odpowiedz na pytanie nr 23

Zamawiajqcy dopuszcza zmiane technologii wykonania Scian dziatowych, pod warunkiem zachowania
wymogow dla Scian zawartych w PFU i przepisach. Zmiana materiatu musi zostaé zaakceptowana
przez Zamawiajgcego na etapie koncepcji.

Pytanie nr 24
Czy Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie innych profili stalowych w niz zminogiete (pkt 2.2.5
PFU)?

Odpowiedz na pytanie nr 24
Nie, Zamawiajgcy nie dopuszcza zastosowania innych profili  stalowych niz zminogiete
(pkt 2.2.5 PFU).

Pytanie nr 25
Czy w pomieszczeniach higienicznosanitarnych Zamawiajacy oczekuje prowadzenia instalacji
wodno- kanalizacyjnych w przedsciankach?

Odpowiedz nr 25
Tak, w pomieszczeniach higienicznosanitarnych Zamawiajgcy oczekuje prowadzenia instalacji wodno-
kanalizacyjnych w przedsciankach, instalacje muszqg by¢ zabezpieczone przed dostgpem dzieci.
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Pytanie nr 26

Czy instalacje prowadzone w przedS$ciankach moga zostaé¢ osloniete dwoma warstwami plyt
gipsowo- Kkartonowych, wykonczonych plytkami, zamiast pojedyncza plyta wodoszczelna
gr. 2,0cm, jak napisano w pkt. 2.8.2 PFU?

OdpowiedZ na pytanie nr 26

Tak, instalacje prowadzone w przedsciankach mogq zostaé ostoniete dwoma warstwami piyt gipsowo-
kartonowych, wykonczonych plytkami, zamiast pojedynczq plytq wodoszczelng gr. 2,0cm, jak napisano
w pkt 2.8.2 PFU.

Pytanie nr 27
Prosze okresli¢ wymagang klase energetyczng urzgadzen AGD

Odpowiedz na pytanie nr 27
Zamawiajqcy zaklada, zZe urzqdzenia AGD powinny miec klase energetyczng nie nizszq niz C.

Z powazaniem

PODPIS ZAUFANY

INGA JOANNA
KURDZIEL

23.04.2025 13:14:32 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym
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