Zatacznik nr 1 do SWz
Opis Przedmiotu Zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest ,,Opracowanie planu ogélnego gminy Rychwat”, o ktérym
mowa jest w art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz udziat w czynnosciach zwigzanych ze sporzadzeniem i
uchwalaniem planu ogdlnego. Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Rychwat w jej
granicach administracyjnych. Powierzchnia Gminy wynosi 117,82 ha, na terenie gminy
aktualnie obowigzuje 17 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz

jeden w trakcie opracowania (https://rychwal.e-mapa.net/wykazplanow/) . Powierzchnia

gminy Rychwat objeta jest w catosci miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Tereny objete planami przeznaczone s3 przede wszystkim pod uprawy
polowe, lasy i dolesienia, zabudowe zagrodowg, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
ustugowg, przemystowsq, infrastruktury technicznej oraz tereny drdég. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Rychwaf,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz opracowanie ekofizjograficzne,

sg dostepne stronie: http://bip.rychwal.pl/?c=278.

1. Wykonanie prac zwigzanych z realizacjg czynnosci planistycznych okreslonych w

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacych sporzadzenia

planu ogdlnego dla obszaru gminy Rychwat nalezy wykonac¢ zgodnie z zapisami uchwaty

Nr IX/65/24 Rady Miejskiej w Rychwale z dnia 16 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Rychwat oraz wedtug procedur i problematyki

okreslonych w:

1) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwang dalej ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 marca 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758);



3) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 roku w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U. z 2024 roku poz. 729);

4) ustawie z dnia 4 marca 2010 roku o infrastrukturze informacji przestrzenne;j (tj. Dz. U.
z 2024 roku poz. 1907 ze zm.);

5) rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 roku
w sprawie zbioru danych przestrzennych oraz meta danych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020 roku poz. 1916);

6) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 roku
zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie zbioru danych przestrzennych oraz meta
danych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 roku poz. 2409);

7) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

8) ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465
zezm.);

9) ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112),

10) ustawie z dnia 7 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278),

11) ustawach i przepisach szczegdlnych dotyczgcych, m.in.: ochrony srodowiska, przyrody,
zabytkow, prawa wodnego, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, drég publicznych,
rozporzgdzen wynikajgcych z wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, itd.;

12)oparciu niezbednych wizji lokalnych, inwentaryzacji urbanistycznych i studiow
krajobrazowych oraz wszystkich analiz przy uwzglednieniu, planéw wojewddztwa,
zadan rzgdowych i programéw krajowych oraz zgodnie z wymaganiami prawa w tym
zakresie;

13) z uwzglednieniem uwag zgtaszanych przez Zamawiajgcego w trakcie realizacji umowy i
aktualnego orzecznictwa sgdowego dotyczgcego zagospodarowania przestrzennego,
2. W ramach prac planistycznych Wykonawca zobowigzany bedzie do:

1) dokonania inwentaryzacji urbanistycznej i oceny istniejgcego stanu

zagospodarowania terenu gminy i miasta Rychwat,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przygotowania wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokumentéw formalno-prawnych zwigzanych ze sporzadzeniem
planu ogodlnego (projektow ogtoszenn, zawiadomien, pism do organéw
uzgadniajgcych i opiniujgcych oraz innych dokumentéw wynikajacych z art. 13i
ustawy, wraz z projektami dokumentdw planistycznych w wersji elektronicznej w
ilosci niezbednej do przeprowadzenia procedury),

sporzadzenia projektu planu ogdlnego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko,

sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego (o ile bedzie wymagane),

opracowania  wykazu  wnioskébw (wraz z  propozycja  rozpatrzenia
i uzasadnieniem),

analizy i opracowania wykazu uzyskanych uzgodnien i opinii projektu planu
ogolnego gminy,

wprowadzenia korekty do planu w zwigzku z uzyskanymi opiniami
i dokonanymi uzgodnieniami,

przygotowania dla mieszkancow tresci promocyjno-informacyjnych na temat
tworzenia planu ogdlnego gminy Rychwat (np. do ulotki, plakatu, itp.),

udziatu Gtéwnego Projektanta (badz jego przedstawiciela) w spotkaniach
informacyjnych na temat tworzenia planu ogdlnego z mieszkanncami gminy w

miejscu i terminie ustalonym przez Zamawiajgcego,

10) przeprowadzenia i udziatu (fizycznego) Gitéwnego Projektanta (badZz jego

przedstawiciela) w konsultacjach spotecznych dotyczgcych projektu planu
ogdblnego z mieszkaricami gminy (zgodnie z art. 8h ust. 3 oraz art. 8i ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), we wskazanych przez
zamawiajgcego miejscach na terenie gminy Rychwat oraz udzielenie stosowanych

informacji i wyjasnien (formy konsultacji ustalone z Zamawiajgcym),

11) udziatu (fizycznego) Gtownego Projektanta (badz jego przedstawiciela) w

dyzurach informacyjnych dla mieszkarncédw podczas konsultacji spotecznych — dwa

dyzury w okresie trwania konsultacji,



12) prowadzenia na kazdym etapie realizacji przedmiotu zamowienia konsultacji z
Zamawiajgcym oraz uzyskania akceptacji Zamawiajgcego dla przyjetych rozwigzan
po zakonczeniu kazdego etapu prac planistycznych,

13) uczestnictwa w wewnetrznych dyskusjach nad opracowang koncepcjg (Gtéwny
Projektant + wtadze gminy),

14) udziatu (fizycznego) Gtéwnego Projektanta (badz jego przedstawiciela) w
przedstawieniu prezentacji (multimedialnej) koncepcji/projektu planu ogdlnego
na posiedzeniach: Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, komisji Rady
Miejskiej, sesji Rady Miejskiej i innych wskazanych przez Zamawiajgcego,

15) udziatu w spotkaniach dotyczacych uzgodnien i opiniowania projektu planu
ogdblnego oraz innych czynnosciach procedury planistycznej,

16) sporzadzenia raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych,
zawierajagcy w szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokotéw z czynnosci przeprowadzonych w
ramach konsultacji,

17) analizy uwag wniesionych do projektu planu ogdlnego wraz z propozycjg ich
rozpatrzenia przez Burmistrza wraz z uzasadnieniem,

18) korekt projektu planu ogdlnego w zwigzku z wniesionymi do projektu planu
uwagami i przygotowanie wersji do uchwalenia,

19) przygotowania uzasadnienia do projektu planu ogdlnego sktadajgcego sie z czesci
tekstowej i graficznej zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

20) opracowania podsumowania i uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 42, art. 43 i
art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.),

21) przygotowania dokumentacji prac planistycznych, o ktérej mowa w §7
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.

2758),



22) uzupetnienia (zmiany) opracowania stanowigcego przedmiot umowy o niezbedne
czynnosci merytoryczne i formalne majgce na celu dostosowanie opracowania do
przepisdw obowigzujgcych na dzien zakoriczenia realizacji przedmiotu umowy (w
przypadku zmiany prawa w trakcie realizacji przedmiotu zamédwienia),

23) przygotowania toku (dokumentacji) formalno-prawnego prac planistycznych, w
zakresie wymaganym przez Wojewode w celu oceny zgodnosci z przepisami
prawa,

24) przygotowania uchwaty do publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego,

25) ponowienia czynnosci badZ ponownego przygotowania materiatéw planistycznych
w trakcie prowadzonej procedury planistycznej, wynikajgcych z uzyskanych opinii,
dokonanych uzgodnien i wniesionych uwag, do chwili uchwalenia planu ogdlnego
przez Rade Miejskg w Rychwale (jesli zajdzie taka potrzeba),

26) udziatu w czynnosciach niezbednych do ewentualnego doprowadzenia do
zgodnosci projektu planu ogdlnego z przepisami prawa w sytuacji stwierdzenia
niewaznosci uchwaty przez Wojewode; w ramach ewentualnego postepowania
nadzorczego Wykonawca zobowigzany jest do:

e edycji opracowan na potrzeby postepowania nadzorczego,

e przygotowania odpowiedzi na pisma Wojewody zwigzane z
postepowaniem,

e uzupetnienia i/lub usuniecia wskazanych uchybien, albo ponownego,
nieodptatnego wykonania przedmiotu zamoéwienia w zakresie niezbednym
do usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.

27) Przeniesienia majgtkowych praw autorskich do wszystkich materiatéw
wytworzonych w ramach realizacji przedmiotu zamdwienia na Zamawiajacego (w
ramach wynagrodzenia okreslonego w ofercie),

28) zapewnienia odpowiedniej liczby oséb do terminowej realizacji przedmiotu
zamowienia,

29) Wykonawca zamdwienia zobowigzuje sie na wtasny koszt do pozyskania wszelkich
materiatéw i dokumentow niezbednych do prawidtowego wykonania przedmiotu

umowy,



30) wykonania umowy, w tym w szczegdlnosci dokumentacji z najwyiszg
starannoscia,

31)informowania Zamawiajgcego o0 stopniu  zaawansowania prac  oraz
proponowanych rozwigzaniach, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do oceny,
korekty i akceptacji,

32) udziatu Gtownego Projektanta (badZz jego przedstawiciela) w spotkaniach
informacyjnych organizowanych przez Zamawiajgcego na temat stopnia realizacji
przedmiotu zamodwienia, w siedzibie Zamawiajgcego (w  sytuacjach
nadzwyczajnych dopuszcza sie spotkania online),

33) Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania oprécz ww. dokumentéw innych
dokumentow, ktérych potrzeba wytoni sie w trakcie opracowywania przedmiotu
zamowienia.

34) Wszelkie prace projektowe lub czynnosci nie opisane powyzej oraz w projekcie
umowy, a wynikajgce z procedur okreslonych w ustawie oraz przepisach
szczegolnych, niezbedne do witasciwego i kompletnego opracowania zamowienia
Wykonawca winien wykona¢ w ramach przedmiotu zamodwienia, kosztow i
terminéw wykonania przedmiotu zamowienia,

35) wymagane jest przedfozenie kompletnego opracowania w wersjach (formatach)
oraz ilosci egzemplarzy zgodnych z obowigzujgcym stanem prawnym,
umozliwiajgcych ich wifasciwe procedowanie oraz archiwizacje, jak rowniez
udostepnienie metadanych niezbednych do umieszczenia nowych planéw w

Systemie Informacji Przestrzennej Gminy Rychwat.

HARMONOGRAM RZECZOWO-CZASOWY

1. Etap I. Opracowanie projektu planu ogdinego.

Opracowanie projektu planu ogélnego:

1) Wykonawca zobowigzuje sie:

a) bez zbednej zwtoki po podpisaniu umowy:

e do przekazania wzoru ogtoszenia oraz zawiadomienia wraz z rozdzielnikiem
(weryfikacji opracowanych przez zamawiajgcego) o podjeciu uchwaty o

przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogdlnego.



e do udziatu Gtéwnego Projektanta (badZ jego przedstawiciela) w spotkaniach
informacyjnym na temat tworzenia planu ogdlnego z mieszkancami gminy, w

miejscu i terminie ustalonym przez Zamawiajgcego.

b) w terminie nie diuiszym niz 3 miesigce od przekazania przez Zamawiajgcego

wszystkich wnioskow do projektu planu ogdlnego:

e koncepcji planu ogdlnego, do uzyskania akceptacji przez Zmawiajacego;
e opracowanie ekofizjograficzne w wersji tradycyjnej (papierowej) i

elektronicznej (o ile bedzie wymagane).

c) w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia przekazania przez Zamawiajgcego

akceptacji projektu planu ogélnego:

e projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na
Srodowisko, przygotowany do procedury opiniowania i uzgadniania;
e projektéw pism o uzgodnienia i opinie do projektu planu ogdlnego wraz

z rozdzielnikami (rozdzielnikami).

2) Zakonczeniem etapu jest przygotowanie projektu planu ogdlnego do opiniowania i

uzgadniania (etap zakoniczony pisemnym odbiorem przez Zamawiajgcego).

2. Etap Il. Uzyskanie pozytywnych opinii i uzgodnien.

1) Wykonawca zobowigzuje sie do przekazania Zamawiajgcemu:

a) w terminie 30 dni od otrzymania od Zamawiajgcego ostatniego uzgodnienia lub opinii

do projektu planu ogdlnego:

ewentualng korekte projektu planu ogdlnego w wyniku procedury opiniowania i
uzgadniania,

przekazania projektu planu ogdlnego (uchwata + zataczniki) wraz
z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na Srodowisko
i wykazem wnioskow, o ktérych mowa w art. 8k ust. 1 — w wersji tradycyjnej
(papierowej) i elektronicznej (ptyta CD/DVD),

wzor ogtoszenia zawiadamiajgcego o konsultacjach spotecznych.

2) Zakonczeniem etapu jest projekt planu ogdlnego przygotowany do przeprowadzenia

konsultacji spotecznych (etap zakoriczony pisemnym odbiorem przez Zamawiajgcego).

3. Etap lll. Konsultacje spoteczne oraz uchwalenie planu ogélnego.

1) Wykonawca zobowigzuje sie:



a) do przeprowadzania i udziatu w konsultacjach spotecznych (zgodnie z art. 8i ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w terminach i miejscach ustalonych

przez Zamawiajgcego.

b) do przekazania Zamawiajgcemu w terminie 30 dni od dostarczenia przez

Zamawiajgcego uwag zfozonych do projektu planu ogodlnego w trakcie

przeprowadzonych konsultacji spotecznych:

sposob rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem,

projekt planu ogdlnego zawierajgcy zmiany wynikajgce z rozpatrzenia uwag,
projekt wystgpienia o ponowne uzgodnienie projektu planu ogdlnego wraz z
rozdzielnikiem (tylko w przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania
uzupetniajgcych uzgodnien),

w przypadku braku koniecznosci dokonania ponownych uzgodnien,
Wykonawca przedkfada projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem,
prognozg oddziatywania na srodowisko i raportem o ktérym mowa w art. 8k
ust. 2 wraz z zafgcznikami,

toku procedury formalno-prawnej prac planistycznych, w zakresie wymaganym

przez Wojewode, w celu oceny zgodnosci z przepisami prawa.

2) W razie koniecznosci dokonania ponownych uzgodnien Wykonawca zobowigzuje

sie wykonac projekt planu ogdlnego wraz z zatgcznikami w ramach niniejszej umowy,

w terminach uzgodnionych z Zamawiajgcym.

3) Zakonczeniem etapu jest przygotowanie projektu planu ogdélnego do uchwalenia i

uchwalenie planu (etap zakoriczony pisemnym odbiorem przez Zamawiajgcego).

4. Etap IV. Publikacja w Dzienniku Urzedowym

1) Wykonawca zobowigzuje sie do przekazania Zamawiajgcemu:

a) w terminie 3 dni od dnia uchwalenia przez Rade Miejskg planu ogdlnego:

uchwate wraz zatgcznikami przygotowang do publikacji w Dzienniku

Urzedowym,

2) Przez pojecie ,wersja elektroniczna” rozumie sie: plan ogdlny (inne dokumenty

wytwarzane podczas jego procedowania) ktérych pliki zostaty opracowane wg

standardow i w formatach okreslonych obowigzujgcym stanem prawnym przy

opracowaniu planu ogdlnego gminy, wymogami niniejszego opisu oraz standardami



firmy Geo-System w zakresie mozliwosci publikacji w systemie informacji przestrzennej
e-mapa.

3) Zakonczeniem etapu jest data wejscia w zycie uchwaty opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, do ktdorej Wojewoda nie wydat

rozstrzygniecia nadzorczego (etap zakonczony pisemnym  odbiorem  przez

Zamawiajgcego).



